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1. BEVEZET£S, K¥SZ¥NTŕ. 
 

A r®gi r·maiak hite szerint minden helyet 

oltalmaz· istens®g ihletett ®s v®dett. Nem 

csoda h§t, ha eml®keinkben egy t§j egyed¿l §ll· 

tisztas§ga olyan §t®lhetŖ ®lm®ny, amely 

egyszerre ir§nyul a sz¿lŖfºld l§gy ®ghajlat§ra, 

fºldj®nek v§ltozatoss§g§ra, term®kenys®g®re ®s 

arra a t¿relmes, tisztelettel ®s buzg·s§ggal 

§titatott §ldozatos munk§ra, amely mintha a 

figyelmes ®s j·tevŖ Gondvisel®snek 

engedelmeskedne. 

 
Minden telep¿l®s lak·j§nak, oda®rkezŖ 

vend®geinek, ott ¿d¿lŖknek term®szetes ig®nye, hogy ott j·l ®rezze mag§t. 

Ehhez elengedhetetlen¿l hozz§j§rul ®p²tett ®s term®szetes kºrnyezete, a 

telep¿l®sk®p, a telep¿l®s §ltal§nos arculata. Balatonvil§gos jelenleg is 

biztos²tja ezt az §ltal§nos ig®nyt. Ugyanakkor a telep¿l®s fejlŖdik, v§ltozik. 

K¿lºnºsen a Club Aliga fejleszt®se ®s az §ltala gener§lt fejleszt®s indokolja az 

odafigyel®st. Nem mindegy, hogy a v§ltoz§sok milyen ir§nyban tºrt®nnek. 

Fontos teh§t, hogy ezt a folyamatot ¥nkorm§nyzatunk k®zbe vegye ®s a 

lakoss§g hathat·s kºzremŤkºd®s®vel ir§ny²tsa. 

A telep¿l®sk®p alak²t§s§hoz, a megl®vŖ ®rt®kek megŖrz®s®hez ¼j ®s 

rem®lhetŖleg hathat·s eszkºzhºz jut minden telep¿l®s. A 2016. ®vi LXXIV. 

tºrv®ny rendelkezik a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl az elk®sz²tendŖ Telep¿l®sk®p-

v®delmi rendelet megalkot§s§val. A Rendeletet a Telep¿l®sk®pi Arculati 

K®zikºnyv alapozza meg. 

A K®zikºnyv a telep¿l®s hiteles t¿kre. T¿krºzi a k®sz²tŖk ®s a lakoss§g 

elk®pzel®seit, lak·kºrnyezete, ®p²tett ®s term®szeti kºrnyezete ir§nti 

elkºtelezetts®g®t. Ezt ¼gy ®rt¿k el, hogy nem idegenekkel/ tervezŖkkel 

k®sz²ttett¿k el, hanem a telep¿l®si fŖ®p²t®sz ir§ny²t§s§val, n®h§ny ï a 

telep¿l®st j·l ismerŖ ®s elkºtelezett ï §llampolg§r seg²ts®g®vel ®s a lakoss§g 

bevon§s§val k®sz¿lt. Ezzel biztos²that·, hogy ¼gy alakuljon a telep¿l®s 

arculata, ahogyan a helyiek szeretn®k l§tni, biztos²tva az ®rt®kt§runkban m§r 

rºgz²tett ®rt®keink megŖrz®s®t. 

M§sik, fontos c®l volt, hogy az ®p²tkezŖknek, tervezŖknek seg²ts®get 

ny¼jtsunk elk®pzel®seik megval·s²t§s§hoz, ill. munk§j§hoz ®s 

megakad§lyozzuk a nem k²v§natos folyamatokat. De hasznosan forgathatja 

mindenki, akit ®rdekel a telep¿l®s, ill. kºzvetlen lak·kºrnyezet®nek k®pe, 

gazdag kºrnyezeti kult¼r§ja. 

Kºszºnetet kell mondani a K®zikºnyv k®sz²tŖinek ®s mindazoknak, akik javaslataikkal, 

®szrev®teleikkel seg²tettek az elk®sz²t®sben. 

 

 

Fekete Barnab§s J·zsef 

polg§rmester 

A telep¿l®s megjelen®s®nek fontos eleme a telep¿l®s tisztas§ga, mely kºzºs 

feladatunk, ha nem szemetel¿nk nincs mit ºsszeszedni. 
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2. A TELEP¦L£S BEMUTATĆSA. 

 Ćltal§nos telep¿l®sk®p, telep¿l®si karakter. 

 

Ćltal§nos adatok. 

 

Balatonvil§gos a Balaton K-i medenc®j®nek Ăkapuj§banò fekszik h§rom megye, Veszpr®m, 

Fej®r hat§r§n, mint Somogy megyei telep¿l®s. 

 

Kºzigazgat§si ter¿lete 2923 ha. Belter¿lete 282,6 

ha. 

Ćlland· lak·inak sz§ma 1399 fŖ. 

Itt ¿d¿lŖk sz§ma mintegy 5.000-6000 fŖ, egy-egy 

napos ny§ri h®t v®g®n meghaladja a t²zezer fŖt. 

 

 Balatonvil§gos  Kºzs®g az Enyingi-h§t sz®l®n 106-

163 mBf  magass§gban a Balaton keleti Ăkapujaò a  

BudapestrŖl, Sz®kesfeh®rv§rr·l ®s az orsz§g keleti r®sz®rŖl ®rkezŖk szempontj§b·l. 

Megkºzel²t®se m§s ir§nyokb·l is j·l megoldott aut·p§ly§n, kºz¼ton ®s vas¼ton is. Ez meg-

hat§rozza a telep¿l®s jelleg®t ®s ez§ltal v§lt gyakorlatilag egy saj§tos arculat¼ ®s hangulat¼ 

¿d¿lŖ- ®s lak·helly®. Kedvelts®g®t al§t§masztja kedvezŖ kl²m§ja: m®rs®kelten meleg, 

m®rs®kelten sz§raz.  

 

A telep¿l®s tºrt®nete. 

 

Balatonvil§gos 1961. m§rcius 1. napj§t·l ºn§ll· 

kºzs®g, mely BalatonfŖkaj§r k¿lter¿leteit alkot· 

Balatonvil§gos, Balatonaliga ®s PetŖfi major 

telep¿l®sr®szek lev§l§s§val alakult meg 

Balatonvil§gos n®ven. Legkor§bban lakott 

ter¿letek a magasparti fenns²kon tal§lt neolit, ill. 

vaskori leletek alapj§n a vil§gosi ®s aligai r®szen tal§lhat·k. 

A telep¿l®s ºn§ll·v§ v§l§s§t megelŖzŖ idŖkben megjelen®s®t tekintve sz®tsz·rtan tal§lhat· 

h§zakb·l, tanyaszerŤ majorb·l §llt a Ămagas partnakò nevezett szakad· partfºlºtti r®szen, m²g 

az 1800-as ®vektŖl a szakad· part ®s a Balaton partja kºzºtt lassan kialakult a falu tºrt®net®t 

sok§ig meghat§roz· ®s k®sŖbbi ºn§ll·v§ v§l§s§t elind²t· be®p²tett r®sz, az ¿d¿lŖtelep. 

Balatonvil§gos a D®li vas¼t meg®p¿l®s®nek kºszºnheti megsz¿let®s®t. A k®t vas¼t§llom§s 

kºzel®ben a XX. sz§zad elej®n n®h§ny fºldbirtokos nagyar§ny¼ tereprendez®sbe kezdett ®s 

kialakultak az ¿d¿lŖ telepek, meg®p¿ltek az elsŖ vill§k. Balatonaligai sz®khellyel 1912. ®vben 

megalakult a Balatoni Yacht Club, a kikºtŖ l®tes²t®s®re az enged®lyt 1913 ®vben adta ki az 

illet®kes miniszt®rium. Meg®p²t®s®re 1948-ig v§rni kellett. Az aligai ter¿leten 

f¿rdŖigazgat·s§g mŤkºdºtt r®szv®nyt§rsas§gk®nt, a vil§gosi r®szen sorra ®p¿ltek a kisebb 

vill§k. A kisebb sz§llod§k ®s villaszerŤ ®p¿letek ®p²t®se volt jellemzŖ az 1950. ®vi 

§llamos²t§sig. Az §llam tulajdon§ba ker¿ltek a h§bor¼ ut§n gazd§tlann§ v§lt vill§k, melyeket 

§llami v§llalatok, szakszervezetek r®sz®re adt§k §t. Ezen szervezetek a vill§kat lebontott§k ®s 

nagyobb, a kor szellem®t t¿krºzŖ sematikus ®p¿leteket emeltek. 

A m§sik nagy v§ltoz§st a rendszerv§lt§s ®s a privatiz§ci· hozta. A v§llalati ®s szakszervezeti 

¿d¿lŖk j·r®szt mag§n k®zbe ker¿ltek, a nagyobb, tºbb f®rŖhelyes ¿d¿lŖk hely®n p§r ember 

k®nyelm®t szolg§l· apartmanok ®p¿ltek ®s hat§rozz§k meg a partmenti utc§k k®p®t, ahol itt-
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ott mutat·ba maradt egy-k®t r®gi hangulatot id®zŖ, balatoni t§jba illeszkedŖ villa. Az 

utcak®pet tov§bb rontja a helyi viszonyokat figyelembe nem vevŖ magas ®s tºmºr ker²t®s 

§ltal§noss§ v§l§sa. Az utc§k egyik oldal§n a magas, tºmºr ker²t®s a m§sik oldalon a meredek 

vas¼ti r®zsŤ nºv®nyzettel benŖtt zºld ter¿lete ellen®re siv§r utcak®pet mutat. 

 

MŤszaki infrastrukt¼ra-ell§t§sa. 

 

Magas fokon megoldott: 

Valamennyi kºzmŤ ki®p²tve. Kapacit§sa megfelelŖ. 

 

 

Hum§n infrastrukt¼ra-ell§t§sa. 

 

Az alapfok¼ nevel®s, ¼gy, mint čvoda ®s nyolc oszt§lyos 

§ltal§nos iskola oktat§si felt®telei magas fokon biztos²tottak. 

A tov§bbtanul§s lehetŖs®gei jellemzŖen Si·fokon, 

Veszpr®mben ®s Sz®kesfeh®rv§ron el®rhetŖek.  

A kult¼rh§z, amely eredetileg mozinak ®p¿lt, nem igaz§n 

alkalmas a kultur§lis ig®nyeknek megfelelŖ helyis®gek 

biztos²t§s§ra. Ennek ellen®re tºbb t§nc- ®s dalcsoportnak, 

kultur§lis esem®nynek ad helysz²nt.  
Sportol§si lehetŖs®geket a helyi sportegyes¿let fogja ºssze, 

azonban a j· adotts§g¼ sportp§lya ®s a v²zi sportol§s 

lehetŖs®gei nincsenek kihaszn§lva. 

 

 MŤvelŖd®si h§z ®s iskola 

 

Telep¿l®sszerkezet. 

 

A telep¿l®st t®rszerkezetileg 4 szempont jellemzi. Egyr®szt szintbelileg a magaspart alatti ®s 

feletti ter¿letek. M§sr®szt a vas¼tvonallal elv§lasztott v²zparti villasor ®s a magasparti 

telep¿l®sr®sz.  

A meredek lºszfal r®zsŤj®ben h¼z·dik a Budapest-Nagykanizsa vas¼tvonal, mely 

gyakorlatilag kett®v§gja a telep¿l®st, csak k®t helyen, a k®t vas¼t§llom§s ter¿let®n kºti ºssze 

kºz¼ti kapcsolat a Balaton part melletti ®s a felsŖ szinti telep¿l®sr®szeket. 

Egy®rtelmŤen k¿lºn §ll az aut·p§ly§n k²v¿li telep¿l®sr®sz. A volt Ćllami Gazdas§g ipari 

l®tes²tm®nyei ®s a k¿lter¿leti lak·telep (Mathi§sz lak·telep) kºzvetlen¿l csak gyalogosan 

kºzel²thetŖk meg a telep¿l®s belter¿let®tŖl, a TSZ major ter¿lete kºz¼ton is. 

Karakteresen elt®r a tºbbi ter¿lettŖl a Club Aliga ¿d¿lŖter¿let. A ter¿let sorsa az eg®sz 

telep¿l®s k®pe ®s tov§bbi fejlŖd®se szempontj§b·l is l®tk®rd®s. Sajn§latos m·don a ter¿let 

legnagyobb r®sz®t tulajdonl· ingatlanfejlesztŖ eddig nem teljes²tette a ter¿lettel kapcsolatos 

fejleszt®si ²g®reteket ®s a ter¿let j· karban tart§s§val kapcsolatos feladatait. 

 A telep¿l®snek tulajdonk®ppen nincs kºzpontnak tekinthetŖ r®sze. A fontosabb igazgat§si, 

eg®szs®g¿gyi, oktat§si int®zm®nyek ®p¿letei egym§st·l t§vol esŖ pontokon tal§lhat·k. 

Telep¿l®skºzpont kialak²t§s§ra a telep¿l®srendez®si terv tartalmaz javaslatot. 

 

A telep¿l®s t§jban val· megjelen®s®re jellemzŖ v§ltozatos Ăbekeretez®seòerdŖvel, Balatonnal, 
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a k¿lter¿leti magas sz²nvonalon mŤvelt mezŖ-gazdas§gi kult¼r§kkal. Telep¿l®sk®p®t a zºld 

fel¿letek magas ar§nya alak²tja kedvezŖen. A k®pet 

jav²tani fogja az aut·p§lya mellett tervezett erdŖs§v. 

 

 

 Fontos telep¿l®sszerkezeti elem a Balaton ®s a 

zºldfel¿letek kedvezŖ ar§nya 

 

A vil§gosi ®s aligai telep¿l®sr®szre is jellemzŖ a 

fºldszintes, zºldbe §gyazott be®p²t®s. EttŖl elt®rŖ a 

volt Club Aliga ¿d¿lŖter¿lete 46 hekt§ron vegyes 

be®p²t®si m·ddal, k¿lºnºsen sok ®rt®kes zºld 

fel¿lettel.  

Ćltal§ban is ®rv®nyes a telep¿l®sk®pre a zºld 

fel¿letek nagy ar§nya, mely nagy ®rt®ke a telep¿l®snek. 

 

 £rt®kes a kºzel 6,8 km hossz¼ Balatonïpartja, melybŖl mintegy 1,5 km a Club Aliga 

ter¿let®re esik. H§tr§ny, hogy a strandok ®s a Club Aliga ter¿let®n k²v¿l a v²zpart alig 

el®rhetŖ, mintegy 200 m®ter a kºzter¿leti szakasz h§rom egym§st·l t§vol esŖ ter¿let®n. 

Ez meghat§rozza a telep¿l®s fŖ szerkezet®t, kieg®sz¿lve azzal, hogy gyakorlatilag egyik 

legfontosabb ®s legjellemzŖbb ter¿let a Club Aliga ter¿lete. 

 

A jelen ®s fŖleg a jºvŖ szempontj§b·l fontos a turisztikai szolg§ltat§sok fejleszt®se, a k²n§lat 

kºr®nek sz®les²t®se ir§nti ig®ny. 

Gazdas§gi (ipari jellegŤ) teljes²tm®nye m®rs®kelt, de fejleszt®si lehetŖs®gei fenn§llnak ®s a 

fejleszt®sek folyamatosak. A sz¿ks®ges ter¿letek rendelkez®sre §llnak. 

 

 

£p²t®szeti kialak²t§sok. 

 

A fegyelmezett, §ttekinthetŖ utcaszerkezet ®s a Club Aliga ter¿let®n tal§lhat· helyileg v®dett 

®p¿letek jellemzik ®s k®pviselik a telep¿l®s ®p²t®szeti sz²nvonal§t. 

Ugyanis n®h§ny v®dett ®p¿let kiv®tel®vel nem tal§lhat·k meg a hagyom§nyos balatoni 

®p²t®szet l®tes²tm®nyei. Az ®p¿letek ®p²t®szeti 

sz²nvonala §tlagos. A kºzelm¼ltban ®p¿lt ®s 

most ®p¿lŖ ®p¿letek nagyobb r®sze m§r k®pvisel 

bizonyos ®p²t®szeti sz²nvonalat 

 

Đj ®p¿let a magas parton modern felfog§sban   Vend®gl§t· egys®g a parton 

hagyom§nyos elemekkel 
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Horizont§lis elrendez®sŤ lak·®p¿let    £tterem ®s panzi· a parton  

Sajnos - fŖleg a m¼ltban - ®p¿ltek a telep¿l®s ter¿let®n l®pt®k®ben ®s ®p²t®szeti kialak²t§s§ban 

elhib§zott ®p¿letek is. Az ¥nkorm§nyzatnak nem volt lehetŖs®ge az enged®lyez®seket 

befoly§solni. A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si lehetŖs®g m§r biztos²tja azt, hogy a 

Polg§rmesternek - a fŖ®p²t®sz kºzremŤkºd®s®vel- lehetŖs®ge legyen ezt a folyamatot 

befoly§solni - sajnos nem minden ®p¿letn®l. 

 

A telep¿l®sek v§ros®p²t®szeti arculat§t jelleg¿kben ugyanolyan ºsszetevŖk hat§rozz§k 

meg, mint amelyekkel az ®p²t®szetben is tal§lkozunk, tartalmukban azonban l®nyeges 

k¿lºnbs®gek vannak. 

Az ºsszetevŖk azonoss§ga abb·l ad·dik, hogy a telep¿l®s ®p¿letekbŖl §ll, ®p²t®szeti 

arculata ugyan¼gy eszt®tikai  kateg·ria, mint az egyes ®p¿letekn®l is. 

 

 

Cs·k Istv§n s®t§ny     Zºldter¿let eml®kmŤvekkel  

 

Belter¿leti zºld fel¿letek. 

 

A telep¿l®s szinte teljes ter¿let®re §ltal§noss§gban is jellemzŖ a fºldszintes, zºldbe §gyazott 

be®p²t®s. EttŖl elt®rŖ a volt Club Aliga ¿d¿lŖter¿lete 46 hekt§ron vegyes be®p²t®si m·ddal, 

azonban itt is l®nyeges karaktert ad a ter¿letnek a zºld fel¿let tekint®lyes ar§nya, az ®rt®kes 

fa-§llom§nnyal. 

A telep¿l®s Ăzºldò jelleg®t nagyban befoly§solj§k az ¼t menti fasorok, vir§g§gyak ®s a telkek 

magas zºldfel¿leti ar§nya. 

£rt®kes a tºbb, mint 6,8 km hossz¼ Balatonïpartja ®s a bevezetŖ utak ment®n telep²tett 

fasorok. 
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   Fasoros Ătelep¿l®skapuò 

 

 

S®t§ny zºld kºrnyezetben 

A hely szelleme. 

 

A fentiekben bemutattuk a telep¿l®st, mint egy darab, kºr¿lhat§rolt teret mindenf®le 

szempontok, mutat·k szerint. E kºnyv c®ljai ®s szelleme enn®l tºbbet akar bemutatni, 

sugallni, amit legink§bb Hamvas B®la szavaival tudn§nk kifejezni: A helyet nem szabad 

ºsszet®veszteni a t®rrel. A t®r mindig geometriai §bra. a hely mindig festm®ny ®s rajz, ®s nincs 

belŖle tºbb, mint az az egy. A helynek nem csak fizik§ja, hanem metafizik§ja is van ®s nem 

csak l§tv§ny, hanem g®niusz. 

 

A fentiek ºsszegz®sek®nt elmondhat·, hogy Balatonvil§gos egy zºldbe §gyazott, csendes, 

pihen®sre, strandol§sra ®s v²zi sportokra alkalmas HELY. 
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3. ¥R¥KS£G¦NK. 
 Telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ®p²t®szeti mŤeml®ki,  

 t§ji ®s term®szeti ®rt®kek, telep¿l®sk®pi jellemzŖk. 

 

 
A telep¿l®s viszonylag rºvid tºrt®net®t jellemzi a v®delemre ®rdemes ®p¿letek, ®p²tm®nyek 

ter¿leti elhelyezked®se ®s viszonylag kis sz§ma. Term®szeti, t§ji ®rt®keit a fºldrajzi 

elhelyezked®se adja, mely adotts§gokat a fejlŖd®s sor§n tudatosan haszn§lt§k ki ®s 

folyamatosan v®dik, fejlesztik.  

 

 A hagyom§ny a kºzºss®g tapasztalat§nak §tad§sa az ¼j ®s mindig ¼jabb 

 gener§ci·nak, a m§r felhalmozott ®rt®kek hordoz·ja. A hagyom§ny a m¼lt 

 ®rt®keinek be®p¿l®se az ¼j, tŖle k¿lºnbºzŖ ®rt®kekbe. (dr. T·th Zolt§n) 

 

1. Helyi v®delem alatt §ll· ®p¿letek, ®p²tm®nyek. 

 

A telep¿l®snek viszonylag kev®s v®delemre ®rdemes ®p¿lete, ®p²tm®nye van. 

Az ®p¿letek, melyek kor§bbi idŖben ®p¿ltek a Club Aliga ter¿let®n tal§lhat·k. 

Az eml®kmŤveket a vil§gosi r®szen emelt®k. 

 

£p¿letek: 

a) Elnºki villa. 

b) K§d§r villa 

c) £tterem, konferenciaterem      

d) Sz§sz villa                                  

e) B²r· villa 

f) Kmetty villa 

g) Reform§tus k§polna  

 

 

     Elnºki villa 

    

 

 

 

 

          

Reform§tus templom         £tterem 
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              R§k·czi eml®kmŤ 

 

 

               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M®szºly G®za eml®kmŤ 

 

Eml®kmŤvek: 

h) M®szºly G®za eml®kmŤ 

i) Kegyelet eml®kmŤ 

j) Millenniumi Szent Korona eml®kmŤ 

k) R§k·czi eml®kmŤ 

l) Szent Istv§n ®s Gizella eml®kmŤ  

         Millenniumi Szent Korona eml®kmŤ 

Kegyelet eml®kmŤve 

M®szºly G®za forr§s 
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2. Ter¿leti v®delem alatt §ll· ter¿letek. 

 

Balatonvil§gos nagy r®sz®re jellemzŖ a zºld fel¿letek magas ar§nya ®s azok p®ld§s 

gondoz§sa. Ezek a nem v®dett ter¿letekre is ®rv®nyesek ®s emelik a kºrnyezet 

komfortoss§g§t, a telep¿l®sk®pet. 

 

a) Club Aliga kijelºlt ®rt®kes zºldfel¿lete (tv1) 

b) Magasparti s®t§ny ®rt®kes zºldfel¿lete (tv2) A Csereszny®s utc§t·l Ady Endre 

utc§ig. 

ba) PetŖfi S§ndor utca - hrsz 1132 

bb) M®szºly G®za s®t§ny-hrsz 1131 

bc) Cs·k Istv§n s®t§ny-hrsz 1446 (MĆV), 1245 (MĆV), 747/39 

bd) Fecske kºz ïhrsz 1716 

be) Sz®lsŖ utca  ïhrsz 291, 290 

c) Magaspart geol·giai ®rt®k ter¿lete a Club Aliga ter¿let®n 

d) Mathi§sz lak·telep ter¿lete. (tv4) 

 

£rt®kes zºldter¿let utcab¼torokkal 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

S®t§ny ®rt®kes zºld fel¿lettel 

TemetŖ t§gas ¼ttal ®s fasorral 
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Nem v®dett, de telep¿l®sk®p ®s telep¿l®skult¼ra szempontj§b·l tov§bbi ®rt®kes 

ter¿letek: 

- A temetŖ ter¿lete, melyet p®lda®rt®kŤen alak²tottak ki ®s gondoznak.  

A temetŖ kialak²t§sa, §llapota, gondoz§sa ak§r t¿krºzheti a telep¿l®s lelki-

ismeret®t is.  

- Đt menti fasorok. K¿lºnºsen ®rt®kes a Dob· Istv§n utca d®li oldal§n telep²tett 

fasor, mely a szembeni be®p²tett ter¿letet lez§rja ®s komfortj§t erŖs²ti. 

- Valamennyi ter¿let, ahonnan a Balaton nagy ter¿let®re kiv§l· r§l§t§s van. 

(Magasparti s®t§nyok, Cs·k Istv§n ®s M®szºly G®za s®t§ny, PetŖfi utca, Sz®lsŖ 

utca) 

 

Balatonvil§gos ºrºks®gi list§ja viszonylag rºvid. De viszonylag rºvid a telep¿l®s 

tºrt®nete is. A lista azonban nem z§rt. A telep¿l®s ®lete sor§n ï amennyiben lak·i 

akarj§k ®s lesznek M®szºly G®z§k, Cs·k Istv§nok- ¼gy bizonyosan bŖv¿lni fog a lista. 

A K®zikºnyv is nyitott, oda mindaz beker¿lhet, amit a lak·k szeretnek ®s ®rt®kesnek 

tartanak. 

Amit ma ®rt®kesnek tartunk, az a jºvŖben ºrºks®g lesz. 

 

 

A telep¿l®s megl®vŖ ®rt®kei mind telep¿l®sk®pet alak²t·, jav²t· elemek. Ez®rt 

azok megbecs¿l®se, v®delme alapvetŖ kºzºs ®rdek. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mennyi sz®ps®g olvad itt ºssze a csºndess®ggel. amikor a d®li harangsz· l§gy 

¿teme a meleg levegŖn §tszŤrŖdŖ hull§mok rezg®s®n §t, szinte ez is rºgtºn 

felolvad a csendben, amely itt a m®la akkordokkal r§borul mindenre ®s 

valami kºdszerŤ zom§nc tºr®keny arany§val elbor²t mindent. 

        (BedŖ Mikl·s) 
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4. TELEP¦L£SK£PI SZEMPONTBčL MEGHATĆROZč, ELT£Rŕ      

    KARAKTERţ TER¦LETEK LEHATĆROLĆSA. 
 

A telep¿l®s t§jban val· megjelen®se a n®zŖpontt·l f¿ggŖen v§ltoz·. 

LegjellemzŖbb ®s leg®rt®kesebb a Balaton felŖli n®zet, mely szerint a telep¿l®s mintegy 

kiemelkedik a t·b·l be§gyaz·dva a domboldalba ®s a nagy zºldfel¿letbe. A tov§bbi 

megkºzel²t®sbŖl kellemesen a t§jba simul§s a jellemzŖ. 

Balatonvil§gos Kºzs®g telep¿l®sk®p®t sok szempontb·l hasonl·, de egym§st·l j·l elk¿lºn¿lŖ 

ter¿letek alak²tj§k. Ezek v®g¿l egy harmonikus egys®get alkotnak. Ćltal§nos jellemzŖj¿k a 

rendezetts®g, ®p²tett ®s term®szeti kºrnyezet tiszteletben tart§sa. Ez adja a telep¿l®sk®p magas 

®rt®k®t, b§r egyedi ®p²t®szeti ®rt®kekben nem gazdag a telep¿l®s. 

 

Az ºvezeti besorol§st·l f¿ggetlen¿l a 3. ®s 9. sz. telep¿l®sr®sz kiv®tel®vel jellemzŖ a 

lak·®p¿letek nagy ar§nya. 

 

 

Funkcion§lis, telep¿l®sszerkezeti ®s telep¿l®sk®pi szempontb·l az al§bbiak szerint hat§roltuk 

le a telep¿l®s ter¿let®t. 

 

 

1. Kºzponti telep¿l®sr®sz.  
(az aut·p§lya, Engel ¼t, Posta utca, Cs·k 

Istv§n s®t§ny, Iskola utca kºzºtti ter¿let.) 

- Be®p²t®se jellemzŖen fºldszintes. 

- A ter¿leten kºzºss®gi jellegŤ ®p¿letek vannak ®s 
ilyenek bŖv²t®se tervezett a rendez®si terv szerint. 

- Az ®p¿letek ®p²t®szeti sz²nvonala §tlagos.  

- Telep¿l®sszerkezete rendezett, §tl§that·. 

- £rt®kes utcak®pi elem az ¼t menti fasor. 

 

A ter¿let m®g nem k®sz arra, hogy kºzponti szerepet tudjon betºlteni, de a 

rendez®si terv megval·s²t§sa ezt biztos²tani fogja. A fejleszt®sekn®l k¿lºnºs 

gondot kell ford²tani a telep¿l®sk®p minŖs®gi form§l§s§ra 

 

 

2. D®lnyugati ®s ®szaknyugati vil§gosi lak·ter¿letek:  

   2a. Dny-i vil§gosi lak·ter¿let.  

(Posta utca, Cs·k Istv§n s®t§ny, Ady Endre utca, Dob· Istv§n utca, 025/5 hrsz-¼ 

k¿lter¿let, ill. Dob· Istv§n utca, Engel ¼t, 021/11 hrsz-¼ k¿lter¿let, valamint a 

vil§gosi vas¼ti lej§r·, vas¼t, s·st·i telep¿l®s hat§r ®s aut·p§lya kºzºtti ter¿let) 

- £rt®kes utcak®pi elem az ¼t menti fasor. 

A ter¿let nagy r®sze ¿d¿lŖkkel ®s lak·h§zakkal m§r be®p¿lt. 

Az §talak²t§sokn§l ®s bŖv²t®sekn®l a kialakult be®p²t®si ®s ®p²t®szeti 

megold§sokhoz kell igazodni. 

A Dob· Istv§n u. ®s aut·p§lya kºzºtti tervezett be®p²t®s a telep¿l®s l®pt®k®nek 

megfelelŖen tºrt®njen 
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   2b. £ny-i vil§gosi lak·ter¿let.  

(Iskola u, Cs·k Istv§n s®t§ny, vas¼t, D·zsa Gyºrgy ¼t kºzºtt) 

- MindkettŖ lak·-®s ¿d¿lŖter¿let. 

- Be®p²t®se jellemzŖen fºldszintes. 

- £p¿letek ®p²t®szeti sz²nvonala §tlagos. 

- Telep¿l®sszerkezete rendezett, §tl§that·. 

Ugyancsak be®p²tett ter¿let. Itt is a megl®vŖ be®p²t®si, telep¿l®sk®pi 

jellemzŖkhºz kell igazodni minden ®p²t®si beavatkoz§sn§l. 

K¿lºnºs gondot kell ford²tani a s®t§ny §llapot§nak megv®d®s®re. 

Biztos²tani kell a Balatonra val· kil§t§st ®s a t·r·l a r§l§t§st 

 

3. Partmenti ¿d¿lŖºvezet.  
(Vas¼t ®s Balaton-part kºzºtti ter¿let. Hat§rolja a s·st·i telep¿l®shat§r, R§k·czi 

¼t D-i oldal§n l®vŖ zºlds§v, Zr²nyi ¼t D-i hat§r§n l®vŖ fºlds§v, 

Club Aliga hat§ra, Balaton jogi hat§ra) 

- ¦d¿lŖh§zas, ill. h®tv®gi h§zas m·don be®p²tett 

ter¿let.  

- Utcak®pet tekintve t¼lnyom· r®szben magas tetŖs 
®p¿letek. A R§k·czi ¼t ®s Zr²nyi ¼t egys®ges utcak®pi 

megjelen®s®t n®h§ny lapos tetŖs ®p¿let megbontja. 

- A Balatonra val· kil§t§st az ®p¿letek kºzºtt n®h§ny 
tºmºr ker²t®s akad§lyozza. 

- A telkek legnagyobb r®sze a Balatonig ny¼lik, ami a hossz¼ part-szakasz kºzc®l¼ 

haszn§lat§t akad§lyozza.                                                           Jav²tand· utcak®p 

- £p¿letek ®p²t®szeti sz²nvonala §tlagosnak mondhat·. 

- Zºldfel¿leti lefedetts®ge megfelelŖ. 

A telep¿l®s egyik leg®rt®kesebb r®sze. Ez®rt sz¿ks®ges a kºzter¿letek teljes 

rekonstrukci·ja (utak, j§rd§k, v²zelvezet®s, r®zsŤ) ®s a t·ra val· r§l§t§s min®l 

nagyobb szakaszokon val· biztos²t§sa. 

(Telkeken a nºv®nyzet telep²t®s®nek szab§lyoz§sa, tºmºr ker²t®s tilt§sa) 

 

4. Vil§gosi ¿d¿lŖºvezet.  
(Aut·p§lya, 019 hrsz-¼ ¼t, D·zsa Gyºrgy ¼t kºzºtt) 

- JellemzŖen fºldszintes lak·-®s h®tv®gi h§zas 

be®p²t®s. 

- Telep¿l®sszerkezete rendezett. 

- Zºldfel¿leti ar§nya magas szintŤ. 

- £p¿letek ®p²t®szeti sz²nvonala §tlagos. 

- A rendez®si terv szerint nagyvonal¼ fejleszt®s 

v§rhat·. 

         Eml®kpark sok zºlddel ®s eml®kmŤvekkel 

 

MegŖrzendŖ a telep¿l®sr®sz zºld jellege, mely biztos²tja a telkek kis m®rete 

ellen®re is a lak·k/¿d¿lŖk sz§m§ra a kellemes, nyugodt lakhat§s, pihen®s 

felt®teleit. 
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5. Sport-®s zºldter¿let.  

(Vas¼t, Kºlcsey Ferenc utca, J§szai Mari utca kºzºtt) 

- Gondozott sport ter¿let ®s erdŖ. 

£rdemes a ter¿letet tºbb funkci·j¼ kºzºss®gi t®rr®, rekre§ci·s ter¿lett® 

fejleszteni 

 

 

6. Aut·p§ly§n t¼li lak·-®s ¿d¿lŖ ºvezet. 
 (Aut·p§ly§t·l keletre a 7118 sz. kºz¼t 2 oldal§n, Ny-i belter¿leti hat§r, Dk-i 

belter¿leti hat§r, 030/2 hrsz-¼ k¿lter¿leti hat§r ®s 048/73, :74, :75 hrsz-¼ 

k¿lter¿leti hat§r kºzºtt) 

- JellemzŖen fºldszintes a be®p²t®s. 

- A k¿lter¿let hat§r§n egy gazdas§gi egys®g 

tal§lhat·.  

- £p¿letek ®p²t®szeti sz²nvonala v§ltoz·. 

- Zºldfel¿leti lefedetts®ge megfelelŖ. 

 

MegŖrzendŖ a ter¿letkertv§rosias jellege sok zºld fellettel 

 

 

7. Mathi§sz lak·telep. 
 (A vas¼t, k¿lter¿let, volt ĆG ter¿lete kºzºtti ter¿let) 

 -    Helyi v®delem alatt §ll. 

- Fºldszintes be®p²t®sŤ, r®szben ikerh§zas ter¿let.  

- Falusi lak·ºvezeti besorol§s¼ ter¿let JellemzŖ 
telep¿l®sszerkezete miatt tov§bbra is v®dendŖ. 

- Zºldfel¿leti lefedetts®ge j·nak mondhat·. 

- Harmonikus utcak®pet az §talak²t§sok 

vesz®lyeztetik. 
 

Legfontosabb feladat a telep¿l®sk®pet ront· bŖv²t®sek, §talak²t§sok 

megakad§lyoz§sa. 

 

 

8. Balatonaligai lak·-®s ¿d¿lŖter¿let.  
(A telep¿l®s £Ny-i r®sz®n a Club Aliga ®s a vas¼t §ltal 

az Aligai ¼t mellett elter¿lŖ ter¿let, benne a Gagarin 

lak·telep) 

- JellemzŖen fºldszintes ¿d¿lŖ ®s lak·®p¿letekkel be®p²tett 

ter¿let. 

- Az ®p¿letek ®p²t®szeti sz²nvonala v§ltoz·. FŖleg az ¼j ®s 
jelenleg ®p¿lŖ ®p¿letek ig®nyesebb kialak²t§s¼ak. 

 

 

Utcak®p sok zºldfel¿lettel 
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9. CLUB ALIGA ¿d¿lŖkºzpont. 

(a Balaton, Zr²nyi ¼t, vas¼t ®s az aligai telep¿l®sr®sz kºzºtti ter¿let) 

- A telep¿l®s szempontj§b·l kiemelkedŖ jelentŖs®gŤ ter¿let. 

- Megl®vŖ ®s tervezett be®p²t®se vegyes: fºldszintes ®s tºbbszintes, fŖleg ¿d¿lŖ®p¿letek. 

- A telep¿l®s v®dett ®p¿leteinek nagyobb r®sze itt 
tal§lhat·. 

- JelentŖs zºldfel¿letekkel (egy r®sze fel¼j²tand·) ®s 
term®szeti ®rt®kkel (lºszfal) rendelkezik. 

- K¿lºnºs ®rt®ke a dendrol·giai szakv®lem®nyben 
meghat§rozott 1050 db ®rt®kes fa. 

- Idegenforgalmi ®s a lakoss§g pihen®se 

szempontj§b·l kiemelt ®rt®k a mintegy 1500 m hossz¼ Balaton-part a stranddal ®s 

kikºtŖvel. 

A ter¿let jelentŖs®g®nek megfelelŖ m®lt· fejleszt®s®t a telep¿l®srendez®si terv 

biztos²tja. A c®l el®r®s®hez a legfontosabbak: ®p²t®si feladatok kiemelkedŖ 

minŖs®gŤ megold§sa, a zºldter¿letek szakszerŤ rekonstrukci·ja az ®rt®kes 

fa§llom§ny megment®s®vel, a helyi v®delem alatt  

§ll· ï nagyr®szt rossz §llag¼ ï  ®p¿letek megment®se. 

 

 

10. Volt Ćllami Gazdas§g ®s kºrnyezete, az Đj Vinoservice telep gazdas§gi ter¿lete. 

(Mathi§sz lak·telep, k¿lter¿leti mezŖgazdas§gi ter¿letek ®s az Enying ir§ny§ba 

vezetŖ ?? sz§m¼ kºzl. ¼t kºzºtt)  

- Kialakult ®s fejleszt®sre alkalmas gazdas§gi felhaszn§l§s¼ ter¿let. 

- Be®p²t®se ®s az ®p¿letek ®p²t®szeti kialak²t§sa eredetileg ennek megfelelŖ volt, de 
jelenleg nagyobb r®sze kihaszn§latlan ®s romos §llapotban van. 

Đgy a ter¿let, mint az ®p¿letek rekonstrukci·ja ïmely elkezdŖdºtt ï 

®rt®kes gazdas§gi ter¿let lehet ism®t 

 

 

11. Fejleszt®sre tervezett gazdas§gi ter¿let.  

(A 7. sz. fŖkºzleked®si ¼t ®s 64. sz. kºzl. ¼t csatlakoz§s§n§l) 

- A szab§lyoz§si terv szerinti zºldmezŖs fejleszt®si ter¿let.  

- Szab§lyoz§sa kºrnyezet-®s t§jv®delmi szempontb·l tºrt®nt. 

A 7. sz. fŖkºzleked®si ¼t kºzels®ge miatt is fontos a ter¿let sz²nvonalas 

 ®p²t®szeti, telep¿l®sk®pi kialak²t§sa. 

 

12 .K¿lter¿let.  

(L®nyeg®ben az aut·p§lya ®s a 7. sz. fŖkºzleked®si ¼t kºzºtti ter¿let) 

- Nagy r®sze a mezŖgazdas§gi termel®st szolg§lja. 

- Az ºntºzŖ rendszer a teljes k¿lter¿leten ki van ®p²tve. 

- Fontos ®rt®ke a kiv§l· minŖs®gŤ termŖfºld ®s a magas szŖlŖkult¼ra. 

- A k¿lter¿let nagy r®szben t§jk®p-v®delem alatt §ll. (12a) 

- Kºz®psŖ r®sz®n kis mezŖgazdas§gi telep van lak·h§zak csoportj§val, k¿lter¿leti lakott 

hely. 
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Balatonvil§gos ter¿lete l®nyeg®ben egy kompakt egys®g, de az egys®get a helyenk®nt csak 

finom r®szleteibe elt®rŖ r®szek alkotj§k. Ez®rt ®rdemlik meg a r®szek a megk¿lºnbºztet®st. 

 

Aranyos egy t§j®k. T¿nd®ri sz®p §lom! 

Van-e ilyen sz®ps®g m®g egy a vil§gon? 

Ilyen s·hajt§sok rºpkºdnek a l®gben, 

S lelkesed®s p²rja lobban ki sok k®pen. 

 

                                                                                 (Paksy G§sp§r) 
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5. A TELEP¦L£SK£P MINŕS£GI FORMĆLĆSĆRA VONATKOZč 

AJĆNLĆSOK 

 
A telep¿l®sk®p olyan, mint minden eszt®tikai fogalom, melyet le²rni, szab§lyok kºz® szor²tani 

nem lehet. De vannak alapvetŖ szempontok, melyek betart§s§val nem kºvethet¿nk el nagy 

hib§t. 

£rdemes seg²ts®g¿l h²vni Meggyesi professzort, mint a telep¿l®srendez®sben legillet®kesebb 

szakembert az al§bbiak szerint.  

 

 
 

 
Mint minden re§lis jºvŖk®p, a telep¿l®sek jºvŖje is a m¼ltban ®s a m§ban gyºkerezik.  

A jºvŖ, ha hisz¿nk egy ®rtelmes jºvŖben,  

a m¼lt ®s jelen tapasztalatait haszn§lja ®s haladja meg. 
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A./ Telep¿l®sszerkezet. 

 

A kialakult jellegzetes, §tl§that· telep¿l®sszerkezet 

megv®dendŖ. A telep¿l®s szerkezet®nek 

megv§ltoztat§sa a telep¿l®s kialakult ®s elfogadott 

jelleg®t is megv§ltoztatn§.  

A telep¿l®sszerkezet meghat§roz· eleme a 

telekszerkezet. 

A t¼l keskeny utc§kn§l a kºzleked®s zavartalans§g§t a 

kºzleked®s szab§lyoz§s§val (egyir§ny¼s²t§s, 

c®lforgalom bevezet®se, lak·- ¿d¿lŖºvezet kijelºl®se) 

kell biztos²tani. A Club Aliga laza, zºldbe §gyazott 

telep¿l®sszerkezet®t meg kell tartani ®s tov§bb 

fejleszteni. A telkek minim§lis m®ret®t a H£SZ szerint 

be kell tartani.  

A Zr²nyi ®s R§k·czi utakon gyalogj§rda ®s parkol·s§v 

ki®p²t®se sz¿ks®ges. A r®gi R·zsa s®t§ny vissza®p²t®se javasolt. 

FelsŖ falu: Panor§ma kil§t· vonal§ban a korona®l mellett s®ta¼t ki®p²t®se, esti 

megvil§g²t§sa, DRV ter¿let®nek hasznos²t§sa kieg®sz²ten® a telep¿l®sszerkezetet. 

 

B./ £p²t®szet. 

 

ElsŖsorban a parti r®szeken aj§nlott a hagyom§nyos, de m§r csak n®h§ny ®p¿letn®l 

alkalmazott ®p²t®szeti elemek, form§k, tºmegek alkalmaz§sa. 

Ćltal§noss§gban az egyes ter¿leteken viszonylag kialakult valamilyen ®p²t®szeti 

forma. Ezek figyelembe v®tel®vel biztos²that· egyes utc§k harmonikus megjelen®se. 

A Mathi§sz lak·telepen az eredeti ®p²t®szeti jelleg ®s ezzel egy¿tt a telep¿l®sk®p 

erŖsen leromlott az ²zl®stelen, rossz ar§ny¼ ®p¿let-bŖv²t®sek ®s §talak²t§sok 

eredm®nyek®nt.  

Ez®rt a m®g menthetŖt meg kell menteni. 

 

A telep¿l®s jelleg®hez igazod·an aj§nlott a homlokzatok vil§gos §rnyalat¼, ill. feh®r 

sz²nŤ kialak²t§sa. 

 

Egy kapubej§r· is lehet ®p²t®szeti alkot§s 

 

 

 

  Harmonikus 

utcak®p lehetne 

az egy lapos-         

tetŖs ®p¿let 

n®lk¿l 
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A magastetŖs ®p¿letekn®l a tetŖ 

hajl§sszºge 30-42Á legyen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

£ 

 

 

 

 

 

 

 

 

   £p¿let zºld kºrnyezetben     £p¿let lejtŖs terepen   Lak·h§z, kultur§lt  

           kºrnyezet 
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Tall·z§s m§s ter¿letekrŖl 

 

 

 

TetŖfed®s kis elemes (cser®p), ill. ezt lek®pezŖ lemezfed®s aj§nlott a vºrºs, ill. barna 

sz²n §rnyalat§ban 

 

Belter¿leten az utcai homlokzaton elhelyezendŖ vezet®keket ®p²t®szetileg megtervezett 

m·don kell elhelyezni. 

 

A ker²t®sek belter¿leten illeszkedjenek az ®p¿let jelleg®hez, l®pt®k®hez. alacsony, max. 

60 cm magas l§bazattal, 1,8 m ºssz-magass§ggal 65%-ban §ttºrten k®sz¿ljenek 

lehetŖleg term®szetes anyagokb·l. (A v²zszintes r§csoz§s¼ ker²t®s lehet sz®p is , de 

nem Ăker²tò be semmit, csak elŖseg²ti a behatol§st)  

Az Aligai ¼ton a hangg§tl· ker²t®sek tºmºr megjelen®s®t k²s®rŖ nºv®nyzettel kell 

feloldani. 

 

Utcai telekhat§ron t§mfalakat csak term®szetes anyagb·l lehet ®p²teni 1,0 m 

magass§ggal, ill. ilyen m®retŤ l®pcsŖz®ssel. 

Napelemeket az ®p¿letek tetej®n ®p²t®szetileg megtervezett m·don kell elhelyezni, 

lehetŖleg nem az utcai homlokzaton. 
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Ker²t®s t§mfallal term®szetes anyagokb·l          A ker²t®s tºmºrs®g®t az anyagok 

                harm·ni§ja oldja fel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C./ Kºzter¿letek alak²t§sa. 

 

A t®ralak²t§st  a funkci·j§nak megfelelŖ t®rszervez®ssel, nºv®nyzet-¿ltet®ssel ®s 

jelentŖs®g®nek megfelelŖ ®p²t®szeti sz²nvonalban kell megoldani. 

Az utc§k kialak²t§sa, fenntart§sa, gondoz§sa a kialakult §tlagos sz²nvonalon, r®szlet 

megold§sokkal, nºv®nygazdags§ggal, a D·zsa Gyºrgy ¼ti ¼tsz®li vir§g§gy§sok 

folytat§s§val ®s k®toldali fasorokkal tºrt®njen.  

A telep¿l®s eg®sz ter¿let®n gondoskodni kell az utc§k szabad keresztmetszet®nek 

vir§gos²t§s§r·l, nºv®nyek, cserj®k telep²t®s®rŖl a lakoss§g bevon§s§val 
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A terek, utc§k arra alkalmas helyein kisebb-nagyobb pihenŖ/gy¿lekezŖ tereket c®lszerŤ 

kialak²tani, ezzel Ă®lŖv®ò tenni. 

 

 

A

 

t

®

r

 

Ă

b

e

rendez®seò 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    Egy utcar®szlet tudatosan sok zºlddel     Nagyobb zºldter¿let pihenŖsarka  

    kialak²tva 

 

HirdetŖt§bl§k m®rete 1m2-n®l nagyobb ne legyen. Egym§st·l val· t§vols§guk 

minimum 50 m®ter legyen. 

 

A Balatonr·l l§that·an a magasparton rekl§m-®s hirdetŖt§bla nem helyezhetŖ el. 

 čri§splak§t a telep¿l®s belter¿let®n nem helyezhetŖ el. 

 

Inform§ci·s t§bl§k a megl®vŖ utcan®v-mutat·khoz hasonl· kivitelben k®sz¿ljenek. 

Egys®ges grafikai elemekre ®p¿lŖ inform§ci·s, t§j®koztat· ®s utcan®v t§bl§k 

jelenjenek meg a ker®kp§r¼t mellett, a forgalmasabb helyeken a vas¼ti ®s 

aut·buszmeg§ll·k kºrny®k®n.   

A kºzter¿letek megvil§g²t§s§t telep¿l®sk®pi szempontb·l is mindenhol legal§bb a 

minim§lis m®rt®kben biztos²tani kell. 

Aj§nlott a kiemelt l®tes²tm®nyek d²szkivil§g²t§s megold§sa ®s mŤkºdtet®se. 

 

Amennyiben a jºvŖben hullad®kgyŤjtŖ szigeteket telep²tenek, azokat min. 2,0 m magas 

nºv®nyzettel kell takarni. (Ink§bb a l§that·s§got, megkºzel²thetŖs®get hangs¼lyozni 

utcab¼tor jellegŤ, egys®ges, szelekt²v ®s kutya Ămell®kterm®kò gyŤjt®s®re is alkalmas 

hullad®kgyŤjtŖk elhelyez®s®vel) 

A kºzºss®gi t®r egyfajta l®tes²tm®nye 
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D./ Zºldter¿letek. 

 

Balatonvil§gos Kºzs®g nagyon ®rt®kes, nagyobb zºldfel¿lettel rendelkezik. Ilyenek a 

Cs·k Istv§n ®s M®szºly G®za s®t§ny, valamint a Club Aliga ter¿let®n az egyedileg is 

regisztr§lt ®rt®kes f§k. Ezek magas sz²nvonal¼ kialak²t§sa megv®dendŖ ®s 

fenntartand·. 

A Club Aliga ter¿let®nek zºldfel¿leti ar§nya rendk²v¿l magas ®s a biol·giai 

egyen®rt®ke is magas. Ugyanakkor nagy r®sze gondozatlan, elboz·tosodott. 

Mindenk®ppen rendezni sz¿ks®ges a zºld-fel¿leteket. 

 

 

A telep¿l®skºzpont fejleszt®s®t nagy ®s ig®nyesen kialak²tott zºldfel¿letekkel kell 

megoldani Ŗshonos nºv®nyzet telep²t®s®vel kert®szeti terv alapj§n. A rendez®si terv ezt 

tartalmazza. 

Az ®rt®kes ¼t menti fasorok (pl. Dob· Istv§n utca) fenntartand·k, szakszerŤen 

kezelendŖk. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Az egyes ®p²t®si ºvezetekre elŖ²rt zºldfel¿leti ar§ny nem csºkkenthetŖ, ezzel is 

biztos²tva a telep¿l®s kellemes zºld jelleg®t. 
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Javasolt az ¼t menti vir§g§gyak l®tes²t®se a D·zsa Gyºrgy ¼thoz hasonl·an. 

A Cs·k Istv§n ®s M®szºly G®za s®t§ny ®rt®k®t nºveli a Balatonra val· r§l§t§s. Ez®rt a 

r®zsŤ-®lek magas nºv®nyzettel val· telep²t®se elker¿lendŖ. 

 

E./ Telep¿l®skapuk. 

 

Egy telep¿l®srŖl az elsŖ benyom§st itt szerzik az oda®rkezŖk. De az ott lak·k is jobb 

®rz®ssel ®rkeznek haza, ha kellemes k®p fogadja Ŗket. Ez®rt itt magas sz²nvonalon kell 

megoldani az utcak®pet, zºldfel¿leteket, t®ralkot§st.  

 

Szerencs®s helyzet, hogy mindegyik telep¿l®skapura k®toldali fasor vezet r§. 

 

A legforgalmasabb aligai telep¿l®skapu baloldali kis teresed®s®t fejleszteni kell 

utcab¼t

orokkal

, 

t®rburk

olattal, 

magas 

sz²nvon

al¼ 

parkos²

t§ssal, 

a 

telep¿l

®s 

rºvid 

ismerte

t®s®vel. 

 

Az 

Engel 

¼ti 

telep¿

l®skap

u 

gondo

zott 

vir§go

s 

fel¿let

tel 

rendel

kezik. 

Ezt 

fejlesz

teni kell. Eligaz²t· t®rk®p ®s telep¿l®s-ismertetŖ, ¿dvºlŖ elhelyez®se itt is sz¿ks®ges. 
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Az Ady Endre utcai telep¿l®skaput jelenleg fŖleg a bevezetŖ ¼t fasora jelzi.  

A baloldali kis teresed®st ki kell eg®sz²teni. 

 

 

L

e

g

al

§

b
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m

®

g 

e

g

y 

telep¿l®sismertetŖ t§bla elhelyez®se indokolt. 

 

F./ Partmenti s§v. (R§k·czi ¼t ®s Zr²nyi ¼t) 

 

A hossz¼ partszakaszt alig tudj§k a lak·k ®s turist§k el®rni. Ezzel sokat vesz²t a 

telep¿l®s turisztikai ®rt®k®bŖl ®s komfortj§b·l. Biztos²tani kell, hogy a Balaton min®l 

t

º

b

b

 

h

e

l

y

e

n

 

l

e

g

a

l

§bb vizu§lisan el®rhetŖ legyen. Ezt azzal is elŖ kell seg²teni, hogy az oldalkertekben 

1,20 m veget§ci·s magass§g¼ nºv®nyzet nem telep²thetŖ. 

 

Jelenlegi utcak®p 

 

A k®t utc§nak kiemelt szerepe van a Balaton megkºzel²t®s®ben ®s az itt kialakult ¿d¿lŖ 

ºvezet ell§t§s§ban. Ez®rt annak a teljes rekonstrukci·j§ra lenne sz¿ks®g. (Gyalogos 

s§v, parkol§s megold§sa szab§lyozottan, parkos²t§s), a felsŖ telep¿l®sr®szhez m®lt· 

sz²nvonalon. 
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G/. K¿lter¿let. 

 

A telep¿l®s ºsszk®p®t befoly§solja annak kºrnyezete. Ez®rt 

fontos a k¿lter¿letek §llapota. A t§j harmonikus 

megjelen®se miatt az al§bbi legfontosabb kºvetelm®nyeket 

kell betartani: 

 

- A k¿lter¿leten a telep¿l®sk®pet h§tr§nyosan 

befoly§sol· beavatkoz§st el kell ker¿lni. Ilyen lehet: 

T§jidegen ter¿let-haszn§lat, Magas, vagy t§jidegen 

®p²tm®nyek, ®p¿letek. 

- 10 m.-n®l magasabb ®p¿leteket, ®p²tm®nyeket (ad·torony) a t§jba illesztve kell 

elhelyezni.  

  Pr®sh§z k¿lter¿leten 

- Az ®p¿leteket a helyi ®p²t®szeti hagyom§nyok figyelembe v®tel®vel kell kialak²tani. 

- Gondoskodni kell a ter¿leteknek a mŤvel®si §gnak megfelelŖ szakszerŤ mŤvel®s®rŖl, a 

t§jkaraktert elŖnyºsen befoly§sol· fasorok megtart§s§r·l, kezel®s®rŖl, ill.fejleszt®s®rŖl. 

- A nºv®nyek telep²t®s®n®l a Balaton-felvid®ki 

Nemzeti Park §ltal javasolt, Mell®kletek szerint 

felsoroltakat kell figyelembe venni. 

- A k¿lter¿let egy r®sz®t k®pezŖ t§jk®pv®delmi 

ter¿leten meg kell Ŗrizni az ember-term®szet 

kºlcsºnhat§s§ban, kultur§lis, eszt®tikai, term®szeti ®rt®keket. 

Rendezett telep k¿lter¿leten  

 

 

 

 

 

 

T§jba simul· gazdas§gi ter¿let  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Balatonvil§gos k¿lter¿lete mad§rt§vlatb·l 


