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Tisztelt Képviselő-testület!
Az előterjesztés mellékletét képező indítvány érkezett be az önkormányzathoz, melyet a képviselő-testület tagjai is megkaptak. A beadvány nem tér ki releváns kérdésekre, mint például az eltelt több évtized – lényegében a ’90-es évektől napjainkig tartó – folyamatai, melynek következtében a terület állapota mostanra utolsó utáni pillantban van az intézkedések és beruházások szükségességét tekintve. 
Amint azt korábban többször kifejtettem: a kiemelő rendeletek elsődleges célja az adott beruházás felgyorsítása lenne. 

Az eltelt években a Club Aliga leromlásának, használhatatlanná válásának majd a beruházások elmaradásának köszönhető kár mértéke milliárdos nagyságrendű a település számára: ez egyebek mellett a beruházás eredményeként várt vállalkozások és épületek befolyt adójának összege lett volna, melytől végérvényesen elesett a település. 

Ahogy már 2022-ben is kifejtettem és a jelenleg ismert tervekre is fennáll: A beruházó által bemutatott elképzelések, tervek, az előzetes vizsgálati eljárás anyagát képező tanulmányok és az eddig megismert részletek egyértelműen azt mutatták, hogy a kiemelő rendelet szerinti túlzó beépítési lehetőségeket közel nem szándékoznak kihasználni a beruházók. 

A hatástanulmányban bemutatott arculati kézikönyv beépítési feltételei közel hasonlóak a jelenlegi önkormányzati rendeleteinkben (HÉSZ, TAK) is meghatározott paraméterekkel, tehát nem kívánnak a település érdekeit sértő túlzó beépítési megoldásokat alkalmazni. 

A beruházói szándék épp a vízpart közelében kíván megvalósítani közhasználatú fejlesztéseket, agórát, elérhető parti sétányt, közforgalmú kikötőt, tehát biztosítani fogja a megközelíthetőségét is, ami megint csak a község érdekeivel egybevágó. 
A beadvány nem foglalkozik sok egyéb mellett azzal a ténnyel, hogy a jelenlegi elképzelések a település rendeleteiben foglalt elképzeléseknél is enyhébb terhet róna a környezetre, a településre: a 2013-ban a fürdőegyesület által is támogatott HÉSZ alapján a Club Aliga egyes területein többszöröse a beépíthetőség mértéke a megismert elképzeléshez viszonyítva. 

A várható kormányzati felülvizsgálat eredményeként a beépítési paraméterek nyilvánvalóan hatályon kívül helyezésre kerülnek, mivel azok mértéke abszurd – és ez nyilvánvaló. 

Maga a kiemelt státusz azonban a beruházás gyorsítását kell, hogy szolgálja, ami már évekkel ezelőtt is elkésett lett volna. Ezért az indítványt, mely szokásos módon nem a valós helyezetet tartalmazza, nem támogatom.
Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Balatonvilágos, 2026. május 22.

Takács Károly

polgármester

Határozati javaslat
Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testülete megtárgyalta „Képviselői indítvány Ngkr. hatályon kívül helyezésére” tárgyú előterjesztést és az alábbi határozatot hozza:

Balatonvilágos Község Önkormányzata Bukovszki András Ngkr. hatályon kívül helyezésével kapcsolatban benyújtott indítványát nem támogatja, a kiemelő rendeletek kormány által végrehajtandó felülvizsgálatának lezárásig nem kíván foglalkozni az indítványban foglaltakkal. A képviselő-testület továbbra is a település lakossága és ingatlantulajdonosi közössége számára egymás mellé állítható hátrányok és előnyök mérlegelése alapján kíván állást foglalni és döntést hozni a Club Aliga sorsát érintő kérdésekben is. 
Felkéri a jegyzőt a határozat nyilvántartásba vételére.

Felelős: Dr. Boda Zsuzsanna jegyző
Határidő: 2026. június 28.
Sent: Friday, April 17, 2026 9:59 PM To: onkormanyzat@balatonvilagos.hu
Subject: Képviselői indítvány kiemelt korm. rendelet hatályon kivül helyezésére

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr!
 

Kérem, hogy a következő képviselő-testületi ülés napirendjére kerüljön fel egy önkormányzati kérelem, amelyet az újonnan megválasztott Országgyűlés elnökének és a miniszterelnöknek címeznek.

 

A kérelem célja, hogy a kormány helyezze hatályon kívül az alábbi rendeletet, amely a Club Aliga területére vonatkozó beruházást kiemelt jelentőségűvé nyilvánította.

A rendelet megnevezése: az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6/K. §-a és 2. mellékletének 49. pontja.
 

Indokaim a következők:
A Balaton-part nemcsak egy fejlesztési terület, hanem mindannyiunk közös értéke. Olyan hely, amely eddig a helyiek és az ide látogatók számára is nyitott volt – egy darab a település életéből, amelyhez sokaknak személyes emlékei és kötődése van.

A jelenlegi szabályozás ezt a kapcsolatot veszélyezteti.

 

A 388/2020. (VIII. 7.) Korm. rendelettel életbe lépett kiemelt kormányrendelet miatt az önkormányzat gyakorlatilag elveszítette a lehetőségét arra, hogy beleszóljon a település jövőjét meghatározó döntésekbe. A helyi szabályokat felülírták, így a fejlesztések nem a közösség érdekei szerint alakulnak.

 

Különösen aggasztó, hogy az eredetileg közérdekűnek bemutatott szállodafejlesztés helyett a 429/2023. (IX. 14.) Korm. 7-8. §-ával és 3. mellékletével elvégzett módosítások ma már zárt lakóparkok és magáncélú beruházások valósulnak meg. Ezek a tervek nem a települést szolgálják, hanem egy szűk kör gazdasági érdekeit.

Fennáll a veszélye annak, hogy a Balaton-part egy része végleg elveszíti nyitottságát, és egy elzárt, őrzött területté válik, ahová a helyiek sem léphetnek be szabadon. Ez nemcsak fizikai, hanem közösségi értelemben is falakat emel.

Eközben a rendelet olyan mértékű beépítést is lehetővé tesz, amely idegen a település arculatától, és hosszú távon visszafordíthatatlan változásokat okozhat.

 

Az Aligai Fürdőegyesület keresetei alapján hozott Bírósági döntések is rámutattak arra, hogy a rendelet alkalmazása problémás, ami tovább erősíti az aggályokat.

Úgy gondolom, hogy a jelenlegi helyzet nem szolgálja sem a közérdeket, sem a település jövőjét.
 

Ha a kiemelt státuszt megszüntetnék, a helyi szabályok újra érvényesülhetnek, és a közösség visszakaphatja a lehetőséget arra, hogy beleszóljon saját környezetének alakításába.

Ez nem csupán jogi kérdés, hanem arról szól, hogy milyen települést szeretnénk: egy nyitott, élhető közösséget, vagy egy olyan helyet, ahol a közös Balatonparti tereink, parti sétányok fokozatosan eltűnnek.

 

Kérem, hogy a képviselő-testület támogassa a kérelem napirendre vételét.

 

Tisztelettel:
Bukovszki András

 

 

Mellékletek

·         Közhasználatú területek Ngkr. előtt

·         Közhasználatú területek Ngkr. után

·         Probléma lista
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PROBLÉMALISTA A CLUB ALIGA FEJLESZTÉSÉRŐL
 
a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendelet Balatonvilágos - Club Aliga területére vonatkozóan
 
1.     Magáncélú luxusingatlanokat építhetnek nemzetgazdasági kiemeléssel! 
A 2023 szeptemberében Balatonvilágos Club Aliga területét érintően módosított kiemelt kormányrendelet közcélú szállodaépítés helyett már „komplex ingatlanfejlesztésre”, azaz minden ingatlan bármilyen fejlesztésére vonatkozik. Így értékesítésre szánt magáningatlanokat építhetnek nemzetgazdasági kiemelt beruházásként – a kormányrendeletben többszörösére megemelt beépítési mutatók alapján. Jelentős problémát jelent, hogy a módosított Kormányrendeletet a folyamatban lévő közigazgatási ügyekben is alkalmazni kell.
 
2.     A löszfal lejárólépcső sorsa veszélyben van - megszüntethetik!
A Deák Ferenc utca végétől induló, közhasználatú lépcső nyomvonalát felparcellázták több magántelekre, melyeken a kiemelő kormányrendelet értelmében "közlekedési célú közterületeket, gyalogos célú útvonalat és kerékpárutat nem kell kialakítani”. A 17 éve működő – sokak által használt és kedvelt - vadregényes erdei lépcsőt ezért megszüntethetik, elvágva ezzel Aliga magaspart és vízparti településrészei közötti gyalogos kapcsolatot kilométereken át. (Észak felé 2 kilométerre, dél felé, 800 méterre van a legközelebbi kapcsolat a vízpart felé.)
 
3.     Betondzsungellé változtathatják a helyi védett Magaspart oldalát! 
A kormányrendelet lehetővé teszi, hogy a magaspart felszínmozgás veszélyes, meredek oldalát teljes hosszában, folytonosan, 80%-ban beépíthessék, északon 18 méteres, délen 25 méteres épületmagassággal tervezhessenek. Lépcsős épülettömeg kialakítással ez akár a teljes szakadó fal látványának elépítését is jelentheti a partfal oldalában zöldellő – annak stabilitását erősítő védelmi erdők helyén. Lakótelep-szerű láncházak épülhetnek a nemzetgazdasági célú kiemelés által megnövelt beépítési mutatók alapján, melyek esetében a táj- és településkép védelmi szempontokat nem kell figyelembe venniük a kormányrendelet szerint.
 
4.     Tájromboló épületeket, akár lakókomplexumokat létesíthetnek a magaspart tetején!
A falusias településképbe, a balatoni tájképbe nem illeszkedő, 18 méter magas, 6-7 emeletes épületek építhetők a magaspart ormára! Északon 60%-os, délen 80%-os beépíthetőséggel tervezhetnek, szintterületi korlátozás nélkül! A part felett, majd egy kilométer hosszan tornyosuló beépítés még Tihanyból is látszani fog, a Balaton keleti partjának látványát, a tájképet tönkretéve. Az épületek az Aligai településrész Balaton felőli részét beárnyékolják a Balaton felől. A többhektáros telkeken ez városnyi lakásszámokat, nagyvárosias beépítéseket jelenthet a csendes üdülőfalu szívében. Ezek közül az egyik magaspart peremi, északi területre kapott építési engedélyt 2022. év decemberében 5 db, 6 emeletes luxus társasház (Rózsa utca vége) továbbá, 750 méter hosszon a helyi védett löszfal bontására, mely engedélyt az Aligai Fürdőegyesület keresete nyomán a Pécsi Törvényszék megsemmisítette. 
 
5.     Nagyvárosi méretű épülettel csúfíthatják a falu főutcáját!
A Club Aliga korábbi személyzeti szállás épületének telkére a kormányrendelet által megnövelt beépíthetőség (80%) többszörösen meghaladja a környező falusias lakóterületekét, 25 méter magas épület, akár 8-9 szintes parkolóház rombolhatja a településképet, szennyezheti a környező lakóterületek levegőjét, blokkolhatja a falu közlekedését az egyetlen, vasút alatt átvezető alagút bejáratánál.
Emellett a kiemelő rendelet jelentősen csökkenti a funkciók szerint biztosítandó parkoló számot a teljes aligai fejlesztési területen, amely várhatóan a parkolási problémát a település Club Aligán kívüli üdülőterületre terheli át.
 
6.     Földgyalukkal egyengethetik el a magaspart természetes terepalakulatait!
A déli magasparti területen a meglévő terepszint 10 méterrel változtatható meg (HÉSZ szerint ez az érték 1 méter volt!) Ez az elképesztő növekmény plusz-mínusz 10 méterrel számolva a magaspart fele magasságának megfelelő - akár 20 méteres - szintkülönbségek kiegyenlítését is jelentheti! Ez olyan léptékű földmunka, melynek hatására a magaspart déli szakasza elvesztheti szakadópart jellegét, brutális tájrombolást, természeti-geológiai értékvesztést okozva!
 
7.     Eltüntethetik a helyi védett épületek karakterét!
A kormányrendelet szerint "a meglévő épületek felújítása, bővítése nem korlátozott" – így a védendő épített örökség karakterét, megjelenését teljességgel megsemmisíthetik. A világhírű Olgyay fivérek által tervezett egykori „Községháza” (később étterem) épülete, az Elnöki (Castro) - villa, a Kádár villa és további három XX. század eleji villaépület, a Kmetty -, Szász- és Bíró villák akár teljesen körbe és átépíthetők. Ezzel az aligai településrész értékvédett épített öröksége szinte teljesen megsemmisülhet. (kivétel a református templom, mely bár a Club Aliga területén belül található, de a kiemelő kormányrendelet nem vonatkozik rá – egyházi tulajdon)
 
8.     540 méter hosszú, működő parti sétány használatát tiltja meg a kormányrendelet!
Az Aliga 2 (mólótól északra eső rész) partja előtt húzódó közhasználatú vízparti területet felparcellázták, ahelyett, hogy a Településrendezési Szerződés szerinti közhasználat elől el nem zárható parti sávot önálló helyrajzi számra helyezte volna a fejlesztő és továbbra is biztosítja a szerződés szerinti közhasználatot. Ehelyett 13 db, vízig nyúló magántelket alakítottak ki, és szerződésszegő módon értékesítették. Két vízparti telekre már építési engedélyezési eljárások vannak folyamatban. Az egyikük a Kádár szigethez kapcsolódó telek, amelyre tervezett villa telkének több, mint kétharmada a Településrendezési Szerződés szerint közhasználat elől el nem zárható terület – a villaépület erre épülne. A turisztikai szempontból is közkedvelt Kádár-sziget szárazföldi megközelítése ellehetetlenült.
 
9.     A szárazföldként nyilvántartott északi mólón lévő nagyhajó-kikötő kőágy alapra épített földnyelvét elbontották, a helyén az eddigi közhasználatot nem kell biztosítaniuk!
A korábbi szabályozás szerint a móló kijelölt közterület, közhasználat elől el nem zárható állami 15 m széles, 100 m hosszú földnyelv helyén, annak elbontásával saját tulajdonú felépítményt, 3,4 m széles lábakon álló mólót építettek és 24 db bérbe adható hajóhelyeket alakítottak ki. Ezzel a fejlesztő jelentős többlet bevételre számíthat. A közterület mólót a bejáratánál közhasználat elől kapuval elzárták. Ezzel megszüntettek 550 m hosszon kijelölt horgászhelyet is. Tették ezt közpénzből 1 Mrd Ft támogatással. A mólón kijelölt 100 m parti sétányt nem pótolták. A kikötőt az átépítést követően már csak kishajók használhatják, mivel Aliga egyetlen közcélú, térségi nagyhajó kikötőjét elbontották. A kormányrendelet 2023 őszi módosítása során ezt a közérdeket súlyosan sértő tevékenységet utólag „legalizálták”, nevezetesen az északi mólón a közterületet nem kell fenntartani.
Az állami földnyelv északi és déli mólót elbontották, a lábakon álló felépítmény már a fejlesztő tulajdonába került, de a Fürdőegyesület pereinek köszönhetően állami tulajdonban maradt.
A kikötő vízjogi üzemeltetési és használatbavételi engedélyét az Aligai Fürdőegyesület keresettel megtámadta és a Pécsi Törvényszék az engedélyeket megsemmisítette.
 
 
10.  A mólók közötti parti területen közhasználat elől el nem zárt területet nem kell kialakítaniuk, 100%-ban lebetonozhatják!
A mólók közti közvetlen vízparti terület a TNM rendelet szerint és a HÉSZ-ben közlekedési célú közterület, közhasználat elől nem lenne elzárható. A kikötő átépítés során mégis részben kerítéssel elzárták, részben a saját használatú kikötőhöz tartozó üzemi hajómosó placcot betonoztak. A kormányrendelet 2023 őszi módosítása során ezt a közérdeket súlyosan sértő tevékenységet utólag „legalizálták”.
 
 
11.  Az íves mólón a közhasználat biztosítására semmilyen jogi garancia nincs! 
Az íves mólószakasz – mely létesítmény az engedélyek szerint a fejlesztő tulajdonába került - a tómederben van, nincs önálló helyrajzi száma. A módosított kormányrendelet csak a külön helyrajzi számon lévő egyenes mólószárak használatáról rendelkezik. Az íves mólószakaszra így a tulajdonos magánvállalkozás mindenkori jóindulata szerint lehetséges csak a belépés.
 
12.  A strand rovására alakítható csak ki a nagyhajó-kikötő kormányrendeletben előírt új helye!
A Kormányrendelet szerint a személyforgalmi nagyhajó kikötő a déli mólószár egyenes szakaszán (295/10 helyrajzi számú mólón) alakítandó ki. Ennek nyílt víz felőli oldala egy feliszapolódó, sekély zug, és a nagyhajók a stand vízfelületéhez túlzottan közel – a fürdőzést zavarva tudnák csak megközelíteni. A strandolható vízfelületet emiatt drasztikusan csökkenteni kellene!
 
13.  A közvetlen vízparti épületeket korlátozás nélkül bővíthetik, jóval magasabbra átépíthetik.
A parttól 10 méterre álló uszoda átépítésével 15 méter magas, 3-4000 m2-es épületet is építhetnek a Területrendezési törvény szerint beépítetlenül megőrzendő 30 méteres parti sávban. Továbbá a meglévő földszintes kikötőépületet 12,5 magasra bővíthetik közvetlen a vízparton, nem kikötő rendeltetésű területen, hanem az országos irányelvekkel ellentétesen megnövelt beépíthetőségű zöldterületen – azaz a közparkban!
 
14.  A garantáltan közhasználat céljára szolgáló területek a HÉSZ szerintihez képest töredékükre, több, mint 80%-al csökkennek!
A kormányrendelet csak az állami területek parti, 30 méteres sávjának egy részén írja elő, hogy közhasználat elől el nem zárható!
                                                                                                      
15.  Lekeríthetik, közhasználat elől elzárhatják a közpark, a strand, a szabadidőközpont telkeit a 30 méteres parti közhasználatú sáv kivételével!
A kormányrendelet az új építészeti törvény hatályba lépése előtt már csökkenti a közterületek jogosultságait. Ezentúl nem minden közhasználatú terület minősül közterületnek. Ez súlyosan közérdek és közcél ellenes előírás. A kormányrendelet így fogalmaz: „közhasználat céljára átadott területre a közterületekre vonatkozó előírásokat nem kell alkalmazni, annak határán és telken belül a területhasználattal összhangban kerítés létesíthető”.
 
16.  A kilátás és látványvédelem elemeit, átlátási sávokat nem kell figyelembe venniük sem a vízpart, sem a szakadó part irányába! 
A HÉSZ és a településképi rendelet kilátás és rálátásvédelmeket határoz meg a település területére, melyek a táj- és látványvédelem érdekében beépítetlenül megőrzendő átlátási sávok. Ezek hivatottak a magaspartról és a parti útról a kilátást, és a víz felől a szakadópartra való rálátást biztosítani. Számos ilyen védelmi sáv található a kiemelt rendelettel érintett területen, melyeket a kormányrendelet értelmében teljességgel figyelmen kívül hagyhat a fejlesztő. Egyetlen kivételt a déli magaspart tetején tesznek, ahol – „a kilátás és látványvédelem elemei közül a szakadópartra történő rálátási lehetőséget a beépítés és a zöldfelületek kialakítása során, azok elhelyezésének függvényében kell biztosítani” – mely valójában nem jelent védelmet – kikerülhető.
 
17.  Közútként, közterületként egyetlen telket sem kell kialakítaniuk, sőt, ezt kifejezetten megtiltja a kormányrendelet!
A korábbi szabályozásokat felülírva még az állami területen is, a kijelölt közterületek (utak, közpark, strand, szabadidős terület, parti sétány és északi móló) nem jegyezhető be közterületként az ingatlan-nyilvántartásba. Ezzel a 7 hektár önkormányzat várományos közterület terület (három út, a közpark és a strand előtti parti sétány) nem kerülhet önkormányzati tulajdonba. A kormányrendelet miatt a közterületek használata a mindenkori tulajdonos jóindulatától függ, amely elfogadhatatlan. A közparkba egy kikötőépület építésére kapott végrehajtható építési engedélyt a Fejlesztő. Az építési engedélyt az Aligai Fürdőegyesület keresete nyomán a Pécsi Törvényszék megsemmisítette. 
 
 
18.  A telkeken belül bárhová építhetnek, a teljes telek építési hely!
A szomszédos telkeken álló épületek hatalmas épülettömbökké összeépíthetők. Rendezetlen településképet és tájképet eredményez.
 
19.  A faállományt nem kell geodéziailag felmérniük! 
Nincs ellenőrzési lehetőség az építkezések során az értékes, védett faállomány védelméhez.
 
20.  Kertészeti tervet nem kell készíteniük!
Szakmai kontroll nélkül a helyi védett értékes zöldfelületek minőségi megújítására nincs semmilyen garancia.
21.  A lapostetőket nem kell zöldtetőkén kialakítaniuk!
A zöldfelületek elvesztését még zöldtetőkkel sem kívánják kompenzálni.
 
22.  Településképi eljárást nem kell lefolytatni!
A környezetbe való illeszkedésre elvész a helyi kontroll, az önkormányzat semmibe nem tud beleszólni.
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