Balatonvilágos Község Önkormányzata 

Polgármester

8171 BALATONVILÁGOS, CSÓK ISTVÁN SÉTÁNY 38. TELEFON +36 88 480845 

Az előterjesztés törvényességi

szempontból megfelelő.

Siófok, 2026. május
Dr. Boda Zsuzsanna
jegyző

E L Ő T E R J E S Z T É S

Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének

2026. májusi soros, nyílt ülésére 

Tárgy: Képviselői indítvány Deák Ferenc utcai lejáró ügyben
Előterjesztő: Takács Károly polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltség
Tisztelt Képviselő-testület!
Az előterjesztés mellékletét képező indítvány érkezett be a Deák Ferenc utcai lejáróval kapcsolatban, melyeket e-mailben a képviselő-testület tagjai is megkaptak. 
A képviselő-testület felé korábban már többször tettem előterjesztést a tárgyban. Ahogy többször kifejtettem, (lásd például a 2024. júniusi vagy a 2026. februári ülésre tett előterjesztéseim) a település számára káros és előnytelen törekvés a lejáró önkormányzati tulajdonvételére irányuló javaslat, ezért azt nem támogatom. Legutóbbi indítványával kapcsolatban képviselő úr az alábbi kérdéseket kapta tőlem, melyeket nem válaszolt meg:
„Alábbi levelére hivatkozással tájékoztatom, hogy az SZMSZ legutóbbi módosítása értelmében a 2026. április 16-án 15:24-kor megküldött e-mail levele nem kerülhet napirendre, tekintettel arra, hogy 2026. április 14. napjáig kellett volna beérkeznie.

A korábban előterjesztett javaslatom értelmében nem támogatom a javaslatot (ismereteim szerint képviselőtársaim sem), amennyiben azonban a civil szervezet felvállalja ennek minden következményét, célszerűnek tartom egyesületi kezdeményezésként folytatni a lejáróval kapcsolatos egyeztetéseket.

Mint azt már jeleztem a tárgyi lejáró önkormányzati fenntartásba kerülése esetén számos aránytalan terhet róna az önkormányzatra, ezáltal a település lakóira úgy, hogy annak előnye lényegében nem tapasztalható számukra:

-         a lejáró folyamatos karbantartása, felújítása, megvilágítása, javítási munkálatai, különös tekintettel az egyértelmű balesetveszélyre és ebből fakadó kártérítési kötelezettségek eshetőségére,

-         miközben ez csupán a Deák Ferenc utca ingatlantulajdonosainak kedvez, valamint legfeljebb további 3-4 utca ingatlanaiból jelenthet előnyösebb lejutást a partra – már amennyiben a kényelmetlen, sem babakocsival, kerékpárral nem járható útvonalat előnyösnek tekintjük.

A terület ráadásul AII Potenciális felszínmozgás veszélyeztetettséggel érintett terület, ami kiemelt figyelmet és elővigyázatosságot igényel. 

 

A lenti beadvány ismét nem alkalmas arra, hogy a képviselő-testület megvitassa, annak tartalmával kapcsolatban az alábbiak kifejtését kérem legkésőbb 2026. május 11. napján 10:00 óráig beérkeztetve:

-         Mi a véleménye környezetvédelmi egyesület elnökeként környezetvédelmi szempontból a tervezett lejárók kialakításához szükséges munkálatokkal szükségszerűen megvalósuló természetkárosításról? Arányban állnak-e ezek a tervezett lejárók szükségességével, várható igénybevételével? Szükséges-e egyáltalán a lejárók bármelyike vagy mindegyike?

-         Rendelkezik-e számításokkal arra vonatkozóan, hogy milyen költségeket róna az önkormányzatra a lejárók

o   kialakítása (különös tekintettel arra, hogy nem csupán a lejárók alsó szakasza esik magánterületre, hanem a teljes területük) és

o   a fenntartása éves szinten?

-         Milyen javaslata van a szükséges forrás megteremtéséhez?

-         Rendelkezik-e adatokkal arra vonatkozóan, milyen igénybevétele van a már meglévő lejárónak, pontosan hányan használják, ha igen, – az adat forrásának megjelölésével – szíveskedjen azt rendelkezésre bocsátani.

Tekintettel arra, hogy már egy lejáró is indokolatlan többlet terhet és felelősséget jelent az önkormányzat számára, a fenti kérdésekre adandó válaszok minimum részét kell képezzék egy javaslatnak egy felelős önkormányzati képviselő részéről. A fentiekkel kiegészítve és az SZMSZ szerinti határidőben beérkezve kerülhet sor a májusi ülésen napirendként történő felvételre.”

Válaszként 2026. május 11. napján 11:22 órakor küldött e-mail levele az előterjesztés végén olvasható.

A válaszként küldött levél a kérdésekre nem tartalmaz válaszokat, továbbá elkerüli azt a tényt, hogy a terület adottságai (lásd: Talajmechanikai szakvélemények az önkormányzat honlapján) miatt szükséges műszaki követelmények alapján erősen megkérdőjelezhető, hogy építési engedély nélkül a löszfal állékonyságát veszélyeztető lépcső létesíthető, vagy hogy ez „csupán erdei ösvénynek” volna tekinthető. 
Fentieket – visszamenőleg is – célszerű az érintett hatóságok állásfoglalásának kikérésével tisztázni annak érdekében is, megnyugtató válaszokat kapjunk a 2009-es ügyben is. 

Előzmények:
Balázs Attila, a Pro-Mot Hungária Kft. jelenlegi tulajdonosa, a BAYER cégcsoport igazgatója korábban több alkalommal elmondta: amennyiben az AFE be tudja nyújtani az érvényes engedélyekkel rendelkező megfelelő terveket, nem zárkózik el a lejáró megtartása elől. (Sőt, korábban e feltételek megléte esetén a megépítését is támogatta volna a lejárónak, melyre vonatkozó ígéretét a számos megindított perre tekintettel tavaly visszavonta).

Mindezeket követően a mellékelt dokumentációt hozta be Bukovszki András a lejáróról. Ugyanezt küldte el a terület tulajdonosának is. Az iratanyag alapján megállapítható, hogy egy skiccnek tekinthető „tervrajz” áll rendelkezésre, mely nem tartalmazza például a tervező nevét sem. (Bukovszki András egy korábbi elmondásából ismert, hogy ő rajzolta). Az iratanyag összességében eléggé ellentmondásos, úgy a dátumokat, mint a hiányzó hatósági engedélyeket, illetve szakvéleményeket tekintve, hatósági eljárás kezdeményezésére nem alkalmas. 
A tárgyi lejáró önkormányzati fenntartásba kerülése esetén számos aránytalan terhet róna az önkormányzatra, ezáltal a település lakóira úgy, hogy annak előnye lényegében nem tapasztalható számukra:

· a lejáró folyamatos karbantartása, felújítása, megvilágítása, javítási munkálatai, különös tekintettel az egyértelmű balesetveszélyre és ebből fakadó kártérítési kötelezettségek eshetőségére,

· miközben ez csupán a Deák Ferenc utca ingatlantulajdonosainak kedvez, valamint legfeljebb további 3-4 utca ingatlanaiból jelenthet előnyösebb lejutást a partra – amennyiben a kényelmetlen, sem babakocsival, kerékpárral nem járható útvonalat előnyösnek tekintjük.

A lenti SZAT kivágaton is látható, a terület AII Potenciális felszínmozgás veszélyeztetettséggel érintett terület, ami kiemelt figyelmet és elővigyázatosságot igényel.  

Az e-mail levélben foglaltakkal ellentétben (mely szerint ez egy 54 éve fennálló lépcső) a valóságban ott, a Deák Ferenc utca végén nem volt lejáró a Club Aligába. A Club Aliga korábbi dolgozói által adott tájékoztatásokat felidézve, ott nem tudtak lejutni a partra, kiépített lejáró nem volt a jelenlegi lépcső helyén korábban. Mint emlékezetes, a lejáró létesítése, a megállapodás egyesületi tisztségviselők által történt megkérdőjelezhető aláírása folytán kialakult viták, „belharcok” jelentősen hozzájárultak az akkori egyesület, a BAÜE - Balatonaliga Üdülőközösége Egyesület szétszakadásához, a később létrejött AFE – Aligai Fürdőegyesület tagjainak kiválásához és másik egyesület megalakításához. Az indítványban előadott indokok, mint a település határától nem messze található balatonfőkajári strandhoz való lejutás Balatonvilágos szempontjából nem releváns. Különös tekintettel arra, hogy a Club Aliga területén is elérhető a strand, valamint a település szabad strandja is elérhető távolságban van – Balatonvilágos Önkormányzata számára ezek látogatása, látogathatósága élvez prioritást. 
Tekintve a fenti tényeket, a lejáró létrejöttének megkérdőjelezhető indokait és körülményeit, valamint a település lakossága és ingatlantulajdonosi közössége számára egymás mellé állítható hátrányok és előnyök mérlegelését, az alábbi javaslatot teszem.
Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Balatonvilágos, 2026. május

Takács Károly

polgármester

Határozati javaslat
Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testülete megtárgyalta „Képviselői indítvány Deák Ferenc utcai lejáró ügyben” tárgyú előterjesztést, és az alábbi határozatot hozza:

Balatonvilágos Község Önkormányzata Bukovszki András Deák Ferenc utcai lépcső lejáró önkormányzati tulajdonba történő átvételével kapcsolatban benyújtott indítványát nem támogatja, a lejáró átvételével a továbbiakban nem kíván foglalkozni a település lakossága és ingatlantulajdonosi közössége számára egymás mellé állítható hátrányok és előnyök mérlegelése alapján. 
A képviselő-testület a balesetveszélyes és fenntartási kötelezettségeit tekintve az önkormányzat és a település lakossága számára hátrányos Deák Ferenc utcai lejáró átvételével ellentétben a biztonságosan kialakítható, babakocsival, gyalogosan, kerékpárral történő közlekedésre is kényelemesen alkalmas Rózsa utcai lejáró létesítését támogatja.

A képviselő-testület felkéri a jegyzőt a határozat nyilvántartásba vételére.

Felelős: Dr. Boda Zsuzsanna jegyző
Határidő: 2026. június 11.
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Bukovszki András levele 1

Sent: Thursday, April 16, 2026 3:24 PM
To: onkormanyzat@balatonvilagos.hu
Subject: Magasparti lejárók ügyében egyeztetés kérése

 

 

Tisztelt Polgármester Úr!

 

Indítványozom, hogy a következő képviselő-testületi ülés napirendjére szíveskedjen felvenni a Club Aliga északi részén található lejárók nyomvonalának kijelölése érdekében szükséges egyeztető tárgyalás kezdeményezését Balázs Attilával.

Kérem továbbá a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy kérje fel Balázs Attilát: a telkek értékesítésére ne kerüljön sor mindaddig, amíg a közhasználatú lejárók nyomvonala nem kerül egyértelműen tisztázásra.

 

Indoklás:

A Club Aliga északi részén a HÉSZ öt gyalogutat jelöl ki a magaspartról az alsópartra történő lejutás biztosítására (ebből egy a vizesárokban található). Az alsó területen azonban építési telkek kerültek kialakításra anélkül, hogy a közcélú, 3–3 méter széles összekötő utak megépültek volna. Ennek következtében a lejárók alsó szakaszai a felparcellázott, értékesítésre szánt magánterületekre esnek.

A löszfal tövében a HÉSZ szerinti út nem valósult meg, amely biztosította volna a Platánfasor útra történő lejutást.

A vízparthoz való hozzáférés közérdek. Az ingatlantulajdonosok szükségesnek tartják a lejárók megvalósítását. A Deák Ferenc utcai lejárót az izraeli tulajdonos saját költségén építette meg 2009-ben, és használatra átadta. A jelenleg is működő, népszerű lejáró használatát, valamint a korlátok felújítását Balázs Attila megtiltotta.

A lejáró nyomvonalának biztosítása érdekében indított petíciót több mint 470 ingatlantulajdonos írta alá.

 

Tisztelettel:

Bukovszki András

Mellékletek:
– HÉSZ szerinti gyalogutak a magaspartról
– Helyszínrajz a telekalakításokról

Bukovszki András levele 2
Sent: Monday, May 11, 2026 11:22 AM
To: onkormanyzat@balatonvilagos.hu
Subject: Re: Magasparti lejárók ügyében egyeztetés kérése

 

 

Tisztelt Polgármester Úr!

Tárgy: A HÉSZ-ben szereplő magasparti lejárók ügyében,

 

1.)
Nemcsak a lejárók, hanem a teljes magaspart állagának megóvása érdekében is rendkívül fontosnak tartjuk, hogy az Önkormányzat a löszfal aljában kialakított, 15 db platánfasori telek értékesítése előtt intézkedéseket tegyen a szükséges közterületek (útterületek) biztosítása érdekében, mind a rézsűtalp, mind a rézsűél vonatkozásában. Amennyiben ezen, az állagmegóvást szolgáló területek kijelölése jelenleg nem történik meg, azok későbbi biztosítása gyakorlatilag lehetetlenné válhat.

A rézsűtalp mentén, azzal párhuzamosan tervezett, a HÉSZ-ben kiszabályozott közút nem véletlenül került a szabályozási tervbe, mivel kiemelt funkcióval bír. Ide sorolható többek között a Club Aliga fakivágási engedélyében előírt talajmegkötő fapótlások hosszú távú fenntartása és gondozása, továbbá a szivárgó övárok kialakításának lehetősége is. E közterületek valójában a több millió éves löszfal fenntartását és biztonságos üzemeltetését szolgáló szerviz utak lennének, amelyek nem jelentenének automatikusan burkolt utat vagy rendszeres gépjárműforgalmat.

Az Ngkr. – amelynek mielőbbi hatályon kívül helyezését indokoltnak tartjuk – a fenti problémakört teljes mértékben figyelmen kívül hagyta. Nehezen értelmezhető például, hogy egy magasparti építési telek (a Rózsa utcai eltúlzott léptékű társasházak területe) mintegy 750 méter hosszan a löszfal mentén - azt magába foglalva - egészen a Club Aliga északi kapujáig terjedjen.

A HÉSZ   7. Sajátos jogintézmények pont, 14. §  ezt írja:

"14. § (1) Nyúlványos telek csak már kialakult, közterület-kapcsolattal nem rendelkező telek esetében alakítható ki.
(2) Az A/I, A/II, A/III, B jelű felszínmozgás veszélyes területen valamint a magaspart élétől számított 30 méteres felszínmozgás veszélyes területsávban a telekalakítást össze kell hangolni a tereprendezéssel, a stabilizáló, a felszíni és a rétegvizeket elvezető műtárgyakkal, a monitoring rendszer műtárgyaival. A telekalakítási eljárásba a földtani szakhatóságot be kell vonni"
A löszfal alatti Aliga 2B magasparti telkek kialakítása a HÉSZ ezen pontjának ellentmondóan történt - melyre az Ngkr. sem adott felhatalmazást. (partfal-alatti szerviz út hiánya, a Balatonig tartó vízelvezetési műtárgy-területigény kiszabályozásának hiánya, Rózsa utcai építési telek nyúlványos építési telek). Ezeken a partfal fenntartását biztosító területeken egyben a gyalogos lejárás is biztosítható lenne a platóról a part felé.

A telkek jelenlegi kialakítása egy olyan jövőbeli veszélyeztető helyzet előállásához vezethet, amiben azoknak, akik a jogellenes telekalakításhoz hozzájárultak, felmerülhet a felelőssége.

Az izraeli fejlesztő korábbi felajánlásához hasonlóan indokoltnak tartjuk annak kezdeményezését is, hogy Balázs Attila településfejlesztési és közcélú érdekből a HÉSZ-ben szereplő lejárók területének használatát térítésmentesen biztosítja az Önkormányzat részére.

2.)
A Deák Ferenc utcai lejáró – amely jelenleg az egyetlen ténylegesen használt lejáró – esetében szükséges rögzíteni, hogy az természetes erdei gyalogösvényként funkcionál, amely semmilyen jelentős műszaki beavatkozást vagy végleges beton műtárgy kialakítását nem igényelte. Állagmegóvása és karbantartása fa szerkezetű elemekkel (lépcsők, korlátok) biztosítható.

A gyalogos használat következtében a lejáró nincs kitéve olyan mechanikai terhelésnek, amely a természeti környezet károsodását eredményezné, ezért természetkárosító hatásról nem beszélhetünk. Álláspontunk szerint nem indokolt a lejáró műszaki kialakításának olyan mértékű fejlesztése sem, amely jelentős éves fenntartási és üzemeltetési költségeket róna az Önkormányzatra – például közvilágítás kiépítése révén –, amely egyúttal az élővilágra is kedvezőtlen hatással lenne. A terepviszonyokra tekintettel babakocsis vagy akadálymentes közlekedés biztosítása ezen az erdei gyalogúton reálisan nem várható el.

Az izraeli Pro-Mot Kft. 2009-ben 1.250.000 Ft összeget biztosított a Deák Ferenc utcai lejáró kialakítására, amelyet ezt követően ünnepélyesen megnyitottak a lakosság számára. Az AFE vállalta a lejáró rendszeres karbantartását, amelyet azonban Balázs Attila három évvel ezelőtt megtiltott. Ennek ellenére az ingatlantulajdonosok a lejárót jelenleg is használják, amely idegenforgalmi látványosság is.

Tekintettel arra, hogy a 17 évvel ezelőtt beépített egyes – korlátokat tartó - akácfa oszlopok időközben elkorhadtak, azok szakaszos cseréje szükségessé vált. Az AFE a korábbi polgármester támogatásával a szükséges cseréket elvégezte. Az akkori építésügyi hatóság részéről Pék József, valamint a polgármester 2009 évben egyaránt úgy nyilatkozott, hogy a meglévő lejáró felújítása nem engedélyköteles tevékenység; csupán a felújítás bejelentését és annak elkészültéről szóló tájékoztatást kérték a Pro-Mot Kft-től, amely megtörtént.

Ehhez képest Balázs Attila jelenleg utólagosan hatósági engedély és igazságügyi szakértői vélemény bemutatását kéri egy olyan lejáró esetében, amelynek felújítása 17 évvel ezelőtt nem minősült engedélyköteles tevékenységnek.

Az izraeli Pro-Mot Kft. vezetője korábban ígéretet tett arra, hogy az Aliga 2 területén található telkek értékesítése során a HÉSZ-ben szereplő lejárókat véglegesen kialakítja, majd azokat térítésmentesen az Önkormányzat tulajdonába, vagy használatba adja.

A Deák Ferenc utcai lejáró további használatának biztosítása érdekében indított petíciót eddig közel 500 ingatlantulajdonos írta alá. 

 

3.)

A HÉSZ-ben szereplő ötödik lejárót - a Rózsa utca felől, a vizesárok nyomvonalában - meg kell valósítani, legalább önkormányzati használati jog biztosítása mellett.

 

4.)

Indítványozom, hogy hogy a Pro-Mot Kft. és az Önkormányzat között mielőbbi egyeztetésre kerüljön sor még a Rózsa utcai telek és löszfal alatt kialakított telkek értékesítése előtt. A felszínmozgás veszélyes területsávban a telekalakítást össze kell hangolni a tereprendezéssel, a stabilizáló, a felszíni és a rétegvizeket elvezető műtárgyakkal, a monitoring rendszer műtárgyaival. A műtárgyakat meg kell tudni közelíteni, a jelenlegi telekosztás erre nem ad lehetőséget. Az egyeztetés során a lejárók száma, nyomvonala és közhasználata az előbbiek figyelembevételével tisztázható. Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy az erdei gyalogutak - Szélső utcától a Platánfasor utcáig – nyomvonala a telekalakításnál a közhasználat biztosítása mellett történjen.

Amennyiben a fent jelzett telkeket Balázs Attila értékesíti, az új ingatlan tulajdonosokkal a fent jelzett problémák megoldhatatlanná válnak.

Tisztelettel:

Bukovszki András
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