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ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapul6d megkozelités

Ertékelés fordulénapja: 2025.06.13. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Megrendeld megnevezése: Balatonvilagos Kozség Onkorméanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Balatonvilagos belteriilet 749/C hrsz.-u

ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak bérleti dija: 242 000,- Ft/hé azaz kétszaznegyvenkétezer forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapota
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA- -alanyisagat nem vizsgalta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA Gsszegét nem
tartalmazza.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata megbizta Téth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Balatonvilagos belteriilet 749/C helyrajzi szamu
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfeleléen, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerz0dés keretében egy eladni szdndékozd eladod és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsol6dd jogok, egyéb elényok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgéld jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetOsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmoddosito tényezoket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeléallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozé foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetési
épiiletek értékelésénél./

A piaci bérleti dij meghatarozasa a piaci bérleti kinalati arakbol kertil levezetésre.
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2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2025. janius 13.-an Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajekozodott az adott tipusu ¢€s jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott

alabbi dokumentumokat:

[1 30 napnal nem régebbi e-hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2024.06.13.

Ingatlan cime: 8171 Balatonvilagos, belteriilet
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 749/C

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: egyeb épiilet bisztrd
Alaptertilete: 247 m?

Illeti a Balatonvildgos Belteriilet 749 Hrsz.-t terheld
1/2. Foldhasznalati jog az tigyitarban szerepld vazrajz

szerinti teriletre

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad:

1/1

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Balatonvildgos Kozség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8171 Balatonvilagos Csok Istvan sétany 38.

Tulajdoni lap III. rész:

Foldhivatal Jarasi Foldhivatalahoz

111/1. Onall6 szoveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl szold 149/2012.
(XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi Foldhivataltol a Siofoki Jarasi

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

Balatonvildgos a K6zép-dunantali régioban, Somogy varmegye K-i részén, Budapesttol kb.
95 km-re, Veszprémtdl kb. 35 km-re, Siofoktol 10 km-re fekvo kozvetlen vizparti balatoni
telepiilés. Harom megye talalkozéasanal talalhat6, Sidfok varossal (Somogy megye), Enying
varossal (Fejér megye) és Balatonfokajar kozséggel (Veszprém megye) hataros. A telepiilés
neve hivatalosan Balatonvilagos, mely magéaban foglalja Balatonaligat is. Megkozelithetd az
M7-es autopalyan, a 7-es szamu féuton, Budapest - Nagykanizsa vasutvonalon.

; o

,

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:
) Bala-1oni Rgf[ro muzeum V
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Enying

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése
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Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a Balatonvilagos telepiilésen helyezkedik el,
Balatonvilagos kozpontjatdl északkeletre. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében
nyaraldingatlanok, lakohazak, és kozpark talalhato. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga
jo, Kereskedelmi - szolgaltatd egységek, iskola, ovoda, egészségiigyi intézmények 1500
méteren beliil megtalalhatoak. Helykozi buszjarat buszmegalloja 500 méter tavolsagon beliil
talalhato.

Ertékelt
ingatlan

Balatonvilagos

' Balatonvildgos Rosta

Panorama kilto &)

Sunset Beach
Apartmanhaz @

y
£ Fooe

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
. ¥ »n A Y ) L. & » " ) 5" J ~

' LA Erckelt

a8 ingatlan

Gazdasagi kornyezet
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

Balatonvilagos Budapestt6l kb. 95 km-re, Siofoktol 10 km-re, Veszprémto6l kb. 35 km-re
fekvé Balaton-parti telepiilés, megkdzelithetd az M7-es autopalyan. Infrastrukturalis
ellatottsaga jo. A telepiilésen gazdasagi tevékenység - néhany kiskereskedelmi egység
kivételével - nem folyik, az ingatlandrak a telepiilés viszonylataban atlagosak, vélhetéleg a
jovében is ez a tendencia érvényesiil.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Balatonvilagos belteriillet 749 helyrajzi szamu ingatlan teriilete északnyugat-délkelet
hossztengelyti, sik, keritettlen parkositott teriilet. Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé teriiletet
foldhasznalati joggal terhelt. Az ingatlanon egy négy egységbdl allo lapostetds épiilet talalhato.
(749/A, 749/B, 749/C, Szolgaltaté haz) Kornyezetében nyaraldépiiletek, lakohazak, és kdzpark
talalhato.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlan 6sszkdzmiives.
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

Az épiilet muszaki jellemzoi

23

Epites éve: 198

Szintek: foldszint, lapostetd

Funkcid: bisztrd épiilet

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: beton

Tglame@vesseg elient bitumenes vizszigetelés

szigetelés:

Fiigg6leges teherhordd tégla

Bels6 valaszfalak: tégla

T.e tc’)sze’rkezet s tetbfedes, betonfodém, bitumenes vizszigetelés

fodém tipusa

Nyilaszarok:

Kiils6 ajto, ablakok miianyag szerkezetliek, hdszigeteld tivegezéssel,

Feliiletképzések:

Homlokzat vakolt, festetett, téglaburkolat

Belso falfeliilet: vakolt festett

Bels6 padloburkolat: keramia, parketta, beton, mozaiklap

Epiiletgépészet:

Fiités, héleadok, A fut’egt, ¢s a melegviz ellatast turbds géazkazan
i biztositja.

melegvizellatas:

Leiras:

Hagyomanyos technologiaval épiilt, foldszint, lapostetd tagolodast épiilet. Allapota
felujitando.
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirasok

A Balatonvilagos belteriilet 749 helyrajzi szamu ingatlan Balatonvilagos Ko6zség hatalyos
szabalyozasi terve alapjan Vt-1 jelli vizgazdalkodasi vezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:

paIIn

l

Az Svezetre érvényes épitéshatosagi eléirasok: (HESZ kivonat)

32. 5(1) A telepiléskazpont vegyes dvezetek eldirasai a kovetkezdk:

Az
apitési & &pitési & Kialakithatd telek . .. Abeépitettség . A zildfelilet
Az Enitési & - Az apitési dvezet Az epitési vezet la? Iithato "e el Bedpitési BEpITETISEE épiiletmagassag .29 e u'e i
epitesi dvezet jele - - . legkisebb terilete . leg-nagyobb legkisebk mérteke
egyeb elnevezése, helye jellege mod . legnagyobb
(m2) mértéke (%) - (%)
merteke (m)
Vi-1 falukozpont kialakult 3000 sz 40 B0 40
Vi-2 kialakult 1000 5z 40 6.5 40

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
10
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén, és a nettd poétlasi koltség
meghatarozasan alapulo értékmeghatarozast alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére,
elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a piaci adatok elemzésén alapulé modszert 100%-
os sulyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken
tulmenden a kovetkezok figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Balatonvilagos belteriilet 749/C hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan bérleti
dijanak megallapitasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terliletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgéltatdsan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazdsom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi €s orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.
Az ingatlan jovébeni funkciodjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évének
tételezzem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizoé altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban —
megjelolt célra torténd felhasznaldsaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhat6 ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2025. junius ho, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossdggal nem prognosztizdlhatd valtozédsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres 1d6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben beélld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A bérleti dij meghatarozasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai veheték figyelembe,
amelyek az értékelés idépontjadban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az
ingatlannal vald szabdlyszerli gazdalkodas ¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost
megilletnek.

4.5.1 Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan bérleti dijat piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd
meghatarozasa soran, az ingatlan bérleti dijat hasonlo tizlethelyiségek kinalati adataival
vetettem 0Ossze. Az Osszehasonlitd adatok kivalasztasanal szempont volt, az éves
tizemeltetés.

A szamitas alapjan a Balatonvilagos belteriilet 749/C hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 bérleti dijat 6sszesen:

242 000,- Ft/ho azaz kétszaznegyvenkétezer forint/honap ésszegben hataroztam
meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapu modszerrel.

Ko6ltség modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel

Hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.

5. OSSZEFOGLALAS

Balatonvilagos belteriilet 749/C hrsz. bérleti dija:
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

242 000,- Ft/hé azaz kétszaznegyvenkétezer forint/hénap

Piaci ar varhato6 alakulésa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€és kozéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdaséagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizélasa, illetve 1j
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoth
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA-alanyisigat nem vizsgalta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA Gsszegét nem
tartalmazza.

Veszprém, 2025. jinius 17.

Téth Roland E.V
Ingatlanvagyon értékeld

8200 Vesgprem-offer A

Armin sétany 2.
Adbsza 723-1-30
Banksz.: 104442

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Min6sitésti Ertékelé
(EUFIM 2023/648)

13

Szakérto cég neve
To6th Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

6. MELLEKLETEK

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij 6sszehasonlité adatok elemzése

6 b it L. Ertékelends Ossze- Ossze- Ossze-
sszehasonlitas szempontjai ckelendo hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3
7
Ingatlan cime: /// Balatonfiired Varpalota Stimeg
Tagolasa: foldszint foldszint foldszint foldszint
Komyezete: laké laké lako lakd
Jelleg, funkcio: vendéglato vendéglato vendéglato vendéglato
Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):
kertvarosi koryzetben | kertvarosi kornyzetben kertvarosi kormyzetben kertvarosi komyzetben
elhelyezked6 ingatlan elhelyezked6 ingatlan elhelyezked6 ingatlan elhelyezkedé ingatlan
Miszaki allapot:| felujitando/atlagos Jo allapot atlagos allapot atlagos allapot

Adat forrasa: W,////,//,//

ingatlan.com/30295058 ingatlan.com/32873440 ingatlan.com/33583422

GAZDASAGI TENYEZOK

bérleti dij (Ft/ho) 850 000 150 000 130 000
redukalt alapteriilet (m2) 148,4 440,0 90,0 80,0
fajlagos ar (Ft/m2/ho) 1932 1667 1625
bérleti viszony tipusa realizalt realizalt realizalt
kinalat/realizalas idépontja 2023. majus 2023. majus 2023. majus
kinalat/realizalas korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00
korrigélt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/ho) 1932 1667 1625

fldrajzi elhelyezkedés kedvezébb hasonls - hasonlé
0,85 1,00 1,00

telekméret hasonlo hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00

alapteriilet N ' ' ' N " nagyobb ' ~kisebb N kisebb
1,10 0,95 0,95

miiszaki allapot N ' ' ' N " kedvezsbb ' “hasonlo B hasonls
0,90 1,00 1,00

épitési mod hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00

épités éve hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00

vl:'d?ﬁyazat - - - "~ kedvezbtlenebb ) kedvezbtlenebb " kedvezbtlenebb
1,05 1,08 1,05

‘i;gl:r‘lryezet forgalmassaga kedvezobb hasonlo hasonlo T
0,95 1,00 1,00

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 1622 | 1663 1621

PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezo teriilet (m2)
. P . - 148,43

helyszini szemlén mért teriilet alapjan

fajlagos atlagar (Ft/m2/ho) 1635

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/ho) 1630

becsiilt bérleti dij (Ft/ho) 241 941

becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/hd) 242 000
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Somogy Vinmegyci Komuinyhivatal
Siofok Kélmén Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemie masolat
Megrendelés szin:30005/55780/2024
2024.12.02
BALATONVILAGOS s 53
Belteriilet 749 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teritlet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 8 o5 1 o ter. kat.jév
ha m2 k.£fill
Kivett szolgdltatdhaz o] 5360 0.00
2. bejegyz® hatarozat: 45426/1998.07.23
Terheli a BALATONVILAGOS Belterfilet 749/A HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
Az tgyiratban lévd vazrajz szerinti te riletre.
3. bejegyzd hatarozat: 41898/2003.08.14
Terheli a BALATONVILAGOS Belteriilet 749/B HRSZ-t illetd F&ldhaszn&ilati jog
az Ugyiratban 1évd vazraijz szerinti terliletre.
4. bejegyzd hatarozat: 41898/2003.08.14
Terheli a BALATONVILAGOS Beltertilet 749/C HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
az Ugyiratban 1évd vazrajz szerinti terilletre.
LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38599/1991.10.29
jogeim: - tulajdoni hanyad: 0/1 30820/1992
jogeim: - tulajdoni hanyad: 0/1 38559/1991.10.29
jogallas: tulajdonos
név: BALATONVILAGOS KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8171 BALATONVILAGOS Csék Istvan sétany 38
térzsszam: 15428684
IMLRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 42255/1992.12.19
On&lld szdéveges bejegyzés épliletfeltintetés usz: 30683/2/1996.
6. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34090/2012.04.02
Vezetékjog
20 kV-os légvezeték biztonsagi dvezete 4ltal 55 m2 teriiletre az ligyiratban 1évd valtozési
vazrajz és teriiletkimutatas szerint.
jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a.
Folytatas a kovetkezd lapon
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Sidfok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 2/2

Erhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szAm:30005/55780/2024
2024.12.02

BALATONVILAGOS Szektor : 53
Belteriilet 749 helyrajzi szam

Folytatds az eloz0 laprol

ILRES Z

7. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35091/2012.04.23

Vezetékjog
0.4 kV-os vezeték biztonsdgi Svezete 4ltal érintett 45 m2 teriiletre az ligyiratban 1évd
vdltozdsi vdzrajz és teriiletkimutatds szerint.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
cim : 7626 PECS Biza tér 8/a.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idsd: 36320/2013.05.27

0ndllé szdveges bejegyzés a jardsi fdldhivatalok illetékességi tertileteinek kijelslésérsl
sz616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi J4rdsi
Foldhivataltdl a Sidéfoki Jardsi Hivatal Jardsi Foldhivataldhoz.

. bejegyz& hatdrozat, érkezési idd: 37472/2014.06.26

Foldmérési jelek elhelyezését biztositd haszndlati jog
a 40262/2005.08.31, szami hatdrozat rangsordban.

jogosult:
név: SOMOGY VARMEGYET KORMANYHIVATAL FOLDHIVATALI FOOSZTALY
cim : 7400 KAPOSVAR Nagy Imre tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mind&siil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdsdgi eljards céljdbdl kerillt kiaddsra. MAsra nem hasznélhatd.

TULAJDONI LAP VIIGE
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Somogy Varmegyei Korminyhivatal
Siofok Kalnvin e sétany 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/30045/2025
2025.06.13
BALATONVILAGOS
Belteriilet 749/C helyrajzi szim
LRESZ
1. Az egyéb 6ndllé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet tulajdoni forma
m2
egyéb éptilet bisztré 247 Snkormanyzati
Bejegyzd hatarozat: 41898/2003.08.14
2. bejegyzd hatarczat: 41898/2003.08.14
Illeti a BALATONVILAGOS Belteriilet 749 HRSZ-t terheld Foldhasznalati jog
az Ugyiratban 1évd vazrajz szerinti teriiletre.
ILRESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarczat, érkezési 1dd: 419989/3/2015.09.21
jogcim: adasvétel
jogallés: tulajdonos
név: BALATONVILAGOS KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8171 BALATONVILAGOS Csék Istvan sétény 38
MRESZ
18. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36320/2013.05.27
Ona&llé széveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékességi terlileteinek kijelolésérsl
sz616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjén az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Példhivataltél a Siofoki Jardsi Hivatal Jarasi Féldhivatalhoz.
Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat z fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejG dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatésdgi eljaris céljabol kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONILAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

TERKEPMASOLAT
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siofok Kalmén Imre sétany 4.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.12.02 10:49:40
Helyrajz szin: BALATONVILAGOS belteritlet 749 Megrendelés szam: 7/1622/2024

Meéretarany: 1: 1000 Térrajzszany: 31736600002024
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A térképmisolat a kiadds idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalnxival. A
térképmasolat méretek levételére nemhaszmalhato!
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

FENYKEPEK

kornyezet | | homlokzat |

homlokzat | | homlokzat
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

FENYKEPEK

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan \

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

FENYKEPEK

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

Hasonlito adatok

2025. 06. 17.19:04 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Ugrai Andras f A
CasaNetWork Veszprém %!
| Feanean

ingatlan.com Megye A

+36 20 378 3810

Balatonfiired, Balatonaracs

Kiadé étterem, vendéglé

Ar havonta Alapteriilet
850 000 Ft 440 m?
Légkondicionald van Min. bérleti id6 12 hénap
Koltozhetd nincs megadva Energetikai tandsitvany  nincs megadva

Egyedi, kivételes lehetdség Balatonfiireden a Koloska-volgyben kiado étterem

CasaNetWork Balatonfiired Iroda Kiadasra kinalja a 1247 sz kivételes lehetdségekkel bird éttermét
Etterem jellemz6i:

- 440 nm étterem, konyha, kiszolgald rész, vendég és személyzeti WC, 61t6z6

- teljes berendezéssel egyiitt kiadd

- 1960-as épités teljes felljitast kapott

- magas hdszigeteld képességli falazat, egyedi nyilaszarok

- 400 f4 leliltetésére alkalmas vendégtér

- praktikusan kialakitott belsé elrendezés, tagas kiltéri terasz

https:/fingatlan.com/30295058/nyomtatas

113
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

2025.06. 17. 19:04 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

- 1000 adagos konyha, HACCP-nek megfeleld kialakitas

- az ingatlan bérleti dija 850,000,- /h6 bruttd

- kivalé befektetési lehetéség

- hosszltavu bérletre is van lehetGség

- csak bérbe vehet§ az ingatlan

Balatonflreden, dsszefoglalé megjeldlése az aracsi volgynek, Koloska-forrasoknak, Koloska volgyi
kirdnduldhelynek és a védett Természetrajzi tandsvény/Erdei tornapalyanak- télen-nyaron népszer(i a

természet szerelmeseinek

Amennyiben felkeltette érdeklédését a 1247 sz Kiadd étterem Balatonfired kuriézumnak szamité
egyedi kivételes lehetGségként,

hivjon a megadott szamon.

Vasarolna de nincs ra keret? Kollégam dijmentes bank semleges hitel Gigyintézéssel all
rendelkezésére

Casanetwork nekiink a balatoni ingatlanok a sziviigyiink.

https:/fingatlan.com/30295058/nyomtatas

2/3
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

2025.06. 17. 19:04 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

=

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/30295058) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://fingatlan.com/30295058/nyomtatas

3/3
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 749/C

2025. 06. 17. 19:05 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Viniczal Ildiké (\?
. Tappa Ingatlan 4
ingatlan.com .Y
+36 30 194 6216

Varpalota, Pacsirta utca
Kiado étterem, vendéglé

Ar havonta Alapteriilet
150 000 Ft 90 m?
Légkondicionald nincs Min. bérleti idé nincs megadva
Koltézhetd nincs megadva Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Véarpalotén, a Loncsosban kiadd vendéglatéd egység. Az lizlethelyiség egy szinteltolasos csaladi haz
legalsé szintjén talalhatd, ahol az eléz6 években jol mend, nyereséges, ételkiszallitassal foglalkozd
cég miikodott. Az étterem rendelkezik az el6irdasoknak megfeleld helyiségekkel: konyha, vendégtér,
raktar, el6késziték, mosogatdk, 61t6z6, vizes blokk. A vendégtér 40 16 befogadasara alkalmas, ehhez
kapcsolddik egy téliesitett terasz is.

https://ingatlan.com/32873440/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https://ingatlan.com/32873440) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32873440/nyomtatas
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Siimeg, Bem utca 23.
Kiado egyéb vendéglato egység

Ar havonta Alapteriilet
130 000 Ft 80 m?
Légkondicionald nincs megadva Min. bérleti id6 nincs megadva
Koltozhetd nincs megadva Energetikai tanlsitvany  nincs megadva

Stimegen a varoskdzpontban, a varhoz kdzel kiadé hangulatos kiskocsma. Tartozik hozza 80 m2
kerthelyiség, 12 m2 pince, raktar és mellékhelyiségek. Jelenleg is lizemel, bejaratott vendégkorrel
rendelkezik.

Bérletidij: 130000 FT/hdnap + 2 havi kaucid

https://ingatlan.com/33583422/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33583422) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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