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- Forgalmi értek meghatarozasa
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tulajdoni hanyadanak értékérdl.
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 848/25, 848/26

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZES, ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Cim: Balatonvilagos, belteriilet
Iranyitoszam: 8171
Hrsz.: 848/25

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Balatonvilagos Kozség Onkorményzata
1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 1125 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapul6d megkozelités

Ertékelés fordulénapja: 2025.06.13. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Megrendeld megnevezése: Balatonvilagos Kozség Onkorméanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Balatonvilagos belteriilet 848/25 hrsz.-u

ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi 31 000 000,- Ft azaz harmincegymillié forint
értéke:

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoti
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecsld a tulajdonos AFA-alanyisigat nem vizsgilta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA Gsszegét nem
tartalmazza.
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZES, ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Cim: Balatonvilagos, belteriilet
Iranyitoszam: 8171
Hrsz.: 848/26

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Balatonvilagos Kozség Onkorményzata
1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 1125 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatérozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapul6d megkozelités

Ertékelés fordulénapja: 2025.06.13. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Megrendeld megnevezése: Balatonvilagos Kozség Onkorméanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Balatonvilagos belteriilet 848/26 hrsz.-i

ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi 31 000 000,- Ft azaz harmincegymillié forint
értéke:

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapoti
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA-alanyisagat nem vizsgalta,

amennyiben az értékelést AFA terheli, a megallapitott érték netto, az AFA osszegét
nem tartalmazza.

Veszprém, 2025. janius 13.

Téth Roland E.V
Ingatlanvagyon értékeld

8200 Vesgprém-goffer Armin sétany 2.
Aoészacfj& ;
Banksz.: 104Q%22\505 3

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Mindsitésti Ertékeld
(EUFIM 2023/281)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata megbizta Téth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Balatonvilagos belteriilet 848/25, 848/26 helyrajzi
szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az
ingatlan forgalmi értékének megallapitasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfeleléen, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerz0dés keretében egy eladni szdndékozd eladod és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci korilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsol6dd jogok, egyéb elényok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgéld jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmddosito tényezoket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeléallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozé foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épiiletek értékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 848/25, 848/26

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2025. janius 13.-an Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajekozodott az adott tipusu ¢€s jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2025.05.28.

Ingatlan cime: 8171 Balatonvilagos, belteriilet
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 848/25

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett beépitetlen tertilet

Alaptertilete: 1125 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Balatonvildgos Kozség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8171 Balatonvilagos Csok Istvan sétany 38

Tulajdoni lap III. rész:

111/1. Onall6 szoveges bejegyzés a Balatonvilagosi 848/5 helyrajzi szamt ingatlan megosztva 848/18-848/26
hrsz.-u ingatlanra és megsziintetve.
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Tulajdoni lap datuma: 2025.05.28.

Ingatlan cime: 8171 Balatonvilagos, beltertilet
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: 848/26

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 1125 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Balatonvildgos K6zség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8171 Balatonvilagos Csok Istvan sétany 38

Tulajdoni lap III. rész:

111/1. Onalld széveges bejegyzés a Balatonvilagosi 848/5 helyrajzi szami ingatlan megosztva 848/18-848/26
hrsz.-u ingatlanra és megsziintetve.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Balatonvilagos a K6zép-dunantuli régioban, Somogy varmegye K-i részén, Budapesttdl kb.
95 km-re, Veszprémt6l kb. 35 km-re, Siofoktol 10 km-re fekvé kozvetlen vizparti balatoni
telepiilés. Harom megye taldlkozasanal talalhato, Siéfok varossal (Somogy megye), Enying
varossal (Fejér megye) és Balatonfokajar kozséggel (Veszprém megye) hataros. A telepiilés
neve hivatalosan Balatonvilagos, mely magaban foglalja Balatonaligat is. Megkozelitheto az
M7-es autopalyan, a 7-es szamu fouton, Budapest - Nagykanizsa vasttvonalon.
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Ertékelt ingatlan: Balatonvilagos Hrsz.: 848/25, 848/26

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:
Bala-1oni'Retro muzeum v

UDULOTELEP
AKARATT:YAw~
Balatonakarattya

N

Lepsény Mez6szentgyol

\les‘_l.egw_.__

BALATONALIGA

Balat:pnvilégos

Weite

\

ALSOTEKERES \
BALATONBOZSOK

Enying

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanok (tovabbiakban: ingatlan) a Balatonvilagos telepiilésen helyezkedik el,
Balatonvilagos kozpontjatol délnyugatra. Az ingatlan kdzvetlen kornyezetében beépitetlen
teriilet, és lakoingatlanok talalhatoak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo,
kereskedelmi - szolgaltatd egységek, iskola, Ovoda, egészségiigyi intézmények 1500
méteren beliil megtalalhatoak.

848/25
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Ertékelt ingatlan: Balatonvilagos Hrsz.: 848/25, 848/26

Az ingatlan szlikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

848/25

848/26

Gazdasagi kornyezet

Balatonvilagos Budapesttdl kb. 95 km-re, Siofoktdl 10 km-re, Veszprémtdl kb. 35 km-re
fekvé Balaton-parti telepiilés, megkdzelithetd az M7-es autopalyan. Infrastrukturalis
ellatottsaga jo. A telepiilésen gazdasagi tevékenység - néhany kiskereskedelmi egység
kivételével - nem folyik, az ingatlanarak a telepiilés viszonylataban atlagosak, vélhetdleg a
jovében is ez a tendencia érvényesiil.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Balatonvilagos belteriilet 848/25, 848/26 helyrajzi szamut ingatlanok teriilete északnyugat-
délkelet hossztengelyt, sik, keritettlen lagyszari novényzettel benétt teriilet. Kornyezetiikkben
beépitetlen teriiletek, és lakohazak talalhatdak.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlan villamos kézmiivel rendelkezik.
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirasok

A Balatonvilagos belteriilet 848/25, 848/26 helyrajzi szamu ingatlan Balatonvilagos K6zség hatalyos
szabalyozasi terve alapjan Lke-3 jelli kertvarosi lako Gvezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:

Az Gvezetre érvényes épitéshatosagi eléirasok: (HESZ kivonat)

30. § (1) A kertvarosias lakoteriletek dvezeti eldirdsai a kovetkezdk:

Az épitési dvezet jele | Az épitési dvezet Az épitési Gvezet Kialakithato | Beépit | A Az Az épiiletmagassag | A zoldfeliilet A terepszint|:
egyéb elnevezése, helye jellege telek ési beépitettsé | épiiletmag |legnagyobb mértéke egy vagy |legkisebb alatti  beép. |1
legkisebb mid |g leg- |assdg két, egvenként legfeljebb 15| mértéke (%) |legnagyobb
teriilete nagyobb |legnagyob |ml-es oromfalat tartalmazd mértéke (%6)
(m2) mértéke  |b meértéke | épiilet esetében
(%) (m)

Lke-1 kialakult 500 sz 30 55 6.0 60 10

Lke-2 kialakult 1500 sz 30 45 5.0 60 10

Lke 3 kialakult 800 sz 30 4.5 5.0 60 10

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanok
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.
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4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuld modszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatirozott feltételeken thlmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Balatonvilagos belteriilet 848/25, 848/26 hrsz.-ii ingatlanok 1/1 tulajdoni
hanyada a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az
ingatlanok forgalmi értékének megallapitasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért felelosséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai €s egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomdsunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgéltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazasom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasdnak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.
Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezzem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban —
megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld elozetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az
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Ertékelt ingatlan: Balatonvildgos Hrsz.: 848/25, 848/26

értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2025. junius ho, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres 1d6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetdk figyelembe,
amelyek az értékelés idépontjadban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az
ingatlannal vald szabdlyszerli gazdalkodas ¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost
megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlitéo adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa sordn, az ingatlan értékét, hasonld beépitetlen teriiletk kinalati
adataival vetettem Gssze.

A szamitas alapjan a Balatonvilagos belteriilet 848/25 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékét dsszesen:

31 000 000,- Ft azaz harmincegymillié forintban hataroztam meg.

A szamitas alapjan a Balatonvilagos belteriilet 848/26 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadéanak piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékét 6sszesen:

31 000 000,- Ft azaz harmincegymillié forintban hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték szamitasa maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszerrel.

Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS
Balatonvilagos belteriilet 848/25 hrsz. forgalmi értéke:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 31,0 MFt suly: 100% 31,00 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Maradvanyérték: 0,0 MFt stly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 31,0 MFt
Balatonvilagos belteriilet 848/26 hrsz. forgalmi értéke:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 31,0 MFt suly: 100% 31,00 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Maradvanyérték: 00 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 31,0 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitdsara és elhelyezkedésére, a forgalmi érték
meghatarozasanal a piaci Osszehasonlitd adatokon alapuld mddszer soran kapott értéket
100%-os sulyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhato alakulasa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
redlértéken értéktartds prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez 1dd alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdaséagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizélasa, illetve 1j
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapotu
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA-alanyisagat nem vizsgalta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megallapitott érték netté, az AFA osszegét
nem tartalmazza.

Veszprém, 2025. janius 13

Téth Roland E.V
Ingatlanvagyon értekeld
8200 Vesgprem-goffer Armin sétany 2
Addsza fj& 39
Banksz ‘CiQ@? ;\%}Xﬁ" 33541003

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Min6sitésti Ertékelé
(EUFIM 2023/281)
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Beépitetlen teriilet értékelése - Telek 6sszehasonlité adatok elemzése

Ossze- Ossze- Ossze-
hasonlito - 1 hasonlito - 2 hasonlito6 - 3

. Z Balatonvilagos, Dozsa Balatonvilagos, Magyar Balatonvilagos, Ibolya
Ingatlan cime: % Gybray it utca utca

Komyezete: kertvarosi lako kertvarosi lako kertvarosi lako kertvarosi lako

Osszehasonlitis szempontjai Ertékelendé

Jelleg, funkcio: épitési telek épitési telek épitési telek épitési telek
Ovezeti besorolas: Lke 3 lke lke lke

Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

7
Megjegyzés:

Adat fomisa: ingatlan.con/34773642 | ingatlan.conv33065128 | ingatlan.conv34334783
GAZDASAGI TENYEZOK

kinalati/adasvételi ar (Ft) 48 000 000 41500 000 43000 000
telekméret (m?) 1125 1100 978 1036
fajlagos ar (Ft/m2) 43636 42434 41506

épitésitelek, villany, viz, | épitésitelek, viz, csatoma | épitési telek, villany, viz,
csatorna kozmiivel kozmiivel csatorna kozmiivel

tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idopontja 2025. jinius 2025. jinius 2025. jinius
kinalat/adasvétel id6pontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 37091 36 069 35 280

telepiilésen beliili elhelyezkedés

1,00 0,95 1,00
Kommbvek T edvebbb | kedvezsbb | kedvezdbb |
0,85 0,85 0,85
1,00 1,00 1,00
Utviszonyok T edverbb | kedvezdbb | kedvezsbb |
0,90 0,90 0,90
‘Bldraja ehhelyezkedés T asents | hasonlo | hasonls |
1,00 1,00 1,00
megkozelithetoség T T asenle | hasomlo | hasonld |
1,00 1,00 1,00
‘OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 28375 26213 26989

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2) 11250
fajlagos atlagar (Ft/m2) 27192
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 27190
becsiilt érték (Ft) 30588 750
becsiilt érték kerekitve (Ft) 31 000 000
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal %
Somogy Varmegyei Komdnyhivatal
Siofok Kahmén Inwe sétany 4. Oldal: b1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szim:30005/27444/2025
2025.05.28
BALATONVILAGOS Szektor: 53
Belteriilet 848/25 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ka€ills ter. kat.jév
ha m2 k.£fill
Kivett beépitetlen terilet 0 1125 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 100202/2/2022.01.05
jogcim: beltertletbe csatolas tulajdoni hényad: 1/1 103513/2/2021.02.17
jogecim: 1992. évi II. térvény 16. par. tulajdoni hényad: 0/1 37808/2001.05.23
jogcim: telekalakitas tulajdeoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név: BALATONVILAGOS KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8171 BALATONVILAGOS Csék Istvan sétany 38
térzsszam: 15428684
ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 100202/2/2022.01.05
Onalld széveges bejegyzés a balatonvilagosi 848/5 hrsz-G ingatlan megosztva 848/18-848/26
hrsz-0 ingatlanra és megszlintetve.
Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan~nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatdsagi eljérés céljabol kerilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft, - Féldhivatal
Sonogy Varmegyei Konminyhivatal
Siéfok Kaln¥in Inre sétany 4. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes misolat
Megrendelés szam:30005/27446/2025

2025.05.28
BALATONVILAGOS Hesktap; 53
Belteriilet 848/26 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terillet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kafalls ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 1125 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 100202/2/2022.01.05
jogecim: belteritletbe csatolas tulajdoni hényad: 1/1 103513/2/2021.02.17
jogcim: 19892, évi II. tdérvény 16. par. tulajdoni hényad: 0/1 37808/2001.05.23
jogcim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogallés: tulajdonos
név: BALATONVILAGOS KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8171 BALATONVILAGOS Csék Istvan sétany 38
térzsszam: 15428684

OLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 100202/2/2022.01.05

Onallsé széveges bejegyzés a balatonvilagosi 848/5 hrsz-0 ingatlan megosztva 848/18-848/26
hrsz-u ingatlanra és megsziintetve.

Az E-hiteles tulajdoni lap maseclat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsfil hiteles bizonyitdé erejd dokxumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatosagi eljérds céljabol keriilt kiaddsra. Masra nem hasznaihatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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FENYKEPEK

megkozelités, és kdrnyezet | | megkozelités, és kornyezet

848/26 | | 848/26

848/25 | | 848/25
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Hasonlito adatok

2025.06. 10. 19:43 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

ingatlan.com P—

+36 20 984 3164

Balatonvilagos, Dézsa Gyorgy ut

Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekteriilet
48 millié Ft 1100 m?
119,160 ezer €
Beépithetbség 30% Villany telken beliil
Szintterileti mutato nincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Balatonvilagos kdzpontjaban, 5 perces séta tavolsagra mind a Club Aliga standjatol, mind a csodas
viztiikr(i Magasparttdl, csendes zsakutcaban 1300 m2 kézmlivesitett épitési telek eladd.

A 15 éve létesitett, sajat nevelésli kert/park 28 m széles es 40 m hosszu, szabalyos formaju
belterlileti épitési telek 30% beépithetéséggel és max 5 m orom magassaggal.

A novényzet telepitésénél figyelembe vettiik egy leend6 csaladi haz helyét. Nem egy kopar teriileten
kell épitkezni.15 évesek a gydnyor( fenydk es viragzé bokrok.

Az egész 2308 nm -es telek, a csaladi hazzal egyben is eladé. lasd
https://ingatlan.com/34608373

https:/fingatlan.com/34773642/nyomtatas

112
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Ertékelt ingatlan: Balatonvilagos Hrsz.: 848/25, 848/26

2025. 06. 10. 19:43 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34773642) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34773642/nyomtatas

2/2
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Ertékelt ingatlan: Balatonvilagos Hrsz.: 848/25, 848/26

2025. 06. 10. 19:47 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

ingatlan.com s—

+36 70 314 1057

KIVALO ADOTTSAGOK

Balatonvilagos, Magyar utca
Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekteriilet
41,50 milli6 Ft 978 m?
Beépithetbség 20% Villany utcaban
Szintterileti mutato nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Balatonvilagoson - Balatonaligan a Club Aliga kézelében kertvarosias lakoteriileten kivalo
adottsagokkal rendelkezé kozel 1000 négyzetméteres épitési telek elado.

A telek adottsagai:
Atelek szélessége 31,3 méter, négyzet alaku, teljesen sik, Ures, flives teriilet, melyen igy az épitkezés
révid idén beliil megkezdhetd.

Kozmlvek: csatorna és a viz mar bevezetésre kertilt, villany és gaz az utcaban talalhato.

Az érvényes Szabalyozasi terv alapjan Lke-13 Gvezeti besorolasu:

- minimalis telekméret: 500 nm

- z6ldfeliilet legkisebb mértéke: 70%

- szabadonallé beépitési mad

- beépithetdség: 20%

- az épliletmagassag legnagyobb mértéke: 4,5 méter, oromfalas kialakitasnal: 5,0 méter
- a terepszint alatti beépithetéség legnagyobb mértéke: 10%

Kertvarosias lakoteriileten 900 m2-nél nagyobb telken legfeljebb harom épiilet épithetd.

https:/fingatlan.com/33065128/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Balatonvilagos Hrsz.: 848/25, 848/26

2025.06. 10. 19:47 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Elhelyezkedés:

A kérnyék rendezett, csendes, a kézelben megtalalhaté minden:

élelmiszerbolt, vasutallomas, buszmegallo, jatszotér, éttermek, a Balaton part (strand), Club Aliga
(helyi lakosoknak és nyaraldtulajdonosoknak ingyenes a belépés), horgaszati lehetéség, sz6rf,
Magaspart, Pulai Lovaspark, biifék, barkacsbolt, 6nkormanyzat, posta, bank, 6voda, iskola stb.

MegkozelithetSség:

Autdval egy 6ran beliil elérhetéek a kornyék nagyobb vérosai:
-Siéfok: 15 perc

-Székesfehérvar: 30 perc

-Veszprém: 35 perc

-Budapest: 50 perc

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33065128) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33065128/nyomtatas 2/2

Szakeérto cég neve
To6th Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szdma: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Balatonvilagos Hrsz.: 848/25, 848/26

2025. 06. 10. 19:52 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

ingatlan.com —

+36 30 866 7627

Balatonvilagos, Ibolya utca
Eladé lakdovezeti telek

Ve ~

Ar Telekteriilet
43 milli6 Ft 1036 m?
Beépithetbség 20% Villany telken beliil
Szintterlleti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Brutto szintterilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

A telek a balatonaligai részen talalhato, kézel Club Aligahoz, a vasut-és buszmegall6hoz.
Kozml(vesitett (viz, villany és szennyviz be van vezetve), lak66vezeti besorolast (LKe-13), 20%-0s
beépithetéséggel.

A tertilet egyik felén kisebb fahaz és egy szerszamtarolé talalhatd. Mindketté hasznalatban van, de
nagyon régiek,

alapvet6en elbontanddak és a beton alapra adott esetben (j épithetd. Ezen a részen még
gylmolcsfak és néhany sor sz616 talalhato.

A telek masik fele Gm. Ures, éplilet nincs rajta, csak par gylimolcsfa és 1 sor sz6l6.

Az érvényben lévé HESZ értelmében a telek nem megoszthato, de nagysagabol adédéan (1036 nm)
akar kettd kilonallé telekrész is kialakithato

kdz0s osztatlan tulajdonban.

Az utca aszfaltos, a teriilet télen-nyaron kénnyen megkozelithetd. 1-2 allandd lakos kivételével csak a
nyari szezonban vannak nyaralok.

https://ingatlan.com/34334783/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Balatonvilagos Hrsz.: 848/25, 848/26

2025. 06. 10. 19:52 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Alapvetéen csendes, erddsavhoz kozel esik. (az autopalya zajat nem emlitve, ez sajnos nem
kiker(lhetd)

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34334783) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/34334783/nyomtatas
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