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E L Ő T E R J E S Z T É S

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2025. február 27-ei soros, nyílt ülésére
Tárgy: Bisztró bérleti ügyében szükséges intézkedések jóváhagyása
Előterjesztő: Takács Károly polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltsége

Tisztelt Képviselő-testület!

A képviselő-testület tagjai részéről több jelzés érkezett a Bisztró ügyével kapcsolatban, mivel a birtokbavétel késlekedése hátráltatja az üzlet további hasznosítását. A tárgyban a határozati javaslat szerinti levél megküldését tartom indokoltnak.
Előzmények:

Az önkormányzat és a Catino Gastro Kft. jogelődje között 2016. augusztus 25. napján létrejött „Felújítással és üzemeltetéssel vegyes bérleti szerződés” (továbbiakban: szerződés) alapján a bérlő által elvégzett felújítási munkálatok értéke a bérleti díjba került beszámításra. A beszámítás 2023. november 15. napján lejárt, a kirendeltség 2023. november 16. napjától kezdődően bocsátotta ki a havi bérleti díjról szóló számlákat a bérlőnek. 

Időközben a Bisztró be nem jelentett zárva tartása miatt is igyekeztünk felvenni a kapcsolatot a céggel. A Bérlő ügyvezetője végül március 21. napján kereste fel önkormányzatunkat személyesen, amikor tájékoztatást adott az üzemeltetést érintő problémáiról, valamint előadta kéréseit. A kérések egy részével kapcsolatban jeleztem, hogy nem fogadható el, továbbá jeleztem azt is, hogy a képviselő-testület dönthet bármely eltérésről a szerződéstől. Tájékoztattam arról is az ügyvezetőt, hogy első lépésként a bérleti díj elmaradásait kell rendeznie. Április 8. napján végül beérkezett az ügyvezető beadványa, benne több olyan ponttal is, melyekről a szóbeli egyeztetésen is jeleztük, hogy nem tartjuk indokoltnak. Ilyen a veszélyhelyzetre történő utólagos hivatkozás, valamint az árambővítés beszámítása, mely a korábbi döntéssel ellentétes volna. A megbeszéltekkel ellentétben a bérleti díj elmaradás rendezésére nem került sor. 

Összegezve: a felmondás feltételei fennálltak, mivel a szerződés 10. pontja szerint rendkívüli felmondással szüntethető meg a bérleti jogviszony, ha bérlő a 7. pont szerinti időtartamban fizetendő bérleti díjjal 2 (kettő) havi hátralékba kerül. Ezért a képviselő-testület a 2024. július 31. napján tartott ülésén döntött a felmondásról. 

(A 2024. júliusi előterjesztést és mellékleteit, valamint az ügyelőzményeket a képviselő-testület részére megküldtük)
A döntés átvétele 2024. augusztus 1. napján megtörtént, ezt követően többszöri, a birtokbaadásra irányuló sikertelen időpont egyeztetés után a bérlő felszámolására vonatkozó értesítést kapott önkormányzatunk 2024. októberében. 

A felszámoló cég részére 2024. november 6. napján megküldtük a csatolt iratot, melynek átvétele 2024. november 11. napján megtörtént. 

Az eltelt közel három hónap alatt a felszámoló nem reagált, ezért jeleztük Ügyvéd úr részére, hogy lépéseket kívánunk tenni az ügyben, melyre vonatkozóan megküldte a határozati javaslatban foglalt levél tervezetét. 

Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat elfogadására. 

Balatonvilágos, 2025. február 5.

Takács Károly


polgármester
Határozati javaslat
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a „Bisztró bérleti ügyében szükséges intézkedések jóváhagyása” tárgyú előterjesztést és az alábbi határozatot hozza:

A Képviselő-testület jóváhagyja a De Lege lata Zrt. felszámoló részére a következő tartalmú levél megküldését, aláírására felhatalmazza a polgármestert: 

„Dr. Megyery Tamás ügyvéd (8200 Veszprém, Cholnoky u. 3/G., KASZ: 36065188) ügyfelem, a Balatonvilágos Község Önkormányzata (8171 Balatonvilágos, Csók István sétány 38.) megbízásából a csatolt ügyvédi meghatalmazással igazoltan az alábbiak miatt keresem meg.

Az Önkormányzat 2024. október …..-án hitelezői igénybejelentést terjesztett elő a T. Felszámolónál a Kaposvári Törvényszék előtt 12/I.Fpk.55/2024. ügyszám alatt a Catino Gastro Kft. adós ellen folyamatban levő felszámolási eljárásban.

A hitelezői igénybejelentés nem csupán az adóssal szembeni pénzkövetelésünket tartalmazta, hanem az Önkormányzat tulajdonát képező 8171 Balatonvilágos, Dózsa Gy. út 1. sz. alatti épületegyüttesben található bisztró birtokának az Önkormányzat részére történő átadását is kérelmeztük.

Hangsúlyozzuk, hogy a nevezett ingatlan tulajdonosa az Önkormányzat. Ezzel az ingatlannal (bérleménnyel) kapcsolatban keletkezett a követelésünk az adóssal szemben. Az ingatlanra az Önkormányzatnak vagyona megóvása, az épület hasznosítása, az ebből származó bevétel érdekében feltétlenül szüksége van.

A hitelezői igénybejelentés óta eltelt 3 hónap alatt a T. Felszámoló nem reagált a hivatkozott birtokbaadási-birtokbavételi igényünkre, ezért a Képviselő-testület …/2025. (II. .) sz. határozatával a helyzetnek az Önkormányzat számára előnyös rendezésére tett javaslatot.

Nevezetesen, mivel a testület álláspontja szerint a bisztró épülete nem tartozik a felszámolás körébe, illetve a tulajdonosa az Önkormányzat, ezért felkéri a T. Felszámolót, hogy a határozat kézhezvételét követő 30 napon belül szíveskedjék az ingatlan birtokát az Önkormányzatnak átadni.

Amennyiben az említett birtokbaadás az Önkormányzat önhibáján kívül nem történik meg, illetve a T. Felszámoló a fenti határidőn belül nem tesz intézkedést, a Képviselő-testület úgy tekinti, hogy a bisztró épületének az Önkormányzat részéről történő birtokba vételét nem ellenzi a Felszámoló.”

A képviselő-testület felkéri a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.
Felelős: Takács Károly polgármester
Határidő: 2025. február 16.
De Lege lata Zrt. felszámoló

Czumbel Zoltán felszámolóbiztos részére

Nagytarcsa

Szilfa utca 28.
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Tisztelt Felszámoló!

Dr. Megyery Tamás ügyvéd (8200 Veszprém, Cholnoky u. 3/G., KASZ: 36065188) ügyfelem, a Balatonvilágos Község Önkormányzata (8171 Balatonvilágos, Csók István sétány 38.) megbízásából a csatolt ügyvédi meghatalmazással igazoltan az alábbiak miatt keresem meg.

Az Önkormányzat 2024. október …..-án hitelezői igénybejelentést terjesztett elő a
T. Felszámolónál a Kaposvári Törvényszék előtt 12/I.Fpk.55/2024. ügyszám alatt a Catino Gastro Kft. adós ellen folyamatban levő felszámolási eljárásban.

A hitelezői igénybejelentés nem csupán az adóssal szembeni pénzkövetelésünket tartalmazta, hanem az Önkormányzat tulajdonát képező 8171 Balatonvilágos, Dózsa Gy. u. 1. sz. alatti épületegyüttesben található bisztro birtokának az Önkormányzat részére történő átadását is kérelmeztük.

Hangsúlyozzuk, hogy a nevezett ingatlan tulajdonosa az Önkormányzat. Ezzel az ingatlannal (bérleménnyel) kapcsolatban keletkezett a követelésünk az adóssal szemben. Az ingatlanra az Önkormányzatnak vagyona megóvása, az épület hasznosítása, az ebből származó bevétel érdekében feltétlenül szüksége van.

A hitelezői igénybejelentés óta eltelt 3 hónap alatt a T. Felszámoló nem reagált a hivatkozott birtokbaadási-birtokbavételi igényünkre, ezért a Képviselő-testület ………………. sz. határozatával a helyzetnek az Önkormányzat számára előnyös rendezésére tett javaslatot.

Nevezetesen, mivel a testület álláspontja szerint a bisztro épülete nem tartozik a felszámolás körébe, illetve a tulajdonosa az Önkormányzat, ezért felkéri a T. Felszámolót, hogy a határozat kézhezvételét követő 30 napon belül szíveskedjék az ingatlan birtokát az Önkormányzatnak átadni.

Amennyiben az említett birtokbaadás az Önkormányzat önhibáján kívül nem történik meg, illetve a T. Felszámoló a fenti határidőn belül nem tesz intézkedést, a Képviselő-testület úgy tekinti, hogy a bisztro épületének az Önkormányzat részéről történő birtokba vételét nem ellenzi a Felszámoló.

A T. Felszámoló szíves válaszát várva,


tisztelettel:


Balatonvilágos Község Önkormányzata


képviseli: Dr. Megyery Tamás ügyvéd


KASZ: 36065188

Melléklet:
ügyvédi meghatalmazás

képviselő-testületi határozat
Balatonvilágos, 2025. 
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