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Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének 2017. június 26. napján tartott ülésén a 210/2017. (VI. 26.) számú határozatunkkal döntést hoztunk Balatonvilágos Község településrendezési eszközeinek /Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének 20/2013. (XII. 30.) önkormányzati rendelete a Helyi Építési Szabályzatról; 276/2013. (IX. 02.) képviselő-testületi határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Terv/ módosításáról a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 36. § előírásainak megfelelő teljes eljárás szabályai szerint. 
A településrendezési eszközök felülvizsgálata során elsődleges feladatként került megjelölésre a Településrendezési Eszközök átdolgozása az új OTÉK szabályoknak megfelelő formai előírások szerint. Ezen túlmenően a képviselő-testület a következő fő célokat kívánta elérni, illetve – egyebek mellett az időközben lezajlott egyeztetések, partnerségi eljárás során beérkezett vélemények, észrevételek alapján – alábbi feladatok végrehajtását jelölte meg:
·  Technikai jellegű feladatok, javítások a következő problémák kiküszöbölése: Tervlapok „tájolása”; a belterületi szabályozási terv és az övezeti, valamint a szerkezeti terv összhangjának megteremtése; felíratok javítása a terveken; fejtetőn lévő utcanevek javítása; szabad szemmel nem olvasható helyrajzi számok, házszámok javítása; a szabályozási terven táblázati adatok egyeztetése a HÉSZ adataival, megfeleltetés, összhang megteremtése.

· Lakóépület építésének lehetővé tétele más, elsősorban üdülőövezetekben a 253/1997. (XII. 20.) 7. § (3), 10. § (1) és (2) bekezdés szerint, vagy üdülőterületek átsorolása kertvárosias lakóterületbe összhangban az erre irányuló lakossági igényekkel, az otthonteremtési kedvezmények és lehetőségek igénybevételére irányuló jogos észrevételekkel.

· A jelenleg hatályos HÉSZ megalkotásakor 15%-ban megállapított beépítési százalékkal meghatározott hétvégi házas (Üh) övezetekben a 20% visszaállítása a település belterületén, minden érintett hétvégi házas övezetben.

· Az övezetek, funkciók felülvizsgálata a lakossági és önkormányzati igények alapján (közlekedési célú területek, zöldterületek, lakossági igénnyel is érintett 1716, 1651/1 1593/1 hrsz. területekből kiindulva a hasonló tulajdonságokkal bíró, valós közterületi funkció nélküli területek felülvizsgálata).

· Általános elvárás a pontos szabályozás, ennek érdekében szükséges a „kialakult állapot” tartalmának pontosítása, az övezeti előírások és a tényleges helyzet között fennálló ellentmondások feloldása. (konkrét eset: Május 1. u. 7. szám ingatlan)

· Gyümölcsért Kft. Gksz-1 téves helyen kijelölt zöldterület megszüntetése, másik helyen zöldterület kijelölése.

· 020/2 hrsz. belterületbe vonásra kijelölt Önkormányzati terület övezeti besorolás módosítása, rugalmas terület-felhasználást elősegítő formában, illetve 020/2 hrsz. belterületbe vonásra kijelölt Önkormányzati terület tömbjén belül Knk mellett elhelyezkedő Z-2 terület zöldterület áthelyezése.

· A 4.8, 4.9 számokkal jelzett tömbök új beépítési struktúrájának kialakítása. A két tömb egységesen kezelendő és számukra zavartalan gyalogos átjutást kell biztosítani a vízpart irányába. A szabályozási tervhez készített geodéziai felmérés felhasználásával készül a beépítés struktúrájának kialakítása.

· Attila köz szabályozási vonalának módosítása a kialakult, valós helyzetnek megfelelően.

· Lf-3 övezetbe tartozó, Mathiász lakótelep 090/29 hrsz. közterületi kapcsolatának megoldása beépíthetőség biztosítása érdekében.

· Külön településrendezési szerződések alapján: 07, 012/2 hrsz-ú területek besorolásának módosítása, illetve a volt Badacsonyi ÁG Gksz terület a beépíthetőség, legkisebb telekméret mértékének módosítása a kisvállalkozások igényeinek megfelelő, jelenlegi kisebb mérték alkalmazásával.
A felülvizsgálat egyik hangsúlyos eleme volt a településen indokolatlanul alkalmazott üdülőövezetek felváltása lakóövezetekkel, különös tekintettel a számos beérkező lakossági jelzésre, igényre. 

Az eljárás korábbi szakaszainak részletes ismertetésétől eltekintek, mivel azokra vonatkozó részletes előterjesztést az indulás óta több alkalommal is olvashattak a Tisztelt Képviselő-testület tagjai, és az érdeklődők. 

A véleményezési szakasz és a partnerségi egyeztetés lezárására tett márciusi előterjesztésemben is ismertetett módon a partnerségi egyeztetés lefolytatására a 7/2017.(III.14.) számú önkormányzati rendelet szabályai alapján került sor. Ennek keretében 2018. december 15. napján közzétételre került a véleményezési anyag az önkormányzati honlapon, egyúttal megküldésre került a meghívó a lakossági fórumra a helyi civil szervezetek részére, majd 2019. január 7. napján lakossági fórumot tartott a Képviselő-testület a tárgyban. A partnerségi egyeztetés 2019. január 15. napján további beérkező észrevétel, vélemény nélkül lezárult. A Korm. rendelet 41. § (1) bekezdése szerint lefolytatott véleményezés alapján a beérkezett 14 vélemény általában támogató, többsége észrevételt nem tett, kifogást nem emelt. A véleményezési eljárásra a szervek részére a Korm. rendelet szerint biztosított 30 napos válaszadási határidő 2019. január 17. napján járt le.

A Korm. rendelet 39. §. (2) bekezdés alapján a módosítással kapcsolatban a véleményezést követően a beérkezett véleményeket, illetve eltérő vélemények egyeztető tárgyalása esetén annak jegyzőkönyvét ismertetni kell a Képviselő-testülettel, melynek elfogadásáról, vagy el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt. A véleményezés a döntés közzétételével lezárul és a módosítást e Képviselő-testületi határozattal végső szakmai véleményezésre meg kell küldeni az állami főépítésznek. A tárgyban a beérkezett tervezői anyag és települési főépítészi anyagok alapján a képviselő-testület 2019. március 13-án tartott rendkívüli ülésén tettem meg előterjesztésemet.
A Képviselő-testület az előterjesztést elfogadva a 39/2019.(III. 13.) számú döntésében az eljárás véleményezési szakaszának lezárása tárgyában a következő döntést hozta:

„Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 210/2017. (IV. 26.) számú határozatával megindított, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. § alapján teljes eljárás keretében történő Településrendezési Eszközök módosítására irányuló eljárás véleményezési szakaszának lezárása tárgyában a következők szerint határoz:

1. A Képviselő-testület a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapján a településrendezési eszközök tekintetében a beérkezett véleményeket megismerte, azokat elfogadja. 

2. A partnerségi egyeztetés a településrendezési eszközök módosítása elkészítésével egyidejűleg, Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetési szabályairól szóló 7/2017.(III.14.) önkormányzati rendelete szerint került lefolytatásra. A véleményezésre megadott határidőig beérkezett véleményt a Képviselő-testület elfogadja. A partnerségi egyeztetést a képviselő-testület lezárja. 

3. A Képviselő-testület a határozat 1-2. pontja alapján a véleményezési szakaszt lezárja.

4. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére, a döntés megküldésére a tervező és a települési főépítész részére a záró véleményezési szakasz Állami Főépítész részére küldendő dokumentációjának elkészítése érdekében. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelően a tervező által megküldött javított tervezetet haladéktalanul küldje meg záró szakmai véleményezésre az állami főépítész részére.”
A határozat értelmében megküldésre került az anyag végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítész részére. Válasza az előterjesztés 1. mellékletét képezi. 
A Településtervező által a Végső szakmai vélemény alapján összeállított és 2019. április 12. napján megküldött átdolgozott anyag az előterjesztés 2. (környezeti vizsgálat), 3. (Szerkezeti Terv) és 4. (Helyi építési szabályzat és SZAT) mellékleteit képezi. 

A települési főépítészi összefoglaló és annak 5 db melléklete az előterjesztés 5. mellékletét képezi.

MELLÉKLETEK:

 1. melléklet: Végső szakmai vélemény – külön fájlban találhatóak

 2. melléklet: környezeti vizsgálat és értékelés – külön fájlban található

 3. melléklet: Tervező által készített átdolgozott anyag: Szerkezeti Terv – külön fájlban/mappában található

 4. melléklet: Tervező által készített átdolgozott anyag: Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv  – külön fájlban/mappában található
 5. melléklet: Összefoglaló Települési főépítésztől – külön fájlban/ mappában található

A településrendezési eszközök felülvizsgálatára irányuló eljárással párhuzamosan került sor az új Településfejlesztési Koncepció kidolgozására, melyet a képviselő-testület a 77/2019. (IV. 25.) számú határozat mellékleteként fogadott el legutóbbi ülésén.
A Korm. rendelet a következők szerint szabályozza a szerkezeti terv és a helyi építési szabályzat elfogadásának rendjét és az elfogadást követő feladatokat:
„9. § (1) A hosszútávra szóló településszerkezeti tervet az önkormányzat a megállapításról szóló döntés mellékleteként fogadja el.”
„33. § (1) A településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat egyszerre történő készítése vagy módosítása esetén egyeztetési eljárásuk történhet párhuzamosan, külön-külön vagy egy eljárásban, de a településszerkezeti terv elfogadásáról szóló döntés meg kell, hogy előzze a helyi építés szabályzat elfogadását.”
„31. Az elfogadási és hatálybaléptetési szakasz
43. § (1) A településrendezési eszköz legkorábban:

a) teljes eljárás esetén a településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti közlését követő 15. napon, de leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon,

b) az egyszerűsített eljárás …, c) a tárgyalásos eljárás és az állami főépítészi eljárás esetén …
lép hatályba.

(2) A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül
a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi
aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt

ba) a Lechner Tudásközpont részére,

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak,

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek.

(3) Amennyiben az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal vagy az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv jogszabályi ütközést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fővárosi és megyei kormányhivatalnál – a polgármester egyidejű tájékoztatása mellett – a településrendezési döntés jogszerűségével kapcsolatos törvényességi felügyeleti eljárás lefolytatását.”

SZERKEZETI TERV ELFOGADÁSA

A fent hivatkozott rendelkezéseknek megfelelően kérem, hogy a képviselő-testület elsőként a kiadott anyag 3. mellékletében szerepeltetett Szerkezeti terv elfogadására irányuló következő határozati javaslatomat fogadja el:
Határozati javaslat: 

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 210/2017. (IV. 26.) számú határozatával megindított eljárást lezárja és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésének megfelelően a Balatonvilágos község közigazgatási területére készült Településszerkezeti tervet a határozat mellékletét képező tartalommal az alábbiak szerint állapítja meg.

1. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a jelen határozat 1. mellékletét képező „Balatonvilágos Község Településszerkezeti terve – Területfelhasználás” című TSZT-1 jelű tervlapot.

2. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a jelen határozat 2. mellékletét képező „Balatonvilágos Község Településszerkezeti terve – Korlátozások, védelmek” című TSZT-2 jelű tervlapot.

3. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a jelen határozat 3. mellékletét képező Balatonvilágos Község Településszerkezeti terve leírását.

4. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a jelen határozat4. mellékletét képező Balatonvilágos Község Településszerkezeti tervében tervezett változtatások című dokumentumot.

5. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a jelen határozat 5. mellékletét képező Balatonvilágos Község területi mérlege című dokumentumot.

6. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a jelen határozat 6. mellékletét képező Balatonvilágos Község Településszerkezeti terve es a területrendezési terv közötti összhang igazolása című dokumentumot.

7. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a jelen határozat 7. mellékletét képező A biológiai aktivitásérték számítási eredménye című dokumentumot.

8. Jelen határozat hatályba lépésével a Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének 276/2013. (IX.02.) számú határozatával elfogadott Szerkezeti terv hatályát veszti.

9. Jelen határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Terv 2019. július 1. napján lép hatályba.
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére, a döntés megküldésére az érintettek, hatóságok és az Állami Főépítész részére. 

Felelős: Fekete Barnabás polgármester

Határidő: 
  2019. június 5.

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV ELFOGADÁSA, ÖNKORMÁNYZATI RENDELET MEGALKOTÁSA
A fent hivatkozott rendelkezéseknek megfelelően kérem, hogy a képviselő-testület elsőként a Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területének lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII. 30.) TNM rendelet rendelkezéseinek megfelelően a tervezetben is szerepeltetett, illetve kiszabályozott közhasználatú területek, vízparti sétányok kialakításának lehetőségét célzó alábbi rendelkezés helyi építési szabályzatban történő beemeléséről határozzon, erre irányuló következő határozati javaslatomat fogadja el:

Határozati javaslat: 

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 209/2017. (IV. 26.) számú határozatával megindított, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően lefolytatott eljárásban készített helyi építési szabályzat rendelkezései között a Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területének lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII. 30.) TNM rendelet rendelkezéseinek való teljes körű megfelelés érdekében a következő rendelkezés beépítését határozza el a zöldterületek övezeti előírásaira vonatkozó 37. §-ban: 

„A Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területének lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló rendeletnek megfelelő zöldterület nem zöldterületi ingatlanból való leválasztása céljából az (1) bekezdésben meghatározott legkisebb telektől kisebb méretű telek kialakítható.”
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére, a fentiek szerint megfogalmazott rendelkezést tartalmazó helyi építési szabályzatról szóló rendelet tervezet előterjesztésére. 

Felelős: Fekete Barnabás polgármester

Határidő: 
  azonnal
A fent hivatkozott rendelkezéseknek megfelelően kérem, hogy a képviselő-testület a kiadott anyag 4. mellékletében szerepeltetett Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv elfogadásával hozzon döntést a lentiek szerint az önkormányzati rendelet megalkotására:

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a helyi építési szabályzatról szóló önkormányzati rendelet tervezetet megtárgyalni és elfogadni szíveskedjen.

Általános indokolás

A rendelet tervezete a képviselő-testület fent hivatkozott határozatában foglaltak végrehajtása érdekében, annak megfelelően tartalmazza a településrendezési szabályokat.

Részletes indokolás

A rendelettervezet részletes indoklása
A településrendezési eszközök kidolgozása során készült megalapozó és alátámasztó vizsgálatok, környezeti vizsgálat és értékelés tartalmazza részletesen az egyes előírások alapjait, a különböző szakmai, szakági vizsgálatok és tanulmányok részleteit. Az alábbi részletes indokolás ennek értelmében az egyes fejezetek és szakaszok tárgyait ismerteti, a tervezet szerkezetét mutatja be. 
Az I. Fejezethez

Az I. Fejezet a rendelet egésze tekintetében fennálló általános rendelkezéseket tartalmaz, ezen belül az 1-27. §-okban az alábbi tárgyköröket szabályozza: 

Az 1-4. §-ához

A tervezet 1-4. §-ai általános rendelkezéseket tartalmaznak, így a rendelet hatályát, a mellékletek felsorolását, értelmező rendelkezéseket, valamint az építési övezetek és az övezetek felsorolását.
A 5-11. §-ához

A rendelet 5-6. §-ai tartalmazzák a közterületek alakításának és a kerítések, támfalak kialakításának általános érvényű szabályait. A 7-8. § tartalmaz általánosan alkalmazandó előírásokat épületek terepszint alatti összekötése, csarnok létesítése és lakókocsi elhelyezése tárgyában. A 9-11. § a tájvédelmet biztosító tereprendezés, támfal és rámpa kialakítások szabályait rendezi. 
A 12-13. §-ához

A rendelet 12-13. §-ai tartalmazzák a település jellegzetes képét is kialakító magas partfal mozgásveszélyes szakaszainak figyelembe vételével a felszínmozgás veszélyes területekre irányadó szabályokat és korlátozásokat, valamint a zöldfelületeken alkalmazandó szabályokat. 
A 14-22. §-ához

A 14-16. § a nyúlványos telek, telekszélesség, telekhatár-rendezés, illetve ütemezett építés tárgyában tartalmaz sajátos jogintézményeket, valamint a meglévő és a kialakult állapot tárgyköröket rendezi. A 17-22. § a közművekre és utakra, közlekedésre irányadó szabályokat tartalmazza.
A 23-27. §-ához

A terepszint alatti beépítés, építési hely kialakítás, valamint építménymagasság és rendeltetés tárgykörökben alkalmazandó szabályokat és korlátozásokat a 23-27. §-okban tartalmazza a tervezet.
A II. Fejezethez

A II. Fejezet tartalmazza az egyes beépítésre szánt építési övezetekben alkalmazandó különös szabályokat, a konkrét építési előírásokat az elhelyezhető építmények rendeltetési módjai, száma, beépítési százalékok, jelleg, beépítési mód, szintterület mutató, zöldfelület mérték és egyéb, speciális előírások, tekintetében, ezen belül a 28-36. §-okban az alábbiakat szabályozza: 

Az 28-31. §-ához

A 28. § általánosságban kimondja, hogy az OTÉK szerinti rendeltetések helyezhetőek el minden esetben, ahol a rendelet ettől eltérően nem rendelkezik. A lakóövezetek (kisvárosias, kertvárosias, falusias övezetek) előírásait a 29., 30., 31. szakaszok tartalmazzák.
Az 32-34. §-ához

A tervezet 32-34. §-a a településközpont vegyes övezet, az intézményi vegyes övezetek és kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetek előírásait tartalmazza.
Az 35-36. §-ához

A 35. és 36. § az üdülőövezetek és a beépítésre szánt különleges övezetek (strand, szabadidőközpont, mezőgazdasági különleges terület) előírásait tartalmazza.
A III. Fejezet – 37-42. §-hoz

A III. Fejezet tartalmazza a beépítésre nem szánt övezetekben alkalmazandó különös szabályokat, a konkrét építési előírásokat az elhelyezhető rendeltetési módok, beépítési százalékok, jelleg, beépítési mód, szintterület mutató, zöldfelület mérték és egyéb, speciális előírások, tekintetében, ezen belül az 37-42. §-okban az alábbiakat szabályozza: 

37-39. § a zöldterületek, erdőterületek és a mezőgazdasági területek, 

40-42. § vízgazdálkodási terület, különleges beépítésre nem szánt terület, közlekedési terület 

előírásai.

A IV. Fejezethez

A IV., Záró rendelkezések Fejezet tartalmazza a hatályba lépésre vonatkozó rendelkezést és a hatályos 20/2013.(XII. 31.) önkormányzati rendelettel megalkotott helyi építési szabályzat hatályon kívül helyezését a 43. §-ban.

Mellékletek
A tervezet 3 mellékletet tartalmaz: 1. Szabályozási terv, 2. Értékes fák jegyzéke, 3. Községi utak osztályba sorolása. 

A fentiek alapján a Helyi Építési Szabályzat és a Szabályozási Terv elfogadására vonatkozó önkormányzati rendelet-tervezet elfogadására teszünk a rendelettervezetnek megfelelően javaslatot. 
Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet minősített többséggel hagyja jóvá! (Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. § értelmében)

TÁJÉKOZTATÓ AZ ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT EREDMÉNYÉRŐL (a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1)-(2) bekezdése alapján):

Rendelettervezet címe: a helyi építési szabályzatról szóló …/2019. (…..) önkormányzati rendelet 
Rendelettervezet valamennyi jelentős hatása, különösen:

Társadalmi, gazdasági és költségvetési hatás: a tervezet a képviselő-testület határozatával megjelölt települési célok, a településfejlesztési koncepcióval elfogadott fejlődési irányok, valamint a támogatott fejlesztői elképzelések megvalósítását teszi lehetővé, melyek hozzájárulhatnak a település gazdasági fejlődéséhez. A lakóövezetek és beépítési százalék módosításait célzó szabályok hozzájárulnak a településen élő és a letelepedni szándékozó családok terveinek megvalósításához, lehetőségeik körének szélesítését célozzák. A fejlesztői elképzelések révén közvetve többletbevételt eredményezhet az önkormányzat számára (helyi iparűzési adó, beszedett idegenforgalmi adó és építményadó formájában) a rendelet megalkotása. A település idegenforgalmi- valamint mezőgazdasági jellegével, fejlesztési elképzeléseivel összhangban álló tevékenységek hozzájárulnak a szolgáltatási paletta minőségjavulásához. Mindezek együttesen a település élhetőbbé válását szolgálják a községben élő magánszemélyek és működő vállalkozások számára is, mely hosszú távon jótékony gazdasági és költségvetési hatást vonhat maga után.
Környezeti és egészségügyi következmények: közvetlen környezeti és egészségügyi következménye a rendelettervezetnek nincs.

Adminisztratív terheket befolyásoló hatás: nem várható.

A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: A jogszabály megalkotásának elmaradása jogszabálysértő helyzetet eredményez, tekintettel a településrendezési eszközök tartalmára és formai előírásaira vonatkozó Korm. rendelet rendelkezéseire. A jogszabálysértő helyzet veszélyén túl a fentiekben körülírt kedvező társadalmi és gazdasági hatások elmaradása is várható, mivel a településfejlesztési célok elérése a rendelet megalkotásával lehetséges.

Egyéb hatás: nincs

A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek:

Személyi: rendelkezésre áll

Szervezeti: rendelkezésre áll

Tárgyi: rendelkezésre áll

Pénzügyi: rendelkezésre áll

Balatonvilágos, 2019. május 8.

Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit
Fekete Barnabás 
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BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL

Balatonvilágos Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, 1997. évi LXXVIII. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában és az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapján meghatározott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

I. Fejezet

Általános rendelkezések

1. A rendelet hatálya és alkalmazása

1. § (1) E rendelet hatálya Balatonvilágos Község közigazgatási területére terjed ki.
(2) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabályozási terv

b) 2. melléklet: Értékes fák tervlapja és jegyzéke
c) 3. melléklet: Községi utak osztályba sorolása
2. § (1) A szabályozási terv kötelező elemei kizárólag a rendelet módosításával változtathatók.

(2) A szabályozási terv javasolt elemeitől az illeszkedési, tájképvédelmi, településképvédelmi szempontok keretein belül a rendelet módosítása nélkül el lehet térni.

2. Értelmező rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazásában:

1. Kertépítészeti terv:

Terv, amely tartalmazza – meglévő állapot/tervezett állapot bontásban – a tervezési terület geodéziai felmérését, a növényzetet, az építményeket, a burkolatokat, a köztárgyakat, a felszín alatti és felszín feletti közműveket, a szomszédos telkeken álló építményeket és a telkek bejáratait. A terv léptéke: 1:500 vagy 1:1000.
2. Szintterületi mutató: 

A pinceszint(ek), teraszok nélkül számított összes szintterület épületszerkezetekkel növelt területe és a telekterület hányadosa %-ban kifejezve.

3. Kialakult beépítettség:


E rendelet hatálybalépésekor meglévő jogszerűen léteített beépítettség, mely nem növelhető.

4. Kialakult épületmagasság:


E rendelet hatálybalépéskor meglévő, jogszerűen létesített épületmagasság, mely nem növelhető.

5. Kialakult telekméret:

E rendelet hatálybalépésekor meglévő telekhatárok által meghatározott telek.

6. Értékes fa:

E rendelet 2. számú mellékletében jelölt tervi elemek, melyekre a 13. § (14) bekezdése vonatkozik.

7. Hírközlés: 

A hírközlés fogalmába a távközlés és a műsorszórás tartozik.

8. Oromfalas homlokzatrész:

Nyeregtetővel lefedett épület, épületrész homlokzati fala, amely lehatárolja a padlásteret vagy a beépített tetőteret, és a tetőgerincet elmetszi vagy eléri. 

9. Terepmetszet:

A terepmetszet a terep esésvonala irányában van felvéve. Ábrázolja a meglévő és a tervezett szinteket és az eltérések szélső értékeit. A tárgyi telken kívül ábrázolja a szomszédos telkeket egy méter mélységig és a közterületi kapcsolatokat.

10. Pergola:

Oszlopokból és gerendákból álló építmény. Oldalfala, tetőfelülete nincs.

11. Gépkocsi beálló:

Lábon álló, oldalfalak nélküli, legfeljebb 40m2-es legfeljebb 5 fokos lejtésű tető. 

12. Kerti pavilon

Tetővel, oldalfalak nélkül épített, legfeljebb 20,0 m2 alapterületű könnyűszerkezetes kerti építmény, melynek lapostető esetében legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 méter, magastető esetében legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter, párkánymagassága legfeljebb 2,5 méter. Nem tárolásra szolgáló építmény.
13. Barnamezős terület

Korábban beépített, használt, a távlatban település rekonstrukcióra szánt terület.

14. Zöldmezős terület

Beépítetlen területen tervezett új felhasználás, beépítés.

15. Kialakult terület

E rendelet hatályba lépése előtt túlnyomó részben beépített, használt – beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt – terület.

16. Közüzemi vezetékes szolgáltatás rendelkezésre állása

Rendelkezésre áll valamely közüzemi vezetékes szolgáltatás, amennyiben a beépítendő ingatlantól 20 mé-teren belül a közüzemi vezeték elérhető.

17.  Csurgótávolság

Oldalhatáron álló beépítés esetében az épület oldalhomlokzata és az építési hely melletti oldalhatár közötti távolság.

18. Közösségi intézmény

Állami vagy önkormányzati feladatot ellátó intézmény.

4. § (1) E rendelet a következő építési övezetkbe osztja a település beépítésre szánt területeit:

a) Kisvárosias lakóterület, jelzése: Lk

b) Kertvárosias lakóterület, jelzése: Lke

c) Falusias lakóterület, jelzése: Lf

d) Településközponti vegyes terület, jelzése: Vt

e) Intézményi vegyes terület, jelzése: Vi

f) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület, jelzése: Gksz

g) Üdülőházas üdülőterület, jelkzése: Üü

h) Hétvégi házas üdülőterület építési övezet, jelzése: Uh

i) Különleges szabadidőközpont terület, jelzése: KSzk

j) Különleges strandterület, jelzése: KSt

k) Különleges sportterület, jelzése: KSp

l) Különleges kikötőterület, jelzése: KKi

m) Különleges mezőgazdasági üzemi terület, jelzése: KMü

(2) E rendelet a következő övezetekbe osztja a település beépítésre nem szánt területeit:

a) Zöldterület, jelzése: Z

b) Védelmi erdőterület, jelzése: Ev

c) Gazdasági erdőterület, jelzése: Eg

d) Közjóléti erdőterület, jelzése: Ek

e) Általános mezőgazdasági területek, jelzése: Má

f) Vízgazdálkodási terület, jelzése: V

g) Különleges beépítésre nem szánt parkterület, jelzése: KbP

h) Különleges beépítésre nem szánt turisztikai, rekreációs terület, jelzése: KbTz

i) Különleges beépítésre nem szánt temető terület, jelzése: KbT
j) Különleges beépítésre nem szánt közlekedési terület, jelzése: KbK
3. Közterületek és kerítések

5. § (1) Közterületet, közhasználat elől el nem zárható területet érintő építmény engedélyezéséhez valamennyi közterületi elemet tartalmazó Kertépítészeti tervet kell készíteni.

(2) Közhasználat elől el nem zárható területen közlekedési létesítményt (gyalog-, kerékpáros-, gépkocsiutat) csak a közterületi utakra vonatkozó jogszabályoknak és szabványoknak megfelelően lehet létesíteni.

(2) Közterületet, közhasználat elől el nem zárható terület tervének tartalmaznia kell a hulladékkezelés, szelektív hulladékgyűjtés biztosítását szolgáló terület kialakítását.

(3) Az építési övezeteken belül létesítendő, e rendelet 3. melléklete szerint jelölt kötelező gyalogos közlekedés céljára szolgáló útvonalakat legalább 3 méter szélességben kell kialakítani.

6. § (1) Közterületen, közhasználat elől el nem zárható kerítést építeni nem szabad. Biztonsági korlát 0,8 méternél nagyobb szintkülönbség esetében (tömör kialakításban is) létesíthető.

(2) Telken belül legfeljebb 1,2 méter magas kerítés építhető.

(3) Telekhatáron támfal tetejére kizárólag akkora kerítés építhető, hogy együttes magasságuk ne haladja meg a 2 métert.

(4) Támfal tetejére 1,2 méter magasságot meg nem haladó áttört mellvéd építhető.

(5) Közterület felé néző kerítéssel egybeépítve 

a) legfeljebb 4 m2 bruttó alapterületű hulladéktartály tároló és

b) legfeljebb 4 m2 bruttó területű bejárati tető építhető,

c) melyek magassága a csatlakozó terepszintnél sehol sem lehet 2,4 méternél magasabban.

4. Az épített környezet alakítása

7. § (1) Épületek terepszint alatti összekötése – a jogszabályok és a műszaki követelmények teljesítése mellett – megvalósítható.

(2) Csarnok jellegű kereskedelmi és raktározási épület kizárólag a következő építési övezetekben építhető:

a) Gksz-1,

b) Gksz-2, 

c) Gksz-5, 

d) Gksz-7,

e) Kmü-1.
8. § Lakókocsi
(a) tárolható bármely övezetben, építési övezetben legfeljebb az épített lakások számával azonos mennyiségben, az épület közterülettel ellentétes oldali homlokzata és a hátsó telekhatár között,

(b) elhelyezhető kemping üzemeltetése esetén.
5. A táj védelmét biztosító tereprendezés, támfal és rámpa kialakítások

9. § (1) A rendezett terepnek illeszkednie kell a környező területek terepadottságaihoz.
(2) A telek semely részén nem lehet a feltöltés a telekhatár legmagasabb pontjánál magasabban kivéve ha az a határos úthálózat, a partfalstabilizálás tervezett kialakítása miatt szükséges.

(3) A beépítés és a telekhatár között - a telekhatárra merőleges terepmetszetben mérve – a telekhatár szintjéig lehet az eredeti terep szintjét emelni vagy csökkenteni.

(4) Terepkialakítást, tereprendezést az OTÉK előírásain túlmenően a magaspart rendezése, az ahhoz kapcsolódó vízrendezési munkák, a közlekedési hálózatok kialakítása céljából lehet végezni a következő övezetekben: Lk-2, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Vk-1, Vk-2, Vk-3, Vk-4, Vk-6, Vk-7, Vk-8, Vk-9, Vk-10, Üü-6, Üü-7, Üü-8, KbP-1, Ek-1, Közlekedési területek.

(5) 10%-nál kisebb lejtésű építési telken az eredeti terepszintet legfeljebb egy méterrel lehet megváltoztatni. 

(6) 10%-nál nagyobb lejtésű építési telken bevágás, feltöltés egyensúlyban való kialakítása mellett az eredeti terepszintet legfeljebb 1,5 méterrel lehet megváltoztatni.

(7) 10%-nál kisebb lejtésű építési telken a szomszédos ingatlan terepszintjétől a telekhatáron legfeljebb fél méterrel, rézsűképzéssel lehet eltérni.

(8) 10%-nál nagyobb lejtésű építési telken a szomszédos ingatlan terepszintjétől a telekhatáron legfeljebb egy méterrel, támfallal vagy rézsűvel lehet eltérni.

10. § (1) Egybefüggő támfalak, rézsűk magassága legfeljebb 1,2 méter lehet a partfalstabilizálási műtárgyak kivételével. A megszakítást növénytelepítéssel kell kialakítani. 

(2) A telekhatáron a meglévő terepszint különbség mértékéig – méretétől függően lépcsőzetes - támfal építhető.

(3) Támfallal egybeépített gépkocsi behajtó, garázs, gyalogos bejáró és hulladéktartály tároló létesíthető.

(4) Támfalgarázs akkor építhető, ha a homlokzatától mért 3 méteren túl semely részén nem emelkedik 1 méternél magasabbra az eredeti terepszinthez képest,

11. § (1) Lehajtó rámpa minden esetben kialakítható a szükséges tereprendezéssel.
(2) Bejárat, gépkocsi beálló számára – amennyiben az előkert kisebb, mint 5 méter – az oldalkertben is kialakítható feltöltés, bevágás a közterületi telekhatár szintjéig a telek homlokvonalától legfeljebb 6 méter távolságig. A szomszédos telekhatártól vagy egy méter távolságot kell a feltöltéssel tartani vagy a szomszédos telekkel összeépítve, azonos kialakítású feltöltést kell létesíteni.

(3) Gépkocsi tároló megközelítéséhez szolgáló rámpát legfeljebb az OTÉK 6. mellékletében megállapított lejtéssel kell kialakítani.

6. Felszínmozgás veszélyes területek szabályai és a zöldfelületek

12. § (1) Az A/I jelű – a Szabályozási terven jelölt – felszínmozgás veszélyes területen természeti veszélyeztetettség (aktív felszínmozgás) miatt építési tevékenység nem végezhető, kivéve 
a)
a meglévő épületek állagmegóvása, mely miatt kártalanítási igény nem támasztható, és

b)
a partfal mozgás megakadályozása érdekében folyó tevékenységeket, melyeket az érintett területre a (7) bekezdés szerint elkészíttetett geotechnikai dokumentáció vagy geotechnikai jelentés (a továbbiakban: geotechnikai jelentés) előír.

(2) Az A/II jelű – a Szabályozási terven jelölt – felszínmozgás veszélyes területen természeti veszélyeztetettség (potenciális felszínmozgás) miatt építési tevékenység nem végezhető, kivéve 

a) a partfal mozgás megakadályozása érdekében folyó tevékenységeket, melyeket a geotechnikai jelentés előír,

b) a partfal és a hegyláb közötti gyalogos közlekedésre szolgáló lépcső és pihenő terasz építését,

c) a felszín- és vízrendezéssel kapcsolatos tevékenységeket a geotechnikai jelentés előírásai szerint és

d) a mérnöki létesítményeken kívül, a terepviszonyok függvényében védelmi célú zöldfelületek kialakítását.

(3) Az A/III jelű – a Szabályozási terven jelölt – felszínmozgás veszélyes területen természeti veszélyeztetettség (potenciális felszínmozgás) miatt a víz, csatorna, oltó- és csapadék-vízelvezető hálózatokat csak védőcsővel, flexibilis kapcsolatokkal lehet létesíteni, és építési tevékenység csak olyan részletes geotechnikai jelentés alapján végezhető, mely tartalmazza

a) az épületek terepbe illesztésére és szerkezetére vonatkozó követelményeket a geotechnikai szempontok figyelembe vételével,

b) a felszínmozgás elleni védekezés műszaki megoldásainak stabilizációs programját,

c) a felszíni és felszín alatti vizek elvezetésének műszaki megoldását,

d) a terepfelszín rendezésének műszaki megoldását,

e) a munkagödrök ideiglenes és végleges állékonyságának biztosítását,

f) az épületszerkezeti követelményeket és

g) az épület és környezete mozgásmegfigyelésének módját, kötelezettjét.

(4) A B jelű – a Szabályozási terven jelölt – felszínmozgás veszélyes területen természeti veszélyeztetettség (potenciális felszínmozgás) miatt építési tevékenység csak olyan részletes geotechnikai jelentés alapján végezhető, mely tartalmazza

a) a felszínmozgás elleni védekezés műszaki megoldását,

b) a felszíni és felszín alatti vizek elvezetésének műszaki megoldását,

c) a munkagödrök ideiglenes és végleges állékonyság biztosítását,

d) az épületszerkezeti követelményeket,

e) az alapozási követelményeket,

f) a vizes közművek kialakításnak, ellenőrzésének követelményeit és

g) az épület és környezete mozgásmegfigyelésének módját, kötelezettjét.

(5) A C jelű – a Szabályozási terven jelölt – felszínmozgás veszélyes területen építési tevékenység csak olyan részletes geotechnikai jelentés alapján végezhető, mely tartalmazza a vizes közművek kialakításnak, ellenőrzésének követelményeit.

(6) A magaspart élétől számított 30 méteres felszínmozgás veszélyes területsáv csak akkor építhető be, ha a beépítés hosszában és azt 30-30 méterrel meghaladó szakaszra a geotechnikai jelentés előírásai tartalmazzák:

a) a magaspart esetleges omlását is figyelembe vevő, legkedvezőbb alapozási módot, amely a létesítmény biztonságát garantálja,

b) a felszín- és vízrendezéssel kapcsolatos tevékenységeket,

c) a vizes közművek kialakításnak, ellenőrzésének követelményeit,

d) az épület és környezete mozgásmegfigyelésének módját, kötelezettjét és

e) a magaspart omlás elleni védőlétesítményeinek építési engedélyezési szintű terveit.
13. § (1) A szabályozási terven jelölt zöldfelületeket 
a) a kötelező zöldfelület részeként meg kell valósítani,

b) meglévők esetében azokat zöldfelületként kell fenntartani,

c) legalább kétszintes – gyep- és lombkoronaszintű – növényállománnyal kell azokat megvalósítani.

(2) Az egyes ingatlanokon az övezetenként meghatározott zöldfelületeket az épületek használatbavételéig ki kell alakítani.

(3) A kötelező zöldfelület minden megkezdett 75 négyzetmétere után legalább egy lombos fát kell ültetni. A számításba a meglévő, egészséges fák beleszámítanak.

(4) Új beépítésű telek zöldfelületét kertépítészeti terv alapján kell magvalósítani.

(5) Telek beépítésének tervezése előtt a 20 cm-nél nagyobb törzsátmérőjű fákról geodéziai felmérést kell készíteni.

(6) Növénytelepítést úgy kell végezni és növényzetet úgy kell fenntartani, hogy annak sem gyökérzete, sem lombkoronája nem nyúlhat túl a telekhatáron.

(7) Mezőgazdasági területen való építési tevékenységgel együtt út menti fasort kell létesíteni.

(8) Lapostetős épületek – a kialakult épületek és a (9) bekezdés kivételével – legfelső szint feletti födémét legalább 50%-ban tetőkertként kell kialakítani vagy dézsás faültetést kell kialakítani.

(9) Hét méternél nagyobb tartószerkezeti fesztávolságú tetőfödémeket nem kötelező tetőkertesen kialakítani.

(10) A tetőkertet átlagosan 50 cm vastag termőréteggel, legalább kétszintes növénytelepítéssel kell kialakítani.

(11) Az Önkormányzat részére kizárólag fásítás után lehet átadni a közterület céljára szánt területeket.

(12) E rendelet melléklete szerinti értékes fák eltávolítása csak a helyi természeti értékvédelemről szóló rendelet kezelési terve alapján vagy a Szabályozási terven építési hellyel jelölt területről jogerős építési engedély alapján történhet. 

7. Sajátos jogintézmények

14. § (1) Nyúlványos telek csak már kialakult, közterület-kapcsolattal nem rendelkező telek esetében alakítható ki.

(2) Az A/I, A/II, A/III, B jelű felszínmozgás veszélyes területen valamint a magaspart élétől számított 30 méteres felszínmozgás veszélyes területsávban a telekalakítást össze kell hangolni a tereprendezéssel, a stabilizáló, a felszíni és a rétegvizeket elvezető műtárgyakkal, a monitoring rendszer műtárgyaival. A telekalakítási eljárásba a földtani szakhatóságot be kell vonni

(3) Az övezeti előírásokban meghatározott telekszélességeket változó szélességű telek esetében úgy kell biztosítani, hogy az építési helyen mérve az előírt érték teljesüljön. Az előírtnál kisebb szélességű telekrész nem tartozik bele az építési helybe.

(4) Telekhatár-rendezés esetében a kialakuló telkek jobban megfelelnek az építésügyi előírásoknak, 

a) ha jobban megközelíthető, 

b) ha szélesebb, 

c) ha szabályosabb formájú,

d) ha e rendelet által szabályozott telek jön létre.

15. § (1) Ütemezett építést több épület esetében lehet alkalmazni. Egy épületet egy ütemben kell megvalósítani kivéve, ha az övezeti előírás másképp rendelkezik.
(2) Egy épület rendeltetési egységeit egy terv alapján kell megvalósítani.

16. § (1) A meglévő, jogszerűen épült épület, ha nem felel meg valamely hatályos előírásnak, 
a hatályos előírások keretén belül bővíthető, korszerűsíthető, átalakítható,

(2) Amennyiben a kialakult beépítettség a megengedettnél nagyobb, az épület nem bővíthető.

(3) Amennyiben a kialakult épületmagasság a megengedettnél nagyobb, - a beépítettségi és a szintterületi határértékek korlátain belül - bővítés kizárólag akkor végezhető, ha a bővített épület új épületmagassága megfelel a hatályos előírásoknak.

(4) Olyan ingatlanon, melyen új épület építését, meglévő bővítését felszínmozgás veszélyes terület előírása tiltja, ott a kialakult épületen csak állagmegóvás, minőségi javítás céljából lehet építési tevékenységet folytatni. A minőségi javítás lehet szerkezeti, településképi, épületgépészeti, alaprajzi beosztásban jelentkező javulás.

(5) Bontásra javasolt épület telkét érintő

a) telekalakítás esetében a bontásra javasolt épület és az új telek viszonya kialakult állapotnak minősül, akkor is, ha az e rendeletben foglalt övezeti előírásoktól az új állapot eltér,

b) építési tevékenység kizárólag az építési helyen és e rendelet előírásai szerint történhet.

8. Közművek előírásai

17. § (1) A közműellátás mértéke és módja 
a) részleges közművesítettség vezetékes szennyvízelvezetéssel: a b) pont kivételével beépítésre szánt területen új épület építése, szennyvíz kibocsátás növekményt eredményező bővítés, átalakítás esetében,

b) 
részleges közművesítettség: az Lf-2, KMü építési övezetben, a KbTz, KbT övezetben, amennyiben vízzáró szennyvíztároló, vagy a vízügyi hatóság által engedélyezett egyedi szennyvízkezelő berendezés épül.
(2) Zöldterületen vízellátás kizárólag közcsatornára való rákötés esetében alakítható ki.

(3) Zárt szennyvíztároló kizárólag ott létesíthető, ahol megközelíthetősége megfelelő méretű és burkolatú úttal biztosított.

(4) Energiaellátás céljára alternatív forrás igénybe vehető.

(5) Szélturbina nem létesíthető

(6) Hőszivattyú bármely övezetben létesíthető, felszíni műtárgya kizárólag az építési helyen belül helyezhető el.

(7) Beépítésre szánt területén a megépült és üzembe helyezett szennyvízcsatorna-hálózatra való rákötés kötelező.

(8) Beépítésre nem szánt területén, amennyiben nincs lehetőség a szennyvízcsatorna-hálózathoz történő csatlakozásra, új épület építésére építésügyi hatósági engedélyt adni csak vízzáró szennyvíztároló, vagy a vízügyi hatóság által engedélyezett egyedi szennyvízkezelő berendezés megléte esetén lehet.
18. § (1) Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket el kell bontani, funkciót vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.
(2) A közművezetékek telepítésénél (átépítéskor és új vezeték létesítésekor) a gazdaságos és takarékos területhasználatra figyelmet kell fordítani. Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. A kizárólag távlatban várható közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad beépíteni.
(3) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét a végbefogadóig ellenőrizni kell 0,5 ha-t meghaladó telekterületű beruházás esetén (ide értve a több telekből álló fejlesztési területeket is). A többlet felszíni vizet megfelelő biztonsággal tovább kell vezetni a befogadóig.
19. § (1) Csatornahálózat létesítése esetén azt elválasztott rendszerben kell megvalósítani.
(2) Útépítés kizárólag csapadékvíz elvezetéssel együtt valósítható meg.

(3) Karbantartás, illetve belvíz védekezés számára szabadon hagyandó sáv:

a) az árok partéleitől 3 m, 

b) az álló- és folyóvíz partéleitől 3 m.

20. § (1) Az új villamosenergia hálózatokat és a meglévő hálózat rekonstrukcióját kizárólag térszín alatt földkábelbe fektetve kell megvalósítani.
(2) Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során kizárólag energiatakarékos lámpatesteket lehet elhelyezni.
21. § A település közigazgatási területén új hírközlési hálózatot létesíteni illetve meglévő hálózat rekonstrukcióját megvalósítani föld alatti (földkábel, alépítmény) elhelyezéssel vagy meglévő elektronikus hírközlési építmények közös eszközhasználatával vagy más fizikai infrastruktúra elemeinek vagy más hálózatüzemeltető fizikai infrastruktúrájának felhasználásával szabad.
9. Utak, közlekedés

22. § (1) Az Üü-2, Vk-5, Z-3 (Balaton-parti közpark), KSt-1, KKi-1, KÖv-1 övezetekben és építési övezetekben létesülő új beépítések OTÉK-ban előírt jármű elhelyezési kötelezettségét a Vk-2 és Vk-8 építési övezetekben közhasználatú mélygarázzsal vagy a mélygarázsok megépítéséig azok telkén, felszínen kell biztosítani 
(2) Beépítésre nem szánt területeken külterületi önkormányzati és magán utak, mező- és erdőgazdasági üzemi utak esetén az út tengelyétől mért 10-10 m-en belül épület nem helyezhető el.

(3) Az Lk-2, Vk-1, Vk-3, Vk-4, Vk-6, Vk-9, Vk-10 aligai építési övezetek földszintjén elhelyezett vendéglátó létesítmények, és a hrsz 542/2 ingatlan OTÉK-ban előírt jármű elhelyezési kötelezettségét az építési övezeteket határoló közlekedési területeken lehet biztosítani. 

(4) A KbTz-1 övezetben a számított gépkocsi elhelyezési igény 20%-át közvetlenül a közterületről elérhetően (kerítésen kívül, de saját telken) kell biztosítani.

(5) Az Üü-6 építési övezetben a telken létesített rendeltetéshez előírt gépjármű elhelyezés biztosításán kívül legalább 60 db utcaszintbeni közforgalmú parkolót kell építeni.

(6) Magánút csak szabályozási terven jelölt helyen alakítható ki.
(7) Új út építésével, út rekonstrukciójával egyidejűleg meg kell valósítani

a) a közműveket,

b) a közművek szükséges felújítását,

c) a csapadékvíz elvezetését,

d) belterületen a közvilágítást, külterületi beépítésre szánt területen a térvilágítást.

(8) A közművek építésekor a távlati összes közmű elhelyezésére területet kell biztosítani.

(9) A közművek helyét úgy kell kijelölni, hogy az út menti fasor telepítését ne akadályozzák meg.

(10) A községi utak osztályba sorolását a 3. melléklet tartalmazza

10. Az építési hely és a terepszint alatti beépítés szabályai

23. § (1) Amennyiben a szabályozási terv nem jelöl ki építési helyet, oldalhatáros beépítés esetében a kialakult állapotot kell figyelembe venni. Nem egyértelmű helyzetben, valamint újonnan beépülő utca, esetében az északi irányhoz közelebb eső illetve a nyugati oldalhatárt kell építési határvonalnak tekinteni. 
(2) Oldalhatáron 14 méteres telekszélesség fölött legalább 50 cm csurgótávolságot kell tartani.

(3) Kialakult oldalhatáros beépítésű területen, azonos oldalhatárra is lehet építeni szomszédos telkeken, 

a) ha nem jött létre szabályos ritmusú beépítés vagy

b) ha az azonos oldalhatárra építés a környezet kialakult beépítésének felel meg.

(4) Kialakult beépítésű területen, ahol zártsorúan épült be a telek, a zártsorú beépítés szabályai szerint kell az építési helyet figyelembe venni. 

(5) Beépítésre nem szánt területen

a) a telekhatártól legalább 3 méterre és legalább az adott telekhatárra néző homlokzati felület magasságának felét kitevő távolságra kell az épületet építeni,

(6) Erdőövezet határától legalább 3 méterre kell az épületet építeni.

(7) Kerti építményt, pavilont, kerti építmény, pavilon ereszét legalább egy méter távolságba kell építeni a szomszédos telekhatártól.
(8) Kerti építmény lakó- és üdülőterületen kizárólag a hátsókertben építhető.

(9) Kerti pavilon, pergola lakó- és üdülőterületen kizárólag az oldalkertben és a hátsókertben építhető.
(10) Zártsorú beépítésű építési övezet szabadonálló beépítésű építési övezettel határos oldalkertjét az építési övezet legnagyobb megengedett épületmagasságának felében kell értelmezni.

(11) Beépítésre szánt területen a beépítésre nem szánt terület irányában legalább 3,0 méteres sávot beépítetlenül kell hagyni.
(12) A szabályozási terven jelölt parti sáv, azaz a –K- vonal és a Balaton part közötti terület beépítetlenül őrzendő meg, nem tartozik az építési helybe.

(13) 13 méternél kisebb szélességű telken szabadonáló beépítési mód helyett oldalhatáron áló beépítési mód választható.
24. § (1) Szállásépület fogadóépítménye létesítése esetében legfeljebb kétszintes fogadóépítmény előkertje 0 méter, a beépítés további részén az előkert 5 méter.
(2) Az előkertben kizárólag kerítés, kerítéskapu, kerítéssel egybeépített hulladéktartály tároló, bejárat feletti tető, terepszint alatti építmény építhető. 

(3) Oldalhatáron álló beépítési mód esetében, legalább 16,0 méter széles telken az oldalkert mérete 6,0 m.

(4) A (6) bekezdés esetét kivéve az oldalkert mérete sehol sem lehet kisebb oldalhatáros beépítés esetében sem az oldalkertre néző homlokzati felület magasságánál, sem az övezetben megengedett legnagyobb épületmagasságnál kivéve az (5) bekezdés esetét,

(5) Amennyiben az építési hely szélessége nem éri el a 7,0 métert, az oldalkert vagy az előkert mérete 3,0 méterig csökkenthető olyan mértékben, hogy a 7 méteres építési hely kialakuljon.

(6) E rendelet hatálybalépése előtt legalább 10 évvel épült épület esetében az előkert kialakult állapota tekintendő a szabályosnak. 

25. § (1) Beépítésre szánt területen terepszint alatti építmény szabadonálló beépítési mód esetében a szomszédos építési telek határától mért legalább egy méteres távolságban, egyébként legalább két méteres távolságban helyezhető el.

(2) Vízgazdálkodási területen terepszint alatti építmény csak vízgazdálkodási céllal létesíthető.

(3) Beépítésre nem szánt területen terepszint alatti építmény az oldalsó és a hátsó telekhatártól mért legalább két méteres távolságban helyezhető el.

(4) Mezőgazdasági területen, erdőterületen egy terepszint alatti építmény bruttó területe legfeljebb 300 m2 lehet.

(5) Terepszint alatti építményt úgy lehet létesíteni, hogy az a felszín alatti vizek áramlását ne akadályozza.

(6) A pinceszint beépített területen túlnyúló része terepszint alatti építménynek minősül.

(7) Terepszint alatti építményt beépítésre szánt területen kizárólag a főrendeltetésű épület építésével egyidejűleg vagy az után lehet létesíteni.

11. Épületmagasság, rendeltetés
26. § (1) Az épület mellett kialakított, 60 cm-nél nagyobb feltöltés esetében az épületmagasság megengedett legnagyobb mértékét a feltöltés – homlokzatsíkban mért - átlagos magasságával csökkenteni kell.
(2) Az oldalhatártól legfeljebb csurgótávolságra épült homlokzatfelület magassága nem lehet az építési övezetben megengedett legnagyobb épületmagasságnál nagyobb és bármely pontján legfeljebb egy méterrel lehet az építménymagasság értékénél nagyobb.

(3) Kertvárosias lakóterületen a hátsókertben létesíthető épület legmagasabb pontja 3 m lehet és csak magastetővel építhető.
27. § (1) Önálló üzemanyagtöltő kizárólag

a) Gksz-6 építési övezetben és,

b) KKi-1 építési övezetben létesíthető.

II. Fejezet

A beépítésre szánt területek részletes övezeti előírásai

28. § Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik róla, az övezetben vagy építési övezetben az OTÉK szerinti rendeltetések helyezhetők el.

29. § (1) A kisvárosias lakóterületek övezeti előírásai a következők:
	Az építési övezet jele
	Az építési övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az építési övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Lk-1
	Gagarin-telep
	kialakult
	1500
	sz
	60
	12,5
	20
	10
	80

	Lk-2
	Club Aliga
	fejlesztési
	2000
	sz
	30
	12,5
	40
	10
	90


(2) Az Lk-2 jelű építési övezetben az előkert 5,0 m, az épületnek legalább egy pontban érintenie kell az 5 méteres előkerttel megahatározott képzetes vonalat.
(3) Az Lk-2 építési övezetben a lapostetőket tetőteraszként vagy zöldtetőként kell kialakítani.

30. § (1) A kertvárosias lakóterületek övezeti előírásai a következők:

	Az építési övezet jele
	Az építési övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az építési övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Lke-1
	
	kialakult
	500
	sz
	30
	5,5
	6,0
	60
	10
	-

	Lke-2
	
	kialakult
	1500
	sz
	30
	4,5
	5,0
	60
	10
	-

	Lke-3
	
	kialakult
	800
	sz
	30
	4,5
	5,0
	60
	10
	-

	Lke-4
	
	kialakult
	540
	sz
	30
	4,5
	5,0
	60
	10
	-

	Lke-5
	
	kialakult
	540
	sz
	25
	5,5
	6,0
	60
	10
	-

	Lke-6
	Club Aliga
	fejlesztési
	800
	sz
	20
	7,5
	7,5
	60
	20
	55

	Lke-7
	Club Aliga
	fejlesztési
	600
	sz
	20
	4,5
	5,0
	60
	20
	35

	Lke-8
	Club Aliga
	fejlesztési
	1500
	sz
	20
	7,5
	7,5
	60
	20
	55

	Lke-9
	
	kialakult
	500
	sz
	20
	5,5
	6,0
	70
	10
	-

	Lke-10
	
	kialakult
	500
	o
	20
	4,5
	5,0
	70
	10
	-

	Lke-11
	
	kialakult
	500
	i
	20
	3,5
	4,0
	70
	10
	-

	Lke-12
	
	kialakult
	500
	z
	20
	5,5
	6,0
	70
	10
	-

	Lke-13
	
	kialakult
	500
	sz
	20
	4,5
	5,0
	70
	10
	-

	Lke-14
	sörfőzde
	kialakult
	2000
	sz
	20
	5,5
	6,0
	40
	20
	35


(2) Kertvárosias lakóterületen bármely épület által elfoglalt beépített alapterület nem lehet nagyobb, mint az övezetben kialakítható legkisebb telekméret és a megengedett legnagyobb beépítési százalék szorzatának kétszerese.
(3) Kertvárosias lakóterületen 900 m2-nél kisebb telken legfeljebb két épület építhető, 900 m2-nél nagyobb telken legfeljebb három épület építhető.
(4) Kertvárosias lakóterületen a kialakítandó telek legkisebb szélessége, változó szélesség esetében átlagos szélessége 18 m, kivéve, 
(5) ha a szabályozási terv más méretet jelöl vagy 

(6) amennyiben két párhuzamos utcára néző telek megosztása történik.Kertvárosias lakóterületen
(7) Kertvárosias lakóterületen
a) 600 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy lakás építhető,

b) Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4 építési övezetben: legfeljebb kétlakásos lakóépület építhető,

c) Lke-7 építési övezetben: legfeljebb négylakásos lakóépület építhető,

d) Lke-5, Lke-6 építési övezetben: legfeljebb hatlakásos lakóépület építhető,

e) az Lke-14 építési övezet kivételével egy, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, szállás jellegű és sport rendeltetésű épület is építhető az elhelyezhető épületszám korlátján belül, ha a lakástól eltérő felhasználás számára az OTÉK előírásai szerint elhelyezendő személygépkocsik száma nem több, mint 6 db.

(8) Lke-14 építési övezetben az e) pont alatt felsorolt rendeltetések létesíthetők az elhelyezhető épületszám korlátján belül, az OTÉK előírásai szerint elhelyezendő személygépkocsik telken belüli parkolásával. 
(9) Az Lke-6, Lke-7, Lke-8 jelű építési övezetekben az előkert 6,0 m. Saroktelek esetében kizárólag a telek rövidebb homlokvonalán lévő előkert 6,0 m.

(10) Az Lke-7 építési övezetben a lapostetőket tetőteraszként vagy zöldtetőként kell kialakítani.

31. § (1) A falusias lakóterületek övezeti előírásai a következők:

	Az építési övezet jele
	Az építési övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az építési övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Lf-1
	Mathiász telep
	kialakult
	1000
	o
	15
	4,0
	4,5
	50
	15
	-

	Lf-2
	Világos puszta
	kialakult
	1500
	sz
	15
	4,0
	4,5
	50
	15
	-

	Lf-3
	Mathiász telep
	kialakult
	1000
	i
	15
	4,0
	4,5
	50
	15
	-

	Lf-4
	Ady Endre utca
	kialakult
	1500
	sz
	10
	4,5
	5,0
	50
	15
	-


(2) Falusias lakóterületen

a) telkenként legfeljebb két lakás építhető

b) a lakó rendeltetéstől eltérő felhasználás legalább 1000 m2-es telken lehetséges,

c) a lakó rendeltetéstől eltérő felhasználás feltétele, hogy az OTÉK szerint számított elhelyezendő személygépkocsik száma a telek minden megkezdett 150 m2-e után legfeljebb egy db lehet.
32. § (1) A településközpont vegyes övezetek előírásai a következők:

	Az építési övezet jele
	Az építési övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az építési övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Vt-1
	faluközpont
	kialakult
	3000
	sz
	40
	8,0
	40
	20
	120

	Vt-2
	
	kialakult
	1000
	sz
	40
	6,5
	40
	20
	80


(2) Településközpont vegyes területen parkolóház nem létesíthető.

33. § (1) Az intézményi övezetek előírásai a következők:

	Az építési övezet jele
	Az építési övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az építési övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Vk-1
	Club Aliga
	fejlesztési
	800
	sz
	25
	10
	*
	20
	90

	Vk-2
	Club Aliga
	fejlesztési
	**
	z
	60
	8,0
	*
	40
	120

	Vk-3
	Club Aliga
	fejlesztési
	3000
	sz
	20
	12,5
	*
	20
	80

	Vk-4
	Club Aliga
	fejlesztési
	3000
	sz
	40
	25,0
	*
	20
	140

	Vk-5
	Club Aliga
	fejlesztési
	**
	sz
	25
	8,0
	*
	20
	50

	Vk-6
	Club Aliga
	fejlesztési
	1500
	z
	50
	10,0
	*
	40
	180

	Vk-7
	Club Aliga
	fejlesztési
	2000
	z
	30
	7,0
	*
	20
	50

	Vk-8
	Club Aliga
	fejlesztési
	**
	z
	60
	8,0
	*
	40
	120

	Vk-9
	Club Aliga
	fejlesztési
	3000
	z
	80
	10,0
	*
	50
	260

	Vk-10
	Club Aliga
	fejlesztési
	1500
	z
	50
	10,0
	*
	20
	160


* 
a be nem épített terület 50%-a

**
azonos az építési övezet területével

(2) Intézményi vegyes területen gazdasági célú épület nem létesíthető.

(3) A Vk-2, Vk-5, Vk-7, Vk-8 építési övezetben lakóépület, lakás nem létesíthető.

(4) A Vk-1, Vk-3, Vk-4, Vk-6, Vk-9, Vk-10 építési övezetben lakások is létesíthetők. Az épületek földszintjén lakások csak akkor létesíthetők, ha azok homlokzata a közterülettől legalább 10 méterre van.

(5) A Vk-3 jelű építési övezetekben a telek nyugati homlokvonalán lévő előkert 3,0 m.

(6) A Vk-2 és Vk-8 építési övezetek mélygarázst tartalmazó épületeit több ütemben lehet megvalósítani abban az esetben, ha a terv az egész épületre készül.
(7) A Vk-2 építési övezetben 

a) 810 férőhelyes közforgalmú mélygarázs építése nélkül épület nem építhető,

b) több ütemű beépítés esetében beépített terület-arányosan kell a férőhelyeket megépíteni,

c) a mélygarázsok összekötését több ütemű építés esetében is biztosítani kell,

d) a mélygarázsban üzemanyagtöltő létesíthető. 
(8) A Vk-8 építési övezetben 

a) 660 férőhelyes közforgalmú mélygarázs építése nélkül épület nem építhető,
b) több ütemű beépítés esetében beépített terület-arányosan kell a férőhelyeket megépíteni,
c) a mélygarázsok összekötését több ütemű építés esetében is biztosítani kell,

d) a mélygarázsban üzemanyagtöltő létesíthető.

(9) A Vk-9 építési övezetben

a) A szintterületi mutatóból a földszinten kihasználható 80%, a második szinttől kezdve – ahol a beépítettség mértéke legfeljebb 60% - szintenként legfeljebb 60%,

b) A Szabályozási terven jelölt egyedileg meghatározott építési helyen a legfelső építményszint záró szerkezetének magassága az épületrészhez csatlakozó járda legmagasabb szintjéhez képest legfeljebb 25 méter lehet,

c) Az egyedileg meghatározott építési helyen (3 hátrahúzott toronyépület) csak szálloda építhető,

d) Az előkert 0 m.
(10) A Vk-2, Vk-7, Vk-8 építési övezetkben kerítés nem építhető.

(11) A Vk-1, Vk-2, Vk-4, Vk-7, Vk-8, Vk-9, Vk-10 építési övezetekben a lapostetőket tetőteraszként vagy zöldtetőként kell kialakítani.

34. § (1) A kereskedelmi szolgáltató gazdasági területek övezeti előírásai a következők:

	Az építési övezet jele
	Az építési övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az építési övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Gksz-1
	gyümölcsfeldolgozó
	kialakult
	10000
	sz
	35
	7,5
	30
	20
	-

	Gksz-2
	autópálya 
mérnökség
	kialakult
	5000
	sz
	15
	6,5
	50
	20
	-

	Gksz-3
	Aligai út
	fejlesztési
	2000
	sz
	30
	5,5
	30
	30
	-

	Gksz-4
	volt Badacsonyi ÁG.
	kialakult
	*
	sz
	15
	6,5
	30
	0
	-

	Gksz-5
	enyingi körforgalom
	fejlesztési zöldmezős
	10000
	sz
	20
	6,5
	40
	40
	-

	Gksz-6
	enyingi körforgalom
	fejlesztési zöldmezős
	3000
	sz
	25
	6,5
	20
	0
	-

	Gksz-7
	volt Badacsonyi ÁG
	fejlesztési barnamezős
	7000
	sz
	30
	7,5
	50
	30
	-


* azonos az építési övezet területével
(2) A Gksz-1 jelű építési övezetben az előkert 20,0 m.

(3) A Gksz-5 jelű építési övezetben

a) az előkert 20,0m 

b) építési tevékenység megkezdése csak a szabályozási terven jelölt zöldterület kialakítása után lehetséges,

c) a szabályozási terven jelölt kialakítandó zöldfelületet háromszintes zöldfelületként kell kialakítani, melynek során legalább 2 fasort és 1 cserjesort kell legkésőbb a használatbavételi engedély megkéréséig az építtetőnek eltelepítenie.

(4) A Gksz-6 jelű építési övezetben az előkert: 3,0m.

35. § (1) Az üdülőterületek övezeti előírásai a következők

	Az építési övezet jele
	Az építési övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az építési övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Üü-1
	Club Aliga
	fejlesztési
	7000
	sz
	20
	8,0
	8,0
	50
	20
	60

	Üü-2
	Club Aliga
	fejlesztési
	1800
	sz
	5
	3,5
	3,5
	70
	5
	5

	Üü-3
	Club Aliga
	fejlesztési
	1000
	sz
	15
	6,5
	6,5
	60
	10
	30

	Üü-4
	Club Aliga
	fejlesztési
	2500
	sz
	30
	10,0
	10,0
	40
	20
	100

	Üü-5
	volt BM üdülő
	kialakult
	1000
	sz
	20
	7,5
	7,5
	50
	20
	60

	Üü-6
	Club Aliga
	fejlesztési
	4000
	sz
	20
	18,5
	18,5
	40
	40
	100

	Üü-7
	parti üdülők
	kialakult
	4000
	sz
	20
	8,0
	8,0
	50
	20
	80

	Üü-8
	Club Aliga
	fejlesztési
	2500
	sz
	30
	18,5
	18,5
	40
	20
	150

	Üü-9
	Club Aliga
	fejlesztési
	1000
	sz
	25
	6,5
	6,5
	60
	20
	50

	Üh-1
	parti üdülők
	kialakult
	720
	sz
	20
	4,5
	5,0
	70
	10
	-


(2) Üdülőterületen bármely épület által elfoglalt beépített alapterület nem lehet nagyobb, mint az övezetben kialakítható legkisebb telekméret és a megengedett legnagyobb beépítési százalék szorzatának kétszerese.
(3) Üdülőterületen 900 m2-nél kisebb telken legfeljebb két épület építhető, 900 m2-nél nagyobb telken legfeljebb három épület építhető.
(4) Hétvégiházas üdülőterületen az elhelyezhető épületszám korlátján belül legfeljebb egy tárolóépület elhelyezhető.
(5) Üdülőházas üdülőterületen önálló tárolóépület nem építhető.

(6) Üdülőterületen a kialakítandó telek legkisebb szélessége, változó szélesség esetében átlagos szélessége 24 m, kivéve, ha a szabályozási terv más méretet jelöl.
(7) Üü-4 és Üü-6 építési övezetben az építmény magassága sehol sem emelkedhet azon képzetes vonal fölé, mely a szabályozási terven meghatározott, „a magaspart szélét jelölő referenciavonal” és a Balaton jogi mederszéle között húzható.
(8) Az Üü-6 építési övezetben a tömb szabályozási terven meghatározott „beépítési referenciavonalától” a parti út felé eső területen 107,5 mBf magasság fölé épület, terepszint alatti beépítés földtakarással együtt nem terjedhet.

(9) Üü-7 építési övezetben, ha az ingatlanon legalább 8,0 méter magas épületet bontanak, a helyette épülő épület legfeljebb a bontottal azonos, de legfeljebb 12,5 méter építménymagasságú lehet.

(10) Az Üü-4, Üü-6, Üü-8 építési övezetkben a lapostetőket tetőteraszként vagy zöldtetőként kell kialakítani.

(11) Üü-6 építési övezetben a hátsókert 1,0 méter.

36. § (1) A beépítésre szánt különleges területek övezeti előírásai

	Az építési övezet jele
	Az építési övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az építési övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	KSzk-1
	kül. szabadidőközpont
	
	*
	sz
	30
	8,0
	50
	20
	50

	KSt-1
	kül. strandterület
	
	3000
	sz
	10
	6,5
	65
	10
	20

	KSt-2
	kül. strandterület
	
	*
	sz
	10
	6,5
	65
	10
	-

	KSp-1
	kül. sportterület
	
	*
	sz
	10
	4,5
	40
	10
	-

	KKi-1
	kül. kikötő terület
	
	*
	sz
	10
	4,5
	40
	20
	-

	KMü-1
	kül. mg. üzemi terület
	volt TSZ, kialakult
	5000
	sz
	15
	4,0
	50
	15
	-


* azonos az építési övezet területével
(2) Különleges strandterületen 

a) elhelyezhetők vendéglátó épület, pihenést, testedzést, átöltözést, tisztálkodást szolgáló építmény,

b) nem helyezhető el lakó- és üdülőépület, nem alakítható ki lakás.
(3) KSt-1 építési övezetben épület csak akkor építhető, ha a csatlakozó Z-3 övezet strandoló létszámára méretezett, strandoláshoz szükséges kiszolgáló létesítmények is megépülnek a KSt-1 építési övezetben.

(4) Különleges sportterületen kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szórakoztató, sport és játék céljára szolgáló létesítmények helyezhetők el.

(5) Különleges kikötőterületen kikötő üzemeltetést biztosító üzemi építmények, üzemanyagtöltő, kereskedelmi, vendéglátó létesítmények helyezhetők el.
(6) A KSzk-1, KSt-1 építési övezetekben a meglévő épületek kivételével a lapostetőket tetőteraszként vagy zöldtetőként kell kialakítani.

III. Fejezet

A beépítésre nem szánt területek részletes övezeti előírásai

37. § (1) A zöldterületek övezeti előírásai a következők:

	Az övezet jele
	Az övezet

egyéb elnevezése, helye
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Z-1
	általános helyzetű zöldterületek
	*
	-
	2
	3,0
	70
	4
	-

	Z-2
	TNM rendelet - parti sétány
	1000
	-
	2
	4,5
	70
	4
	-

	Z-3
	TNM rendelet - ClubAliga
	1000
	-
	2
	4,5
	80
	4
	-

	Z-4
	korlátozott beépíthetőségű 

zöldterületek
	1000
	-
	ld.(3) bek.
	-
	70
	0
	-

	Z-5
	enyingi körforgalomnál
	10000
	-
	2
	3,0
	70
	0
	-


* azonos az övezet területével
(2) A Z-2, Z-4 övezetben épület kizárólag a szabályozási terven kijelölt helyen helyezhető el. 

(3) A strandolásra alkalmas partszakaszokkal határos zöldterületek strandolásra használhatók.
(4) A Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területének lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló rendeletnek megfelelő zöldterület nem zöldterületi ingatlanból való leválasztása céljából az (1) bekezdésben meghatározott legkisebb telektől kisebb méretű telek kialakítható.
38. § (1) Az erdőterületek övezeti előírásai a következők

	Az övezet jele
	Az övezet

egyéb elnevezése, helye
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Ev-1
	védelmi erdő
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Eg-1
	gazdasági erdő
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Ek-1
	közjóléti erdő
	-
	-
	-
	4,5
	-
	6
	-


(2) Erdőterületen a legkisebb kialakítható telek 3000 m², kivéve a közlekedési, közmű-elhelyezési és hírközlési területek kialakítása után visszamaradó mezőgazdasági és erdőterületet.
39. § (1) A mezőgazadsági területek övezeti előírásai a következők:

	Az övezet jele
	Az övezet

egyéb elnevezése, helye
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	Má-1
	ált. mg.terület (szántó)
	20 ha
	-
	0,3
	5,5
	-
	6
	-

	Má-1
	ált. mg.terület (rét és legelő)
	5 ha
	-
	1
	5,5
	-
	6
	-

	Má-1
	ált. mg.terület (szőlő)
	2 ha
	-
	2
	5,5
	-
	6
	-

	Má-1
	ált. mg.terület (gyümölcsös)
	3 ha
	-
	1
	5,5
	-
	6
	-

	Má-2
	ált. mg.terület
	-
	-
	-
	3,0
	-
	0
	-

	Má-t
	tájképvédelemmel érintett mg.terület (rét és legelő)
	5 ha
	-
	1
	5,5
	-
	6
	-

	Má-t
	tájképvédelemmel érintett mg.terület (szőlő)
	2 ha
	-
	2
	5,5
	-
	6
	-

	Má-t
	tájképvédelemmel érintett mg.terület (gyümölcsös)
	3 ha
	-
	1
	5,5
	-
	6
	-


(2) Mezőgazdasági területen legalább 80%-ban szőlő művelési ágban lévő telken

a) legfeljebb 800 m2 beépítettség,
b) legfeljebb 1000 m2 terepszint alatti beépítés alakítható ki.

(3) Mezőgazdasági területen a (2) bekezdéstől eltérő esetekben

a) legfeljebb 1000 m2 beépítettség,
b) legfeljebb 1200 m2 terepszint alatti beépítés alakítható ki.
(4) Mezőgazdasági területen a legkisebb kialakítható telek 3000 m², kivéve a közlekedési, közmű-elhelyezési és hírközlési területek kialakítása után visszamaradó mezőgazdasági és erdőterületet.
(5) Má-1 és Má-t övezetekben kerítést az út tengelyéhez 6 méternél közelebb nem szabad építeni.

(6) Má-1 övezetben:
a)
vegyszertároló nem létesíthető,

b)
korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés folytatható,

c)
épület csak szántó, gyep, szőlő, gyümölcsös művelési ágban lévő telken építhető, ha a terület legalább 80%-ban az adott művelési ágban van hasznosítva,

d)
birtokközpont kialakítható (lásd Btv. 39. § (2) bekezdés), a szőlő művelési ágban megengedhető összevont építési jogosultság (lásd Btv. 39. § (1) bekezdés g) pont) szerint épület megvalósítható.
(7) Má-1 övezetben szántó művelési ágban elhelyezhető épületek, használati módok: a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló, a lakófunkciót is kielégítő épületek.
(8) Má-1 övezetben rét és legelő (korábban: gyep) művelési ágban elhelyezhető épületek, használati módok: hagyományos, almos állattartó, a lakófunkciót is kielégítő épületek, lovasturizmus céljára szolgáló építmények és műtárgyak.
(9) Má-1 övezetben szőlő művelési ágban elhelyezhető épületek, használati módok: a szőlőtermelést, borászatot és a borturizmust szolgáló, a lakófunkciót is kielégítő épületek.
(10) Má-1 övezetben gyümölcsös művelési ágban elhelyezhető épületek, használati módok: a termelést, feldolgozást szolgáló, a lakófunkciót is kielégítő épületek.

(11) Má-2 övezetben

a)
vegyszertároló nem létesíthető,

b)
korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés folytatható,

c) legfeljebb 10m2 bruttó alapterületű tároló építhető.
(12) Má-t övezetben:
a)
vegyszertároló nem létesíthető,

b)
korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés folytatható,

c)
a művelési ág váltása, vagy a más célú hasznosítás csak az adottságoknak megfelelő termelési szerkezet, tájhasználat kialakítása, és a tájkarakter erősítése, valamint közmű és közút építése érdekében engedélyezhető,

d)
épület csak rét és legelő, szőlő, gyümölcsös művelési ágban lévő telken építhető, ha a terület legalább 80%-ban az adott művelési ágban van hasznosítva,

e)
birtokközpont (lásd Btv. 39. § (2) bekezdés) nem alakítható ki, kivéve a szőlő művelési ágban megengedhető összevont építési jogosultság (lásd Btv. 39. § (1) bekezdés g) pont) szerint megvalósítható épületet,

f)
új épület vagy építmény elhelyezése tájba illesztve, a történeti tájszerkezet, a tájképi adottságok megőrzésével, a tájkarakter erősítésével, a helyi építészeti hagyományok figyelembevételével történhet,

g)
a közmű és elektronikus hírközlési nyomvonalas hálózatok és járulékos műtárgyaik kiépítésénél, és a meglévő hálózatok korszerűsítésénél a tájkép védelme és az esztétikai követelmények érvényesítése céljából a műszaki lehetőségek és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztosítani, 

h)
csarnok jellegű épület és reklámcélú hirdető építmény elhelyezése nem engedélyezhető,

i)
építéshatósági eljáráshoz a tájba illesztés igazolása céljából távlati képet kell készíteni.
(13) Má-t övezetben az építmények tájba illesztésének szabályai:

a)
a kialakult geomorfológiai formák (hegygerinc, völgy stb.) megőrzendők,

b)
tereprendezés során az eredeti tereptől legfeljebb 3,5 méteres eltérés lehetséges,

c)
az épület melletti terep legfeljebb egy méterrel térhet el az eredeti terepszinttől (ez alól kivétel a pincéhez vagy terepszint alatti építményhez tartozó lejáró),

d)
egy méternél magasabb támfal nem létesíthető,

e)
csak szilikát alapú (kő, beton, vakolat, tégla, üveg) vagy faszerkezetű homlokzatképzés használható, fémszerkezet csak akkor alkalmazható, ha az az adott épületen alkalmazott építészeti formanyelv egységes használatából következik, ipari nyílászárók fémszerkezetű kialakítása lehetséges, 

f)
tetőfedésre táblás- (cserép nagyságrendnél nagyobb), műanyagfedés nem alkalmazható, cserépfedésként csak kerámia és beton alapanyag alkalmazható (fémlemez, beton, eternit nem), hagyományos jellegű (korcolt) fémlemezfedés alkalmazható, 

g)
homlokzati megjelenésében faház, szerelt ház nem létesíthető.
(14) Má-t övezetben rét és legelő művelési ágban: 
az övezetben elhelyezhető épületek, használati módok: hagyományos, almos állattartó, a lakófunkciót is kielégítő épületek, lovasturizmus céljára szolgáló építmények és műtárgyak.

(15) Má-t övezetben szőlő művelési ágban az övezetben elhelyezhető épületek, használati módok: a szőlőtermelést, borászatot és a borturizmust szolgáló, a lakófunkciót is kielégítő épületek.

(16) Má-t övezetben gyümölcsös művelési ágban az övezetben elhelyezhető épületek, használati módok: a termelést, feldolgozást szolgáló, a lakófunkciót is kielégítő épületek.

40. § Vízgazdálkodási terület tómederben

a) parti móló, hullámtörő, kikötői építmény és a fürdőházak eredeti formában történő újjáépítése kivételével a tómederbe állandó építmény, sziget nem építhető,

b) ideiglenes jellegű, csak az üdülési- vagy horgászidényben használatos műtárgy (pl. horgász- és napozóstég) elhelyezhető.
41. § (1) A különleges beépítésre nem szánt területek övezeti előírásai a következők:

	Az övezet jele
	Az övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	KbP-1
	kül.beép.nem szánt parkterület
	magaspart
	*
	-
	2
	3,5
	-
	-
	-

	KbTz-1
	kül. turisztikai, rekreációs terület
	fejlesztési
	7000
	-
	10
	5,5
	40
	6
	-

	KbK-1
	különleges közlekedési terület
	fejlesztési
	7000
	-
	10
	5,5
	40
	6
	-

	KbT-1
	kül. temető terület
	kialakult
	*
	-
	2
	4,0
	
	10
	-


* azonos az építési övezet területével
(2) Különleges nem beépítésre szánt parkterületen csak víz-, szennyvízellátást nem igénylő szerelt technológiájú építmény helyezhető el a magaspart éle alatt.

(3) Különleges nem beépítésre szánt turisztikaiterületen elhelyezhető rendeltetési módok:

a) kemping ellátással kapcsolatos építmények: fogadóépület, szaniterellátás építményei, kereskedelem, szolgáltatás, vendéglátás,

b) turizmust, sportolást, rekreációt szolgáló építmények,

c) szálláshely-szolgáltatás,

d) szőlő- és borfeldolgozás építményei,

e) az ott élők, dolgozók, tulajdonosok lakását is kielégítő épületek.

(4) Különleges nem beépítésre szánt közlekedési területen elhelyezhetők az OTÉK 26. § szerinti rendeltetési módok, de üzemanyagtöltő állomás csak elektromos töltőállomásként építhető.
42. § (1) A közlekedési területek övezeti előírásai a következők:

	Az övezet jele
	Az övezet

egyéb elnevezése, helye
	Az övezet

jellege
	Kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	Beépítési mód
	A beépítettség leg-nagyobb mértéke (%)
	Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m)
	A zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	A terepszint alatti beép. legnagyobb mértéke (%)
	Szintterületi mutató (%)

	KÖu
	közút, közforgalom

elől el nem zárt magánút
	
	-
	-
	-
	6,5
	-
	-
	-

	KÖk
	vasút
	
	-
	-
	-
	6,5
	-
	-
	-

	KÖv-1
	vízi közlekedési terület
	
	-
	-
	5
	4,5
	-
	10
	-


IV. Fejezet

Záró rendelkezések

(1) E rendelet 2019. július 1. napján lép hatályba.

(2) Hatályát veszti a helyi építési szabályzatról szóló 20/2013. (XII.31.) számú önkormányzati rendelet.


Fekete Barnabás
Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit


polgármester 
jegyző

Kihirdetve és kifüggesztve: Balatonvilágos, 2019. ....... 

Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit

1. melléklet a helyi építési szabályzatról szóló …/2019 (…) önkormányzati rendelethez

Szabályozási terv SZ-1
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A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
——— JAVASOLT TELEKHATAR

S

/7] epiTEsI HELY
/] EGYEDIEPITESI HELY

mem mm BEEP(TES| REFERENCIA VONAL

R ArkAD

KOTELEZO MEGSZUNTETE JEL

EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK

ooo
——F

FELSZINI PARKOLO

SZINT ALATTI GEPJIARMU TAROLO
MEGTARTANDO/KIALAKITANDO FASOR
VASUT

GYALOGOS CELU UTVONAL
KEREKPARUT

[-X-X+]

EGYEB JAVASOLT ELEMEK
mmm JAVASOLT LOMBKORONA SETANY

=3 JAVASOLT GYALOGOS KAPCSOLAT
B=5 KIEPITENDS KULONSZINT( GYALOGOS KAPCSOLAT
BONTASRA JAVASOLT EPULET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Lk Kisvarosias lakétertlet

Lke  Kertvarosias lakéterilet

Lf Falusias lakéteriilet

vt Telepiiléskézponti vegyes teriilet

Vi Intézményi vegyes teriilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Ui UdiilBhazas UdilBteriilet

Uh Hétvégi hazas idiil6teriilet

KSzk Kiilnleges szabadidékdzpont teriilet
KSt  Kilénleges strandteriilet

KSp  Kilénleges sportteriilet

KKi  Kiilénleges kikététeriilet

KMl Kiilnleges mezégazdasagi teriilet

®F

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

] anLATAs- ES LATVANYVEDELEM
—»— FELSZINMOZGAS VESZELYES TERULET
E GEQTECHNIKAI JEL
s MAGASPART SZELET JELOLG REFERENCIAVONAL
HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPULET
@ HELYI VEDELEM ALATT ALLO SZOBOR
KOZHASZALAT ELOL EL NEM ZARHATO TERULET
SZENNYVIZATEMELS
HIRKOZLESI TORONY
tvl =tvl -

HELYI TERULETI VEDELEM ALATT ALLO TERULET HATARA 1
tv2-tv2

HELYI TERULETI VEDELEM ALATT ALLO TERULET HATARA 2
tv3 ~tva HELYI TERULETI VEDELEM ALATT ALLO TERULET HATARA 3

() ERTEKESFA

e KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
— = i P
1 I NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT

I::. TERSEGI JELENTESEGU TAJKEPVEDELMI TERULET

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK

—
o

REGESZETI LELGHELY
NADAS (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)

N MEGSszUNTETENDG FELTOLTES (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)

—x—k BEEPITETLENUL GRZENDS PARTI SAV (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)
m— SZABALYOZASI VONAL (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)

000 GYALOGOS UTVONAL (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)

©®@®® PARTISETANY NYOMVONALA (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)

(XX LEGALIZALT FELTOLTES (40/2004. (X11.30.) TNM REND.)

(X%’ MEGTARTANDO FELTOLTES (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)

MEGSZUNTETENDS FELTOLTES (40/2004. (X11.30.) TNM REND.)
STRANDOLASRA ALKALMAS PARTSZAKASZ (40/2004. (XI1.30.) TNM REND. )

|—»@<—¢¢KOT(J’ LETESITESERE ALKALMAS PARTSZAKASZ (40/2004. (X11.30.) TNM REND.)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

A Z6ldteriilet

Ev Védelmi erddterilet

Eg  Gazdasagi erd6terilet

Ek Kozjoléti erddteriilet

Ma  Altaldnos mezégazdasagi teriiletek

\ Vizgazdalkodasi teriilet

KbP  Kiilonleges beépitésre nem szant parkteriilet

KbTz Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai, rekreaciés teriilet
KbT  Kiilnleges beépitésre nem szant temetd teriilet

KbK  Kiilonleges beépitésre nem szant kozlekedési tertilet





2. melléklet a helyi építési szabályzatról szóló …/2019 (…) önkormányzati rendelethez

Értékes fák tervlapja és jegyzéke

1. Értékes fák BV-13-01 tervszámú, F-1 rajzszámú tervlapja 

2. Értékes fák jegyzéke - Táblázat

A táblázatban szereplő betűjelek a 2008. 10. 15-én kelt dendrológiai szakvélemény részterületeinek felelnek meg az alábbiak szerint: 

A – 1. sz. részterület, 

B – 2. sz. részterület, 

C – 3. sz. részterület, 

D – 4. sz. részterület, 

E – 5. sz. részterület, 

F – 6. sz. részterület, 

G – 7. sz. részterület

