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Balatonvilagos K6zség Onkormanyzata

Balatonvilagos
Csok Istvan sétany 38.

8171 ,
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében Balatonvilagos kozség Uj telepllésrendezési eszkdzei tervezetének
véleményezését kéri a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes terliletrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TFR) 38. § elbirasai alapjan telies eljaras
keretében, melyhez mellékelten megkildte a véleményezési dokumentaciét papir alapon és CD-n.

Telepulésfejlesztési koncepcio:
A 158/2012. (IV. 02.) Kt. hatarozattal jovahagyott koncepcio fellilvizsgalata parhuzamosan, a K.
209/2017. (VI. 26.) szdmu hatarozata alapjan torténik.

Hatalyos telepulésrendezési eszkdzok:

«  276/2013. (IX. 02.) Kt. hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti terv

+ Balatonvilagos Kézség Onkormanyzata képvisel6-testiletének a helyi épitési szabalyzatrol szold
20/2013. (XI1.31.) énk. rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

El6zetes tajékoztatasuk alapjan a telepulésrendezési eszk6zok felulvizsgalatardl a Kt. a 210/2017.
(VI.26.) szamu hatarozataban dontott.

A benyujtott dokumentacio alapjan az Onkormanyzat telepllésrendezési feladatat az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) elbirdsainak
megfeleléen Miuller Janos telepllési f6épitész bevonasaval latja el.

A Pomsar és Tarsai Epitész Iroda Kft. (Varosy Péter okl. épitészmérndk, varosépitési szakmérnok
TT/1, E1 01-2320) altal 2018. november datummal készitett munkarészeket attanulmanyoztuk,
melyekre az alabbi szakmai véleményt adjuk:

I. Megalapoz6 vizsgalat

Az 1.3. fejezet részletezi a terlletrendezési tervekkel valo dsszefliggések vizsgalatat, mely munkarész
arra terjed ki, hogy 6sszegydjti a telepllésre vonatkozé terlletrendezési tervek érintett kivonatat,
térképi mellékletek és szbveges rendelkezések kivagatat, azonban a hatalyos telepilésrendezési
tervvel valo 6sszeflggéseit, 6sszhangjat nem vizsgalja. Ez a munkarész az alatamaszté javaslatban
szerepel, véleményinket mi is abban a munkarészben alakitjuk ki.

Kérjiik a 22. oldal BKUT(T szerkezeti terviapjanak érintettségét javitani a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Tertiletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol

Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: allami.foepitesz@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy



mailto:ketnyari.aranka@somogy.gov.hu

sz616 2000. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Btv.) 4/C. § (1) bekezdés és 2/1-5. szamu mellékletére
figyelemmel — orszagos és térséqgi jelentéségli miszaki infrastruktira-halézatok, Balatonvilagos
terlletén térségqi jelentéségi kerékparut is jeldlt, tovabba a kik6té térségi jelentéségu.

Orokségvédelmi hatastanulmény
Keérjuk kiegésziteni a vizsgalt éplletek és épitmények helyrajzi szamaval (azonosité adat) a 68/2018.
(IV. 9.) Korm. rendelet elGirasainak megfeleléen.

Kérjuk a talajmechanikai és geotechnikai szakvéleményt a magalapoz6 vizsgalat mellékletéhez
csatoloni és egyeztetni az illetékes katasztrofavédelmi &llamigazgatasi szervvel, valamint a
Banyakapitanysaggal.

Il. Alatamaszto javaslat

1.1. Balatonvilagos teriiletfelhasznalasi rendszerének attekintése

1.1.3. A szerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemek
Kérjiuk a felsorolt zoldfellileteket kivenni, a zdldfelilet nem tartozik a szerkezetet meghatarozé
nyomvonalas elemek kdzé.

1.2. A telepiilésszerkezetben és a szabalyozasban tervezett valtoztatasok

Altalanos jelleggel allapitjuk meg, hogy a tervezett atsorolasok nehezen kévetheték, figyelemmel arra,
hogy a valtoz6 épitési Ovezetek és Ovezetek jellemzben nincsenek nevesitve, a bemutatott
tervrészletek hianyosak, az dvezeti jeldlések nincsenek feltiintetve, vagy nem lathatok.

1.2.1. Udiil6teriiletek atmindsitése lakéteriiletté UL

Az atsorolas ellen elvi kifogast nem emeltnk.

Az Onkormanyzat donti el, hogy a telepiilés teriiletrészein milyen rendeltetést allapit meg, azzal
egyutt, hogy milyen hozza tartozé énkormanyzati feladatok teljesitését vallalja.

Védett villak Udulétertletének atsorolasat nem tamogatjuk, figyelemmel arra, hogy a villak védelméhez
a rendeltetés — Uduléépilet — szorosan hozzatartozik. Az 6rokségvédelmi hatastanulmanyban a
védettség adatai k6z6tt nem szerepel a helyrajzi szam, igy a védelemmel érintett épuletek telkeinek
besorolasa nem ellendrizhetd.

Az Ordkségvédelmi hatastanulmanyra is figyelemmel kérjik a Club Aliga teriletén a hatalyos
teleplilésrendezési terv tduléterlleti besorolasat megtartani.

Kérjuk a szabalyozasi terv 1. szelvényét a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangba hozni, a Rézsa
Ferenc utcatdl északra a szabalyozasi terv hétvégihazas Udul6terllet épitési dvezeteket jeldl, a
telepulésszerkezeti terv kertvarosias lakéterilet teriletfelhasznalasi egységet jelol.

1.2.2. Utcaszabalyozas — Fecske koz, Toth Arpad kéz KOu—Lke

A tervezett valtoztatas ellen elvi kifogast nem emelink.

A Téth Arpad koz tervezett szabalyozasi tervi részlete hianyzik.

Az U] beépitésre szant terllet kijeldlésével kapcsolatos bioldgiai aktivitasérték szamitast a 125. oldal
tablazata nem tartalmazza.

Kérjuk a hianyossagokat pétolni.

1.2.3. Uj gazdaségi teriilet kijeldlése — Aligai ut Ma—Gksz, Ev

A tervezett véltoztatas ellen elvi kifogast nem emelink.

A vizsgalt terllet a kbzigazgatasi hatartél szamitott 200 m-nél kbézelebb helyezkedik el, ahol az Uj
beépitésre szant tertlet kijeldlhet6 a SOD/08/313-16/2018. Ugyiratszamu térségi tertletfelhasznalasi
engedély alapjan.

A terllet a Btv. M-1 altalanos mez8gazdasagi terulet kiemelt térségi dvezetébe tartozik, amelynek
Ovezeti lehatarolasa soran az atsorolt tertletet kiveszik az M-1 térségi dvezetbdl, mely ellen kifogast
nem emelunk.

A javaslat szerint a terlletet a Btv. T-1 térségi jelentéségi tajképvédelmi teriilet térségi dvezetbdl is
kiveszik a lehatarolas soran, mely ellen kifogast nem emeliink.

A javaslat kitér a Btv. U-2 gazdasagi terilet kiemelt térségi évezet szabalyaira, azonban a térségi
Ovezeti lehatarolas a terlletet a Btv. U-1 teleplilési teriilet térségi dvezetbe sorolja.

Tajékoztatjuk, hogy a Btv. 38. § gazdasagi tertlet dvezetére vonatkoz6 elbirasai csak a Btv. U-2 4ltal
lehatarolt terlleteken 1évé gazdasagi tertiletekre vonatkoznak.
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A Btv. 18. § elbirasai szerinti véd&erdd kijeldlése ellen kifogast nem emellnk.
A szomszédos lakéteriletekre és teleplilésképre figyelemmel javasoljuk telken belil kialakitando
zoldfelllet jeldlését a fennmarado északi és nyugati telekhatarok mentén.

1.2.4. A Gyumodlcsért Kft. terlletén kijeldlt zoldfelllet mddositasa Z—Gksz, Gksz—Ev

A tervezett valtoztatas ellen elvi kifogast nem emeliink.

Megjegyezni kivanjuk, hogy a zdldterlletet nem lehet erdésavval poétolni.

Figyelemmel arra, hogy a zoldterilet visszapétlasa az 1.2.12. tablazat szerint teljestl (53. oldal),
megsziintetése ellen kifogast nem emeliink.

A szabalyozasi terven jelolt kotelezd fasor” kialakitasaval egyetértink. Felhivjuk a figyelmet, hogy a
szabalyozasi terven jeldlt elem nem ,el6iras”, akkor valik azza, ha a HESZ rendelkez6 részében
szerepel és kialakitdsanak kotelezd jellegét eldirja.

Elbzetes tajékoztatasunkat megismételve kérjuk a gazdasagi terilet és a lakéterulet k6zétt bedltetési
kotelezettség jelolését, vagy megtartandd/kialakitandé zoldfelllet abrazolasat és elbirasat.

1.2.5. Az dnkormanyzati tartaléktertlet rendezése E—Ma, Z, KNk—Vt

A tervezett valtoztatas ellen kifogast nem emellnk.

1.2.6. Aligai fejlesztés — 4.8 és 4.9 tdmbok ésszevonasa KOu, UU5 — U6

A kiszolgal6 utca megsziintetése ellen elvi kifogast nem emellnk.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével kapcsolatos bioldgiai aktivitasérték szamitast a 125. oldal
tablazata nem tartalmazza, kérjik poétolni.

Keérjik a kulén-szintl (felszin alatti) kozlekedési kapcsolatot a szabalyozasi terv jelmagyarazataban
egyértelmden jeldini.

A legkisebb zoldfeliilet 35 %-ban torténd megallapitasa ellen kifogast emeliink, figyelemmel arra, hogy
az OTEK a legkisebb zdldfeliilet mértékét 40 %-ban allapitja meg.

1.2.7. A 090/29 hrsz. lakéingatlan (Mathiasz telep, Lf-3 épitési Ovezet) szamara kozterlleti kapcsolat
biztositasa Ev — KOu

A telepuilésrendezési tervben jelolt erdd az erdészet nyilvantartasaban nem szerepel.
Figyelemmel arra, hogy a tervezett valtoztatds a kialakult allapotot rendezi, az 56 m2 teruletnagysagot
érintd utszabalyozas javitasanak tekinthetd, a tervezett valtoztatas ellen kifogast nem emeliink.

1.2.8. A v. Badacsonyi AG — meglévé Gksz — szabalyozasa Gksz-4 — Gksz-7

A tervezett valtoztatas ellen kifogast emellnk.

A terulet a Btv. U-2 gazdasagi terulet térségi Ovezetébe tartozik, ahol a Btv. 38. § ¢) pont el6irasait kell
érvényesiteni az Uj épitési paraméterek meghatarozasakor is.

A Btv. el6irdsainak megfeleléen kérjik a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét 30 %-ban és
a legkisebb zdldfelllet mértékét 50 %-ban megallapitani.

1.2.9. A v. Petéfi TSZ telephelyének atsorolasa Gksz — Kmii

A tervezett véltoztatas ellen kifogast nem emellnk.

1.2.10. Meglévé latvanysorfézde adekvat terlletfelhasznalasi és dvezeti besorolasa U—L

Figyelemmel az 1.2.1. valtoztatasra az idulSterulet lakotertletbe sorolasa ellen kifogast nem emelink.

1.2.11. Lakotelek zoldterlleti besorolasanak valtoztatasa lakoteriletre Z—Lf

Megjegyezni kivanjuk, hogy a telepulésrendezési tervben zoéldterlletbe sorolt ingatlan, nem lakételek.
Azon megallapitassal sem értiink egyet, hogy a zoldterlleti besorolasnak nincs alapja, figyelemmel
arra, hogy a hatélyos tervben tervezett zdldterllet a természetben fas terilet, a Mathiasz telep
lakételkeit valasztja el a szomszédos gazdasagi terulettél, mely 6vezeti besorolas maximalisan
megfelel a telepiléstervezési szakmai elvarasoknak és megoldasoknak.

A helyi védett Mathiasz telepet nyugatrol és északrol védelmi erdd valasztja el a vasuttol, keletrdl a
gazdasagi terllettdl zoldterlilet hatarolja, védi az ott él6k nyugalmat és biztositia a telep
teleplilésképben betdltdtt szerepét, megjelenését.

Figyelemmel a tulajdonos igényére és az onkormanyzat dontésére a tervezett valtoztatas ellen
kifogast nem emellink, azonban figyelemmel az o6rokségvédelmi hatastanulmany 6.4. pontjaban
foglaltakra, valamint a helyi védett Mathiasz telep sajatos elhelyezkedésére és telepulésképi
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megjelenésére kérjik a telek utcai hataran (dél - kelet) megtartandd/kialakitandé zoldfelilet
abrazolasat és elbirasat.

1.2.12. Zoldteruletek kijeldlése dnkormanyzati teruleten y4

A tervezett zoldterileti kijelolések ellen kifogast nem emeliink, amennyiben a kézlekedésért felelés
szerv véleménye tamogato.

1.2.13. Beépitésre nem szant turisztikai 6vezet szabalyozasi el6irdsainak médositasa KbTz

A tervezett valtoztatast alatamaszté javaslat szamunkra nem elegendé informaciét tartalmaz. Nem
egyértelmd, hogy mit jelent az ,orszagos halézat részeként” kialakitandd elektromos tdltéallomas.
Nem egyérteim(i, hogy az U rendeltetésnek mekkora teriletigénye van (hany gépjarmi
akkumulatoranak feltdltését tervezik). Amennyiben a f6 rendeltetés az elektromos t6lt6alloméas
létesitése, javasoljuk a kuldnleges teruletet akként megnevezni, amelynek terlletén biztosithatoé a
varakozas alatti ,szabadidé” eltdltése. Atgondolasra javasoljuk a kiilénleges teriilet turisztikai és
kdzlekedéshez kapcsolddd besorolasanak megkulonbdztetését.

Figyelemmel az Uj rendeltetésre, kérjik a tertiletet a Btv. T-1 térségi jelent6ségl tajképvédelmi terilet
Ovezetébdl kivenni.

Az épitési paraméterek moédositasa ellen kifogast nem emeliink. Kérjik pontositani a telekméret
nagysagat, alatamaszto javaslatban 7.000 m2, HESZ-ben 5.000 m2.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel — az OTrT-vel és a Btv.-vel vald 6sszefiiggések vizsqalata
Kérjuk a valtoztatasi pontoknal adott véleménylink figyelembevételét.

Kérjuk a térségi dvezetek végleges lehatarolasat a Btv. mellékletének megfeleléen abrazolni, a Btv.
4/13. szamu mellékletén abrazolt térségi dvezetek lehatarolasat (U-1, U-2, M-1, M-2, E-1, E-2) egy
tervlapon kérjuk bemutatni, figyelemmel arra, hogy ezen funkcionalis térségi Ovezetek sohasem
takarnak egymasra.

Kérjuk a 7-es szamu féut melletti gazdasagi teriletet az U-1 telepllési terlilet térségi Ovezet
lehatarolasanal figyelembe venni, a Btv. 2/A. § 15. pontjanak rendelkezése alapjan (beltertlet és
valamennyi beépitésre szant terilet).

Az orszagos és térségi dvezetek végleges lehatarolasanak tervlapjait kérjik a telepllésszerkezeti terv
5. fejezetéhez csatolni.

2.3. Bioldgiai aktivitasérték szamitas
Kérjik a szamitast a valtoztatasi pontoknal adott véleménylnk szerint javitani.

3.1. A zoldfeliileti rendszer elemei

Zoldteriletek

A munkarész tobb zoéldterlleti sétanyt is nevesit, kérjik a szabalyozasi terven a sétanyokat nevesiteni.
Megjegyezni kivanjuk, hogy a nem zoldterlletbe sorolt sétanyok a zoldfellleti rendszer elemét
képezik, de nem azonosak az OTEK 27. § szerinti z6ldterlilet Svezetével.

Koézlekedési teriiletek zéldfeliiletei
Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a kdzlekedési teruletek zoldfellletei nem zdldteruletek.

3.2. A tervezett médositasok hatasa a zoldfeliileti rendszerre

A 129. oldal szerint az 1.2.5. valtoztatasnal: ,A Vt-1 teriileten az autopalyaval hataros telekhatar
mentén hiz6dé erdésavot megtartandé névényallomany jellel kell a szabalyozasi terven jeléini.”

A szabalyozasi terven a hivatkozott terileten ,Z” feliratu zold szinkitoltési terilet jelenik meg, a
jelmagyarazat szerint: ,zéldfeliilet mas teriletfelhasznalasu tertileten”.

Ez a jel6lés tobb helyen is szerepel, kdzlekedési terlletek zoldfellleteként, épitési telkek névényzettel
kialakitandd részeként, stb. — 6sszességében megallapithatd, hogy a jelélés rendkivil zavaro,
kénnyen Osszetéveszthetd a szintén ,Z” feliratt zold szinkitoltési zoldteriletekkel. Kérjik a jelolést és
megnevezését javitani. Javasoljuk a ,Z” feliratot elhagyni, a fellleti kitdltést pottydzésre v. racsozasra
javitani, a megnevezését ,megtartandod/kialakitandé zéldfeliilet™-re valtoztatni.

Kérjik a HESZ 13. § (1) bekezdésében is a megnevezést javitani. Megjegyezni kivanjuk, hogy a
szabalyozasi terven nincsenek ,terliletfelhasznalasi kategdriak”, azok a teleplilésszerkezeti terv részét
képezik, a szabalyozasi terven a tertletek dvezetek vagy épitési dvezetek besorolast kapnak.

A 130. oldal a telepulési zoldfellleti halézat er6sitését szolgald U zoldsavok elbirasat nevesiti,
beliltetési kotelezettségként — tajékoztatjuk, hogy a szabalyozasi terven jelolt zoldfellilet nem azonos a
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beiiltetési kotelezettséggel, melyre az Etv. 29. § rendelkezései vonatkoznak, és bediltetési
kotelezettség jeldlését a szabalyozasi terv nem tartalmaz.

Amennyiben a szabalyozasi terven belltetési kotelezettséget akarnak jeldlni, kérjuk a jeldlést a TFR
jelmagyarazatanak megfeleléen alkalmazni (6. melléklet 2. fejezet C oszlop 7.8. sor). Beliltetési
kételezettség jeldlését a HESZ rendelkezd részében szerepeltetni kell.

Kérjik a meglévd és a tervezett fasorokat a szabalyozasi terven jeldlni, kiemelt figyelemmel a
természetvédelem, tajvédelem cimi tervlapon jeldlt értékes fasorokra.

Kérnyezeti értékelés
Altaldnos jelleggel megallapithatd, hogy az elkészult kdrnyezeti értékelés az aldtdmasztd javaslat
megismétiése és a teljes kézigazgatasi terlilet kornyezeti vizsgalatara nem terjed ki.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy jelen eljarasban nem maédositas torténik, hanem Uj telepilésrendezési
terv készll (a hatalyos terv felllvizsgalata alapjan), ezért a kdrnyezeti értékelést a teljes kdzigazgatasi
terlletre vonatkozdan kell elkésziteni annak érdekében, hogy a telepllésrendezési eszkdzok
megvalositasa kovetkeztében a telepllés terlletén a természetes és az épitett kdornyezet
6sszehangolt védelme biztositott legyen.

Kérjuk a dokumentacioban 1évé kornyezeti értékelés ciml munkarészt a telepllés egészét érintéen
kiegésziteni (nem csak a médosuld terlletek), a teleplilésrendezési eszk6zok megvaldsulasa esetén
annak kornyezeti hatasat és kovetkezményeit vizsgalni, a karos hatasok elkerllésére vonatkozé
kornyezeti javaslatokat kérjik megtenni, és a telepllés egészére kiterjedd kozérthetd dsszefoglalot
kérjik elkésziteni.

lll. Telepiilésszerkezeti terv

Kérjiik az el6z6ekben foglaltakat figyelembe venni.

Kérjik a telepulésszerkezeti tervet jovahagyd hatarozat tervezetét javitani.

A hatélyos telepllésszerkezeti terv tudomasunk szerint nem a 35/2005. (lll. 30.) szamu Kt.
hatarozattal jovahagyott terv, hanem a 276/2013. (IX. 02.) Kt. hatarozattal jévahagyott terv, kérjik
ellendrizni.

Kérjuk a mellékletek tagolasat és szamat javitani, a telepllésszerkezeti terv 6 fejezetbdl all, kérjuk a
mellékletek szamat és megnevezését a TFR 4. mellékletében meghatarozott tartalmi
kdvetelményeknek megfeleléen megallapitani.

1. melléklet: Szerkezeti terviap

Kérjuk a csatlakozo telepllések megnevezését feltlintetni.

Javasoljuk a telepilésrészek megnevezését feltiintetni (Pl. Mathiasz telep)

Kérjuk a szerkezeti tervlapon az orszadgos és térségi jelentdségl kerékparut nyomvonaldt mas
kerékparuttdl eltérd modon jeldini.

Kérjuk a terlletfelhasznédlasi egységek betljelét a szinkitdltésen elhelyezni az egyértelmi
beazonositas és a TFR 6. melléklet 1. |. fejezet jel6lésének megfeleléen.

Kérjik a védelemmel és korlatozasokkal érintett terlleteket a szerkezeti tervlapon, nem kulén
tervlapon jel6élni a TFR 6. melléklet 1. II. fejezet jel6lésének megfelelden.

Kérjuk a Btv. T-1 térségi jelent6ségli tajképvédelmi terllet hatarat a szerkezeti tervlapon jeldlni, az
OTrT tajképvédelmi terlletét a Btv. pontositja.

Keérjuk a nyomvonalas létesitmények védétavolsagat jeldlni.

Keérjuk a helyi védelemmel érintett terlletet abrazolni (Pl. Mathiasz telep)

Kérjuk a szerkezeti tervlapon 1évd terlletfelnasznalast és a szabalyozasi terven 1évd Ovezeti
besorolast ellenérizni, 6sszhangba hozni (szerkezeti terven lakéterilet északon, szabalyozasi terven
uduléterulet; a 7-es féut melletti gazdasagi terilet szélén szerkezeti terven erdéterllet, szabalyozasi
terven zoldfelllet).

Kérjuk a vizpartrehabilitaciés tanulmanytervvel érintett terlletek kdzlekedési tertleteinek besorolasat a
TNM rendelettel 6sszhangban abrazolni, figyelemmel a Btv. 59. § rendelkezésére, amely
telepulésrendezési eszk6zokre vonatkozik, nem szabalyozasi tervre.

2. melléklet: A szerkezeti terv leirasa
Ebben a mellékletben kérjik a TFR 4. mellékletében meghatarozottakat szerepeltetni. Keérjuk a
tartalmi elemeket az el6irasoknak megfeleléen atrendezni.
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3. melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és litemezések)

Kérjiuk a szerkezeti terv leirasabdl a fejlesztések leirasat atemelni, a meglévd allapothoz képest
torténd beavatkozasokat, valtozasokat kifejteni (belterlletbe kell vonni, zoéldterlletet, kozmUiveket,
parkolot kell kialakitani, terméfoldet mas célra kell hasznositani, stb.)

4. melléklet: A telepulés teruleti mérlege
Kérjuk az elkészult tablazatot ebbe a mellékletbe athelyezni.

5. melléklet: A tertletrendezési tervvel val6é 6sszhang igazolasa
Kérjuk a lehatarolast az észrevételeknek megfelelen javitani és a végleges tervlapokat (OTrT+Btv.),
valamint szamitast a telepulésszerkezeti terv ezen fejezetéhez csatolni.

6. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye
A (javitott) szamitas eredményét kérjik ebbe a mellékletbe athelyezni.

IV. Helyi épitési szabalyzat — szabalyozasi terv

Kérjiik az el6z6ekben foglaltakat figyelembe venni.

Szabalyozasi terv
Kérjuk a csatlakozo teleplilések megnevezését feltlintetni.

Javasoljuk a telepllésrészek megnevezését feltlintetni (Pl. Mathiasz telep)

Kérjilk a KOk vasut nyomvonalat a tobbi kézlekedési teriilettdl eltéréen abrazolni, kérjiikk a TFR 6.
melléklet 2. fejezet B oszlop 2.7. soranak jel6lését alkalmazni.

A szabalyozasi terven javasoljuk a féutak szamat és iranyat szerepeltetni.

Kérjuk a zoldfellletek abrazolasat javitani az alatamaszt6 javaslat 3.2. vélemény szerint.

Keérjuk az 1. szelvény fekete visszasraffozott tertilet jelolését jelmagyarazattal értelmezni.

Kérjik a szabalyozasi terven a védelemmel és korlatozassal érintett tertleteket abrazolni - TFR 6.
melléklet 2. fejezet C oszlop.

Kérjiik a szabalyozasi terven karikaban jeldlt sorszamokat levenni, zavaré, HESZ-ben erre vonatkoz6
rendelkezés nem szerepel, jelmagyarazatban nem szerepel, a telektomb fogalmat sem elégiti ki, ha
arra akar vonatkozni.

Kérjiuk a szabalyozasi terv és a szerkezeti terv dsszhangjat megteremteni.
1. szelvény Uh vagy Lke a Rézsa Ferenc utcatol északra
2. szelvény lako vagy erd6 a 018/4 hrsz-u telek
8. szelvény erdéterilet vagy zoéldfelllet

A szabalyozasi terv a telepllés kdzigazgatasi terlletét szelvényekre osztja, mely feldolgozas ellen
kifogast nem emellink, azonban kérjuk a kuldén szelvényeken lév§ dvezeti besorolasok jeldlését
minden szelvényen jeldlni, ugyanis jelent8s nagysagu teruletek besoroldasa nem kévethetd, csak a
szomszédos szelvényen torténd kutatas utan, vagy ugysem.

2. szelvény 545 hrsz. erdéterilet?

7. szelvény déli telkek 6vezeti besorolasa hianyzik

11. szelvény északi telkek dvezeti besorolasa hianyzik

Kérjuk a kézlekedési tertletek dvezeti jeldlését minden szelvényen szerepeltetni.

Kérjuk az dvezeti besorolasokat ellenérizni és az dvezethatarokat jeldini.
3. szelvény Ev vagy Eg, Ek vagy Ma-t
9-10. szelvény KKT vagy KbT
1,5,9. szelvényen kérjik a Balaton t6 6vezeti besorolasat jel6lni és az épitési dvezetek hatarat
Ovezethatarral jeldIni (a Balaton nem kdztertlet).
A Balaton téhoz csatlakoz6 tervezett zdldtertlet hataran kérjik szabalyozasi vonal jeldlését.
1. szelvényen a 295/15 hrsz-u KOu teriiletet szabalyozasi vonallal kérjik jeldIni.

Kérjuk a felszinmozgas veszélyes teriletek geotechnikai jeldlését lathatobba tenni.

HESZ tervezet ]
Altalanos jelleggel megallapithatd, hogy a HESZ a TFR 5. melléklet szerinti tartalommal készlilt,
azonban az egyes Ovezetekre és épitési Ovezetekre vonatkozé rendelkezések nehezen
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értelmezheték, melynek f6 oka az, hogy az Ovezetekre vonatkozd részletes rendelkezések a
rendeletben elszértan, t6bb helyen szerepelnek, és a beépitési paraméterek egy mellékletbe zsufolva
talalhaték meg.

Kérjik a HESZ 1. mellékletében elhelyezett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozd épitési
paramétereket a HESZ egyes teriiletekre vonatkozd részletes dvezeti eldirasai kozott elhelyezni,
figyelemmel arra, hogy a jogszabaly alkalmazasat megkoénnyiti. Kérjik az oszlop- és sorszamokat
elhagyni, igy a ,racs” nem tekinthet6 a jogalkotas szabalyainak megfelel6 tablazatnak (nem indokolt
annak alkalmazasa), a paraméterek a rendelkezé részben elhelyezheték.

Javasolijuk a HESZ tervezet 2. mellékletében a szabalyozasi terv szelvényosztasat és a
jelmagyarazatot megjeleniteni.

Altalanos jelleggel kérjiik a telepiilésképi rendelkezéseket a HESZ tervezetébdl kivenni és a
teleplilésképi rendeletben szerepeltetni. Pl. pergola, kerti pavilon, kerités, konténer, lakokocsi,
lapostetd, zoldtetd, homlokzatok, Utemezett épités, klimaberendezések, vezetékes haldzatok,...
telepllésképi megjelenése.

Altalanos jelleggel kérjiik, hogy az |. Fejezet Altalanos rendelkezései a telepiilés teljes kozigazgatasi
tertletére vonatkozzanak, a részletes rendelkezéseket kérjik a Il. fejezetben megallapitani.

A ll. Fejezet részletes dvezeti eléirasoknal kérjik az 6sszes épitési dvezetet és dvezetet nevesiteni és
a vonatkozé rendelkezéseket egyértelmli modon szerepeltetni, atrendezni a jogszabalyszerkesztés
szabalyainak megfelel6 logikai sorrendben.

Kérjiik a tervezet alabbi javitasat:

3.§ 4. ,épitménymagassag” szovegrész helyett ,épliletmagassag” szovegrész alkalmazando.

4.8 (1)-(2) a tertiiletfelhasznalasi egységekbe” szbvegrészt ,épitési bvezetekbe” ill. "6vezetekbe”
osztja szbévegrészre javitani (OTEK, TFR).

(3) javitando.
(4) magasabb szint(i jogszaballyal ellentétes.

7.8 Kérjuk az altaldnos rendelkezések kozott a Btv. 4/B. § rendelkezésének érvényesulését
biztositani, a csarnok-jellegii kereskedelmi és raktarozasi rendeltetésli épuletek
elhelyezésének tilalmat nevesiteni.

13.§ javitando alatamaszté javaslat 3.2. szerint.

A megtartandé/kialakitando jelent8s fasorokat kérjik a szabalyozasi terven jeldlni.

14.§ Teleknagysagra vonatkozo Ovezeti rendelkezéseket kérjik a részletes eldirasok kodzott, az
adott dvezetnél szerepeltetni.

16.§ Db)-c) nem értelmezhetd, az épitési paraméterek az épulet egészére vonatkoznak.

(4) jogsértd, épitési tevékenység épitési helyen belll végezhet6.
(5) athelyezendd, az aktualis dvezetben kell a rendelkezést meghozni.
(6) nem értelmezhetd.

17.8§ A szennyvizelvezetéssel kapcsolatos rendelkezést kérjuk a Btv. 9. § el6irasaival 6sszhangba

hozni.

(3) bekezdése OTEK 42. § (10) bekezdés c) pontjaval ellentétes, kérjiik elhagyni.

Kérjuk a szabalyozasi terven jeldlt .- K — , vonal és a Balaton part kdzotti tertletre vonatkozé

rendelkezést a HESZ rendelkezd részében szerepeltetni (beépitetleniil megdérzendd parti

teruletsav).

26.§ Az épiiletmagassag szamitasat az OTEK szabalyozza, felmentés aldla nem adhato, kérjik a
jogsértd rendelkezéseket elhagyni.

27.§ Uzemanyagtoltd elhelyezésérél az OTEK 10. § (3) rendelkezik, kérjik a jogsérté
rendelkezéseket elhagyni.

A rendeltetések megnevezését és szamat a részletes Ovezeti elbirdsok kozott kérjuk
szerepeltetni.

Kérjuk a strandterileten a Btv. 19. § (6) bekezdés a) és b) pontjanak rendelkezésének
ervényesulését biztositani, az elhelyezhet6 épuletek és épitmények korét pontositani.

38.§ c) a szabalyozasi terven nincs ,haromszintli névényzettel kialakitand6 zoéldfelllet’, tovabba az
.erdészeti médszerek” szamunkra nem ismertek, kérjuk a rendelkezést pontositani.

22.
23.

wy uU»

Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: allami.foepitesz@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somog




V. Tajékoztatas a tovabbi teenddkrol

Keérjuk figyelemmel lenni arra, hogy a TFR 3. § (4) bekezdés alapjan a telepulésszerkezeti terv, a
telepllésképi arculati kézikdnyv és a telepulésképi rendelet egymassal tartalmi 6sszhangban készlil,
valamint az elfogadas szabalyaira, el6szor a telepilésképi rendeletet kell jévahagyni, ezt kovetéen
lehet a helyi épitési szabalyzatot jovahagyni [TFR 28. § (8) bekezdése].

Tajékoztatjuk, hogy véleményeltérés esetén a TFR 39. § el6irasai alapjan egyeztetés
kezdeményezhetd.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a beérkezett véleményeket ismertetni kell a KépviselS-testulettel és
doénteni kell azok elfogadasardl vagy el nem fogadasarol. A véleményezési szakasz lezarasarodl szolo
Kt. dontést kérjuk a zard véleményezési anyaghoz csatolni.

Kérjik a partnerségi egyeztetés lefolytatasardl és lezérasarol a tajékoztatast a zaré6 dokumentécidban
megadni.

A kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatosan a végsé6 véleményezési szakasz kezdeményezésénél kérjik a
kérnyezet védelméért felelés szervek (Kr. 3. melléklet) véleményét és észrevételét Osszegezni a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 10. § el6irasai alapjan. Tajékoztatjuk, hogy
amennyiben a kérnyezet védelméért felel6s szervek nem tartjak megfelelének a kornyezeti értékelést,
a szlikséges modositasokkal kapcsolatosan megbeszélés tartando6 a Kr. 8. § (6) bekezdés alapjan.

Tajékoztatjuk, hogy a TFR 40. § eldirasai alapjan végs6é szakmai véleményezésre a jovahagyando
teleplilésrendezési eszk6zok tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat papir alapon, tovabba azok
masolati példanyat elektronikus adathordozén (CD, DVD) kell megkuldeni hivatalunknak.

A tervezés soran kérjuk a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket és szakmai kdvetelményeket
betartani, figyelemmel az Alaptérvény 32. cikk (3) bekezdésére, amely szerint 6nkormanyzati
rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes. Kérjik figyelemmel lenni arra, hogy a
telepllésfejlesztési és telepllésrendezési eljaras nem hatésagi eljaras, ezért az eljaras teljes
folyamataban (az elfogadaskor is) a hatalyos magasabb szintl jogszabalyi eldirasoknak meg kell
felelni.

Tajékoztatjuk, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélo
2018. évi CXXXIX. torvény Uj terlletrendezési tervekre vonatkozd elGirasai 2019. marcius 15-én
lépnek hatalyba.

A megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskorét a féépitészi tevékenységrél szolod
190/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szl 66/2015. (l11. 30.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése éllapitja meg.

A telepllésrendezési eszkdzdk tervezetére vonatkozéd szakmai véleményiunket a TFR 38. §
rendelkezésére figyelemmel adtuk.

Kaposvar, 2019. januar 17.

Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

ifj. Horvath Janos
allami féépitész
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