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Tárgy: Településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás megindítása, költségviselési megállapodások és tervezési szerződés jóváhagyása
Előterjesztő: Takács Károly polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltsége

Tisztelt Képviselő-testület!

Az eltelt hónapokban számos beadvány érkezett ingatlan-tulajdonosok részéről, melyek a településrendezési eszközök módosítására irányultak, illetve olyan kérelmek, melyek tárgyukat tekintve nem erre irányultak, azonban teljesítésük igényelné a módosítást. 
Az eltelt időszakban számos egyeztetés alapján az anyag szerinti kérelmek esetében van lehetőség a tulajdonosok által kért módosításokra. Azokban az esetekben, melyek során Z-jelű övezet átsorolása vált volna szükségessé, tájékoztattuk a kérelmezőket, hogy ez jelenleg nem lehetséges. (Erről külön tájékoztatás készül, a jelen előterjesztésnek nem része). 
A lakossági kérelmek teljesíthetőségének vizsgálatával párhuzamosan az egyes önkormányzati fejlesztési elképzelések esetében is vizsgáltuk a szükséges módosítási lehetőségeket.

Ezek az önkormányzati igények jelenleg a következők:

1. 019 hrsz-ú, jelenleg közút besorolású terület átsorolása annak érdekében, hogy a Településüzemeltetés telephelye áthelyezésre kerüljön egy ott kialakítandó csarnokba, - ennek a módosításnak a Szerkezeti Terv módosítás igénye miatt az eljárás kizárólag „teljes” eljárásként történhet, egyszerűsített eljárásra emiatt nincs lehetőség;
2. 747/39 hrsz. területen kávézó, nyilvános WC és bringa-pont elhelyezését lehetővé tevő építési hely kijelölése a Vadrózsa és a Lehel utcák között, a jelenlegi, Vadrózsa utcával párhuzamos jelölés helyett: mint már korábban jeleztem, több megkeresés is érkezett kávézó üzemeltetés-építés lehetőségével kapcsolatban, az ehhez szükséges pályáztatás első lépése a SZAT megfelelő módosítása;
3. 1392 hrsz. területet érintő Z4 övezet kiterjesztése 30 méter szélességig 10 méterről az önkormányzati tulajdonba kerülő terület méretének megfelelően: jelenleg a TNM rendelettel összhangban a Helyi Építési Szabályzat mellékletét képező SZAT 10 méter szélességben tartalmazza a Z4 övezet határát a Balaton parttól. A földmérővel történt egyeztetés során ennek ellenére kértük, hogy a tulajdonba adandó terület méretinek megfelelően készítse el a vázrajzot – azonban a hatályos HÉSZ rendelkezéseivel ellentétes kérelem nem részesülhet majd pozitív elbírálásban az ingatlanügyi hatóság előtt. Ezért párhuzamosan meg kell indítani a módosítást. A helyi rendelkezés ez esetben lehet szigorúbb, mint a TNM rendelet.
4. 020/2 hrsz-ú terület védő-zöld jellegének megtartását célzó módosítás: a tavalyi évben meghirdetett állami tulajdonú területre önkormányzatunk is benyújtotta vételi szándékát. A mai napig nem tisztázott, mi lett végül az árverés eredménye, azonban időközben több helyi szervezet, civilek kérték, hogy a terület jelenlegi, védő-zöld jellege részesüljön védelemben valamilyen módon – ha kell, akkor a SZAT módosításával. A módosítás ennek felel meg.
· HÉSZ szövegbeli pontosítások a napi gyakorlatban felmerült problémák orvoslására:

· A HÉSZ 10. § (1) pontjában szereplő megszakítás jelentése tisztázandó. Nem egyértelmű pontosítás szükséges!
· A HÉSZ 34. § (3) bekezdés b) pontja szerint: építési tevékenység megkezdése csak a szabályozási terven jelölt zöldterület kialakítása után lehetséges. Ez az építési tevékenység technológiája, organizációja szerint alig megoldható. Helyette a használatba vételi engedély kiadásánál kellene a zöldfelület kialakítását feltételként előírni.

Lakossági igények:
(az itt jelzett lakossági igények esetében előzetes költségvállalási nyilatkozatokkal már rendelkezünk)

6. 1330 hrsz. – Zrínyi u. 108. A meglévő, jogszerűen épült épület, ha nem felel meg valamely hatályos előírásoknak, a hatályos előírások keretein belül bővíthető, átalakítható. A település területén több olyan épület van, amely függőleges irányban bővíthető lenne, ezzel az értékes létesítmény lehetőségeit jobban lehetne kihasználni. A fenti szabályozás azonban ezt nem teszi lehetővé. Ilyen pl. a Zrínyi u. 108. sz. épület (1330 hrsz.) Ehhez arra lenne szükség, hogy a „bővítés” fogalma csak vízszintes irányú bővítést jelentene. ( HÉSZ módosítás
7. A 1419 hrsz-ú ingatlan átsorolása A1 védett övezetből Üü-5-be. (bányakapitánysági vélemény szükséges, egy telek övezetét nem lehet módosítani, csak valamilyen extra helyzetben. Geotechnikus szakértő kell. Érintett telkek/AI besorolás vonatkozásában: 1412, 1418, 1419, 1420, 1422, 1424, 1426, 1428, 1430, 1431, 1432, 1434, 1436, 1439, 1441/1, 1441/2, 1443) ( SZAT módosítás, (amennyiben a tulajdonos a geotechnikai részt produkálja, annak hiányában nem készül módosítás);
8. Az 1534/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa, szeretné az ingatlanjához megvásárolni az Önkormányzati tulajdonú 1534/1 hrsz-ú ingatlan egy részét (Sirály köz) ( SZAT módosítás;
9. 1590 hrsz-ú ingatlan Fecske köz 1. tulajdonosa, meg kívánja vásárolni az 1593/1 hrsz-ú ingatlan egy részét (költségviselés korábban már megtörtént, de a legutolsó módosításkor nem került sor rá). ( SZAT módosítás;
10. HEDON Kézműves Sörfőzde Kft. Telekalakítási engedélyezési eljárás Bv. 1176/2, 1177/1, 1177/2 hrsz-ú ingatlanok összevonására vonatkozóan Az 1177/1 hrsz-ú területen álló vasúti őrház a rendezési terven téves elhelyezéssel szerepel. A 1132 hrsz-ú út meghosszabbításában itt gyalogút szerepel úgy, hogy az az épületen halad át. Ezért a szabályozási tervet a valóságnak megfelelően szükséges módosítani. ( SZAT módosítás;
11. 041/26, 041/67, 041/71 hrsz. KbTz-1 övezetbe sorolt területek, -közmű fejlesztésekhez szükséges lenne a HÉSZ módosítás 
A település-tervezővel történt előzetes egyeztetések során a megoldásokat a tárgynak megfelelő fenti HÉSZ ill. SZAT módosításokban reméljük, melyhez a szükséges tervezői árajánlatot, tervezői szerződés és tulajdonosokkal, kérelmezőkkel kötendő megállapodások minta-tervezetét elkészítette a tervező és a kirendeltség a környezeti hatásvizsgálat tárgyában szükséges levél tervezetével (melléklet) együtt. 

Az egyeztetések során a tulajdonosok többsége megtette nyilatkozatát a költségek viselése tárgyában, természetesen a módosítási igény csak akkor kerül be véglegesen a tervezési folyamatba, amikor a költség előleg megfizetése is megtörténik. {Az egyeztetések jelenlegi állása szerint például a 7. pontban jelzett kérelem teljesítésére sem kerül sor, mivel a szükséges geotechnika tárgyában (többszöri érdeklődésünk ellenére) nem kaptunk pozitív választ.}
Az idei évben megjelent településrendezést érintő jogszabály-módosítások sora alapján a 2022. január 1. napját követően induló eljárások esetében új elnevezésekkel, új jogszabályi háttérrel egy lassabb eljárás keretében lehetne teljesíteni a beérkezett igényeket, ezért szükség van az indulás decemberi határozattal történő elfogadására.

A 314/2012. Korm. rendeletet felváltó jogszabályra vonatkozó kivonat az előterjesztés végén olvasható.

Javasolom, hogy
- első határozattal döntsünk az eljárás megindításáról a településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás megindításáról, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szerinti teljes eljárás keretében – benne foglalva, hogy a környezeti hatásvizsgálat lefolytatását a csekély módosítás miatt nem tartjuk szükségesnek;

- 2. határozattal – elfogadva a tervező árajánlatát – fogadjuk el a Tervezési szerződést (a csatolt, kiegészített formában – a költségviselések befizetésétől és a jelzett tényektől függővé téve a kérelmek kezelését)

- 3. határozattal fogadjuk el a tárgyban kötendő Megállapodás sablont, mely a költségviselést rendezi, illetve a megállapodás minimális elemeit határozza meg. 

Az előterjesztés mellékletei:
1. Megállapodás minta költségek viselése tárgyában 

2. Tervezési szerződés 

3. Környezeti hatásvizsgálat tárgyában szükséges levél.

Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, és az alábbi határozati javaslatok elfogadására, a szerződésekben foglaltak jóváhagyására. 
Balatonvilágos, 2021. december 20.

Takács Károly

polgármester

1. Határozati javaslat: 
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Településrendezési Eszközök módosítását határozza el a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet – továbbiakban: R. – alapján teljes eljárás keretében, az alábbiak szerint: 

a) 019 hrsz-ú, jelenleg közút besorolású terület átsorolása annak érdekében, hogy a Településüzemeltetés telephelye áthelyezésre kerüljön egy erre a célra megfelelően kialakítandó csarnokba; 

b) 747/39 hrsz. területen kávézó, nyilvános WC és bringa-pont elhelyezését lehetővé tevő építési hely kijelölése a Vadrózsa és a Lehel utcák között, a jelenlegi, Vadrózsa utcával párhuzamos jelölés helyett a kerékpárúttal összhangban;
c) 1392 hrsz. területet érintő Z4 övezet kiterjesztése 30 méter szélességig 10 méterről az önkormányzati tulajdonba kerülő terület méretének megfelelően;
d) 020/2 hrsz-ú terület jelenlegi védő-zöld jellegének megtartását célzó módosítás;
e) HÉSZ szövegbeli pontosítások a napi gyakorlatban felmerült problémák orvoslására:

i. A HÉSZ 10. § (1) pontjában szereplő „megszakítás” kifejezés jelentésének pontosítása;
ii. A HÉSZ 34. § (3) bekezdés b) pontja szerinti előírás, mely szerint építési tevékenység megkezdése csak a szabályozási terven jelölt zöldterület kialakítása után lehetséges, életszerű módosítása, az építési tevékenységek technológiája, organizációja szerint megoldható formában, például a használatba vételi engedély kiadásához feltételül szabott zöldfelület kialakításként;
f) 1330 hrsz. – első sorban a Zrínyi úton jelentkezett, a település több területén jellemző probléma megoldásaként a bővítés és átalakítás fogalmak pontosítása vertikális és horizontális viszonylatok újragondolásával; 
g) 1534/1 hrsz-ú terület 1534/2 hrsz-ú ingatlannal szomszédos közút övezetének módosítása, ingatlan egy részét (Sirály köz) érintő SZAT módosítás;

h) 1593/1 hrsz-ú ingatlan 1590 hrsz-ú ingatlannal szomszédos terület- részét érintő közút besorolás megszüntetése, (zárvány, használaton kívüli terület) SZAT módosítás;

i) 1176/2, 1177/1, 1177/2 hrsz-ú ingatlanok (HEDON Kézműves Sörfőzde Kft.) területeit érintő szabályozási terv módosítás a valós állapotnak megfelelően;

j) 041/26, 041/67, 041/71 hrsz. KbTz-1 övezetbe sorolt területek, övezet vissza módosítása.
A Képviselő-testület megállapítja, hogy a partnerségi egyeztetés lefolytatására a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 7/2017 (III.14.) önkormányzati rendelet szabályai alapján kerül sor, az elfogadott partnerségi egyeztetés szabályai hatályosak, jelen eljárás keretében azokon nem kíván változtatni.

A Képviselő-testület az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésnek megfelelően a várható környezeti hatást kis nagyságrendűnek tartja, környezeti vizsgálat lefolytatását nem látja szükségesnek. Felkéri a Polgármestert, hogy a környezet védelméért az említett rendeletben megnevezett felelős szerveket ezen álláspont figyelembe vételével tájékoztassa.

Felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére, az adatszolgáltatások beszerzésére és egyeztetések lefolytatására.

 

Felelős: Takács Károly polgármester

Határidő: haladéktalanul/eljárás megindítása

 folyamatos/ egyeztetések, eljárás lefolytatása

2. Határozati javaslat

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete „…/2021.(XII.20.) képviselő-testületi döntésben meghatározott területeket érintő, Balatonvilágos Község Településrendezési Eszközeinek módosítására irányuló eljárás lefolytatása, és az eljárás költségeinek és azok viselésére vonatkozó kötelezettség vállalásának meghatározása, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teljes eljárással Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének …./2021. (XII.20.) számú, eljárást megindító döntése alapján” tárgyú Megállapodás tatalmát, mint minimális tartalom jóváhagyja.

A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert és a jegyzőt a Megállapodás aláírására.

Felelős: Takács Károly polgármester

    jegyző

Határidő: 

3. Határozati javaslat

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja Pomsár és Társai Építész Iroda Kft. cím: 1065 Budapest, Nagymező utca 25. képviseli Városy Péter ügyvezető a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teljes eljárással Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének …./2021. (XII.20.) számú, eljárást megindító döntése alapján Balatonvilágos Község Településrendezési Eszközeinek módosítása” tárgyú dokumentáció elkészítésére vonatkozó 3.600.000,- Ft + áfa, bruttó 4.572.000 Ft összegű ajánlatát. Az ajánlat önkormányzati megrendelői igényekre vonatkozó, 1.100.000,- Ft + áfa összegű tervezési munkáira vonatkozóan a tervezési szerződés megkötésére felkéri a polgármestert és a jegyzőt, míg a lakossági igényekre vonatkozó, mindösszesen 2.500.000,- Ft + áfa összegű tervezési munkára történő szerződésrészt a költségviselési megállapodások, valamint a szükséges egyéb (pl. geotechnikai) munkarész rendelkezésre bocsátása függvényében, feltételesen hagyja jóvá.
A döntés végrehajtásához szükséges előirányzatot az önkormányzat 2022. évi költségvetéseiben a 066020 Város és községgazdálkodási egyéb szolgáltatások kormányzati funkcióra a működési tartalék terhére biztosítja a szerződésben megjelölt ütemezésnek megfelelően. Egyidejűleg jóváhagyja a tervezési szerződésben foglaltakat. 

A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert és a jegyzőt a tervezési szerződés aláírására. Egyben felkéri a jegyzőt az előirányzat költségvetési átvezetésére. 

Felelős: Takács Károly polgármester

    jegyző

Határidő: értelem szerint


tervezési szerződés aláírása: 2021. december 23.
melléklet

2. határozati javaslat melléklete

__________________________________________________________________________

MEGÁLLAPODÁS

KÖLTSÉGVISELÉS TÁRGYÁBAN
egyrészről

Balatonvilágos Község Önkormányzat 8171 Balatonvilágos Csók István sétány 38. sz. képviseli: Takács Károly polgármester, továbbiakban: Önkormányzat
másrészről xy (születési név: …, születési hely, idő: … 19…, anyja neve: …, adóazonosító jele: …  adószám:  -2-07) 0000     utca  . szám alatti lakos a balatonvilágosi a xx helyrajzi számú, Településrendezési eszközök módosításával érintett ingatlanok ?/? arányú tulajdonosa, továbbiakban: Tulajdonos 

továbbiakban együtt úgyis, mint Felek között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek mellett:

1. A megállapodás tárgya: 

Balatonvilágos xx helyrajzi számú (cím, közelebbi megjelölés) területekre vonatkozóan Balatonvilágos Község Településrendezési Eszközeinek módosítására irányuló „- kérelmenként az adott módosítás lényege” tárgyú eljárás lefolytatása, és az eljárás költségeinek és azok viselésére vonatkozó kötelezettség vállalásának meghatározása. A településrendezési eszközök készítése a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § előírásai szerint teljes eljárásban történik Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének ……2021/………… számú, eljárást megindító döntése alapján.

A szabályozási terv módosításának határa az érintett ingatlant (xx helyrajzi számok) tartalmazó tömb határa. Az– itt sorolnva fel esetleg a nem változó hrsz-eket opcionális, csak ha szükség van rá) vonatkozó övezeti előírások változatlanok maradnak.
2. Költségviselés

2.1. Tulajdonos kijelenti, hogy a Településrendezési Eszközök elfogadásával összefüggésben szükségessé váló intézkedések jellegével, azok lehetséges költségigényével tisztában van, és kész a Településrendezési Eszközökkel összefüggésben mindenkor felmerülő költségeket viselni. Felek erre tekintettel rögzítik, hogy Tulajdonos az Önkormányzattal szemben a Településrendezési Eszközök elkészültével összefüggésben felmerülő valamennyi költséget vállalja. Tulajdonos szavatolja továbbá, hogy a Településrendezési Eszközök elfogadásával összefüggésben felmerülő várható költségek viseléséhez megfelelő anyagi fedezettel rendelkezik. 

2.2. Felek rögzítik, hogy a jelen Szerződés szerinti költségviselési kötelezettség kiterjed mindarra a szükséges költségre, mely a Településrendezési Eszközök elfogadásához elengedhetetlenül szükséges, így különösen: 

· a Tervező díja, a tervezési szerződésben meghatározott esetleges egyéb, nem a Tervező által készítendő munkarészek költségei,

· települési főépítész megbízásával kapcsolatos önkormányzati költségek, 

· az esetleges szakértői díjak,

· az egyeztetések, meghallgatások – partnerségi egyeztetés - szervezése, megtartása, dokumentálása költségei,

· a tervdokumentációk sokszorosítási költségei,

· szakági felülvizsgálatok díjai (külön szerződés szerint),

· valamint az egyéb, a jelen Szerződés tárgya tekintetében e pont értelmében felmerülő valamennyi költség

viselésére.

2.3. A Felek a Településrendezési eszközök elkészítésének költségeinek viselésére vonatkozóan az Önkormányzat és a Tervező által rendelkezésre bocsátott árajánlat és tervezési szerződés tervezet alapján az alábbiakban állapodnak meg:

2.4. Tulajdonos vállalja, hogy a tervezési tevékenység fent megjelölt bruttó x.000,- Ft összegű díját, valamint 50.000,- Ft előzetes költség-átalányt, mindösszesen bruttó x.000,- Ft azaz xxx-ezer forintot a jelen megállapodás aláírását követő három napon belül Balatonvilágos Község Önkormányzat 11748083 – 15428684 számlájára átutalással megfizet. 

2.5. Tulajdonos vállalja, hogy a tervezési szerződés tervezet 7.-8. pontjai szerint – jelen szerződés 2.7. pontjában foglalt kivételekkel – meghatározott, a Tervező által Önkormányzattól elvárt adatszolgáltatások, munkarészek esetleges díját és/vagy költségét az ott megjelölt pontokra vonatkozóan bekért ajánlat alapján közöltek szerint a közlését követő három munkanapon belül a 2.4. szerinti számlára átutalással megfizeti. 

2.6.  Tulajdonos dönthet úgy, hogy a 2.5. pont szerinti munkarészt saját maga megrendeli vagy annak elkészíttetésére szerződést köt: ebben az esetben az adott munkarészt annak elkészültét követő három napon belül átadja Önkormányzat részére. Önkormányzat a véleményezési anyag dokumentációjához történt nyilvántartásba vételt követően azonnal, legkésőbb a beérkezést követő munkanapon továbbítja Tervező felé a munkarészt. Az ilyen módon megrendelt munkarész késedelméért, az eljárás ennek következtében történő esetleges hibáiért Önkormányzat nem vállal felelősséget, a határidők betartását Tulajdonos köteles a munkarészre vonatkozó megrendelése vagy szerződése útján biztosítani.

2.7. A 2.5. és 2.6. pontokban foglaltaktól eltérően a tervezési szerződés 7. pont alábbi pontjaiban foglaltakat Tulajdonos biztosítja oly módon, hogy a jelen Szerződés aláírását követő 10 napon belül átadja Önkormányzat részére opcionális, tervezővel egyeztetni kell: 

a) geodéziai felmérés a meglévő épületekről, látható közművekről, burkolt felületekről, jelentősebb faállományról, shp formátumban,

b)

c)

Ebben az esetben az adott munkarészt annak elkészültét követő legfeljebb három napon belül 2 példány papír alapú és elektronikus példányban átadja Önkormányzat részére. Önkormányzat a véleményezési anyag dokumentációjához történt nyilvántartásba vételt követően haladéktalanul, legkésőbb az iktatást követő munkanapon továbbítja Tervező felé az adott munkarészt, dokumentációt. A bejutási lehetőséget Tulajdonos biztosítja a Tervező részére. 

3. Önkormányzat vállalása a településrendezési eszközök elkészíttetésére

3.1. Balatonvilágos Község Önkormányzata vállalja, hogy a 2. pontban rögzítettek teljesítését követően – a 2.4. pont szerinti befizetés igazolt beérkezését követő 5 munkanapon belül – a bruttó 1.550.000 Ft összegre Városy Péter egyéni vállalkozó (1027 Budapest, Margit krt. 38a., nyilvántartási szám: 40453885  adóigazgatási szám: 70053665-1-41) Tervezővel „módosítás lényege adott kérelem szeint” Tervezési programra tervezési szerződést köt az 1. pontban foglaltak végrehajtása érdekében. 

3.2. Balatonvilágos Község Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a tervezési tevékenység díja - az 1 pontban rögzített tevékenység teljesítése és annak szakmai teljesítés igazolása után – a tervezési szerződésben foglaltak szerint megfizetésre kerül. A terv elkészítésének határideje a tervezési szerződés szerint kerül meghatározásra az egyeztetési eljárás során a jogszabályokban meghatározott határidők érdekeltek részéről való teljesítése függvényében. Önkormányzat vállalja továbbá, hogy az állami főépítész záró véleményének megérkezése után, a vonatkozó jogszabályi előírások és határidők szerint a tervet az önkormányzat képviselő-testülete elé terjeszti elfogadásra.

4. A Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a Településrendezési Eszközök elfogadása érdekében kölcsönösen együttműködnek, ennek keretében a szükséges egyeztetéseken részt vesznek és a szükséges döntéseket ésszerű határidőn belül, de legkésőbb a kérdés felmerülésétől, illetve a Tervező felszólításától számított 15 munkanapon belül megtárgyalják.

5. Önkormányzat vállalja, hogy minden esetben legalább 5 nappal korábban jelzi Tulajdonos részére, amennyiben az Ingatlant érintő kérdésben a Településrendezési Eszközökkel kapcsolatosan döntést kíván hozni és lehetőséget biztosít Tulajdonos részére, hogy a döntés tárgyát képező ügyben álláspontját a döntés meghozatalát megelőzően ismertethesse az Önkormányzattal (az Önkormányzat Képviselő-testületével). Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy véleményeltérés esetén jóhiszemű egyeztetéseket folytatnak egymással. Továbbá az Önkormányzat vállalja, hogy az Ingatlant érintő kérdésben a Településrendezési Eszközökkel kapcsolatosan nem hoz döntést azt megelőzően, hogy a fentiek szerint egyeztetett volna Tulajdonossal.

6. Bármelyik fél jogosult a Településrendezési Eszközökkel kapcsolatban egyeztetést kezdeményezni, melyre a másik felet továbbá a Tervezőt írásban legalább az egyeztetést megelőző 15 nappal korábban (amennyiben a Felek rövidebb határidőben nem állapodnak meg) köteles meghívni

7. Valamennyi tájékoztatást, értesítést és nyilatkozatot, amelyek jelen Szerződés alapját képezik, vagy azzal összefüggnek és a másik szerződő féllel szemben esedékesek, írásban kell megtenni, méghozzá személyesen átadni, futár vagy ajánlott levél, telefax útján kézbesíteni. A nyilatkozatokat a következő elektronikus levélcímekre, illetve levelezési címre kézbesítendők, amennyiben valamely szerződő fél más számot vagy címet jogilag érvényesen nem ad meg:

Önkormányzat: bvilagos.polg@invitel.hu önkormányzati e-mailcím egyidejűleg másolatban megjelölve: 
kirendeltsegbalatonvilagos@siofok.hu kirendeltségi e-mail címet.

Tulajdonos: xxxx@xxxx.hu e-mail cím, bejutási lehetőség biztosítása érdekében közvetlen telefonszám: +36/00/00000

8. Jelen Szerződés érvényesen kizárólag írásban, kizárólag erre a célra készített okirat útján módosítható vagy egészíthető ki, ez vonatkozik az írásbeliség követelményének megszüntetésére is

9. Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szerződéssel kapcsolatos minden esetleges vitájukat egyeztetés keretében rendeznek, bíróság elé vitájukat csak akkor terjesztik, ha az előzetes egyeztetés véglegesen meghiúsult. Erre az esetre a Szerződéssel kapcsolatos minden jogvitában – pertárgy értékétől függően - kikötik a Siófoki Járásbíróság, illetve a Kaposvári Törvényszék kizárólagos illetékességét 

10. Felek a jelen Szerződést - amely négy (4) folyamatos sorszámozással ellátott oldalból áll - elolvasták, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag írták alá. A Szerződés hat (6) eredeti példányban készült, amelyből Önkormányzatot négy, Tulajdonost két eredeti példány illeti meg.

11. Jelen szerződést Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testület a …………. számú határozatával hagyta jóvá.


___________________________________
___________________________________


Balatonvilágos Község Önkormányzata
xy.


Megrendelő részéről
Tulajdonos részéről


(képviseli: Takács Károly polgármester)


Siófok, 2021.




___________________________________
___________________________________


 
Balogh Gábor


jegyző
közgazdasági osztályvezető


jogi ellenjegyző
pénzügyi ellenjegyző
melléklet

3. határozati javaslat melléklete

__________________________________________________________________________

TervezÉSi szerződés
TervezÉSi  szerződés

Amely létrejött egyrészről:

Balatonvilágos Község Önkormányzata
cím:
 

8171 Balatonvilágos, Csók István sétány 38.
adóigazgatási szám: 
15734044-2-14
bankszámlaszám:
11748083-15428684
képviseli:
 
Takács Károly polgármester 

(a továbbiakban: Megrendelő),

másrészről: 

Pomsár és Társai Építész Iroda Kft.

cím:


1065 Budapest, Nagymező utca 25.
adóigazgatási szám:
10581748-2-42
bankszámlaszám: 
17000019-13752972

cégnyilvántartási szám:01-09-072110

KSH szám:
10581748-7112-113-01
képviseli:
Városy Péter ügyvezető

(a továbbiakban: Tervező),

között az alábbi feltételek mellett:

1. A szerződés tárgya:
Megrendelő megbízása alapján Tervező vállalja Balatonvilágos Község településrendezési eszközeinek módosítása című dokumentáció elkészítését a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - továbbiakban: R. - előírásai szerint. 
2. A rendezési terv módosítását megalapozó önkormányzati döntés a .../2021. (XII. 20.) számú képviselő-testületi határozat. 

3. A tervezési munka a következőkre terjed ki:

a) A 2. mellékletben felsorolt tartalmakra.

b) A Településszerkezeti Tervre. 

c) A Helyi Építési Szabályzatra és annak mellékletére a Szabályozási Tervre.

d) A településrendezési eszközök feleljenek meg a Képviselő-testületi döntéseknek.

e) A településrendezési eszközök legyenek összhangban a területrendezési tervekkel. 

f) A hatályban lévő településrendezési eszközöket a 2. mellékletben felsorolt igények szerint kell módosítani, amennyiben azok megfelelnek a magasabb rendű jogszabályoknak, terveknek is.

g) A megalapozó vizsgálatok (R. 1. mellékelt), az alátámasztó javaslatok (R. 3. melléklet) elemei a R. 9. § (6) bekezdése szerint összevonhatók, átcsoportosíthatók, kizárólag a változtatással érintett területekre készülnek. A hatályos tervhez készült megalapozó dokumentumok, azon belül az örökségvédelmi hatástanulmány a felülvizsgálathoz felhasználhatók.

h) A terv egy véleményezési tervjavaslatot, egy-egy helyszíni egyeztető tárgyalást az Önkormányzat képviselőjével, és a véleményező szervezetekkel, szakaszonként egy-egy dokumentálást tartalmaz. A véleményezési dokumentáció munkaközi tervezői javaslata, annak megrendelői észrevételek alapján történő módosítása része a véleményezési tervjavaslatnak. Nem minősül új tervjavaslatnak, új tárgyalásnak, új dokumentálásnak, ha a terv módosítására az egyeztetési eljárás során kapott jogszabályi kifogás ad okot. Új tervjavaslatnak, új tárgyalásnak, új dokumentálásnak minősül, ha arra a véleményezési eljárás során igényelt új munkarész (pl. további, kiterjesztett vizsgálat, konkrét beépítési terv, egyéb szaktervezői dokumentum: pl. geotechnikai tervfejezet), a Megrendelő, a fejlesztők megváltozott szempontjai vagy a tervezői ajánlat után megváltozott jogszabályok adnak okot.
4. A tervezési munka nem tartalmazza a következőket:

a) Helyszíni mérések (pl. geodézia, geotechnika, forgalomszámlálás).

b) Hatástanulmányok. 

c) Új fejlesztési területek szabályozása, beépítési terve.

5. Megrendelő a következő adatszolgáltatásokat biztosítja.

a) A hatályos tervek jóváhagyott és alátámasztó dokumentációit.

b) A változtatással érintett területek nem hivatalos tulajdoni lapjait.
c) A települési főépítész 3. g. pontnak megfelelő feljegyzését a 314/2012. (XI.8.) kormányrendelet 3/A, 3/C, 9. és 11. §-ai alapján.

d) A 314/2012. (XI.8.) kormányrendelet 13. melléklete szerinti adatbázisokat és adatokat.

e) Az előzetes tájékoztatási szakasz lezárultával a beérkezet válaszok csomagját.

f) Geotechnikai alátámasztó munkarészt a geotechnikai védelmi zónák határai megváltoztatásának, előírásainak módosítására.

g) Geodéziai felmérést a vasúti őrbódé és környezete digitális (.dwg) feltüntetésével.
h) A környezeti vizsgálat és értékelés lefolytatásával kapcsolatos határozatokat.

i) A Képviselő-testületi döntéseket.
j) A véleményezési szakasz lezárultával a beérkezet vélemények csomagját.

k) Amennyiben konkrét szabályozás további helyszíni felmérést igényel (kerítés, terepszint, műtárgyak), a szükséges geodéziai felmérést. 

6. Tervezőt az 1. pontban vállalt tevékenységéért 
tervezési  díj:

3.600.000,- Ft
áfa 27 %

972.000,- Ft
összesen:

4.572.000,- Ft
azaz: négymillió ötszázhetvenkét-ezer forint illeti meg.
7. Amennyiben az előzetes tájékoztatásra érkező válaszok szükségessé teszik, a terv tartalma írásbeli megállapodással módosítható.
8. A dokumentálás elektronikus úton – email, hivatali kapu – történik. Az állami főépítész véleményezéséhez 1-1 példány papíralapú dokumentáció, a jóváhagyás után 3 pld papíralapú dokumentáció kerül szállításra.
9. Az adatszolgáltatások, tervezési szakaszok, tervszállítások, számlázások ütemezését az 1. számú melléklet tartalmazza.

10. Megrendelő képviselője a részszállítások hiánytalan átvételekor teljesítési igazolást állít ki. A teljesítési igazolás alapján kiállított számla ellenértékét Megrendelő a számla kézhezvételétől számított 8 napon belül utalja át.

11. Amennyiben az egyeztetési eljárás során a véleményező szervezetek további adatok beszerzését, külön tanulmányok (pl. környezeti vizsgálat és értékelés, botanikai vizsgálat, műszaki mérések: zaj, forgalom, geotechnika) elvégzését igénylik, Megrendelő és Tervező azok szükségességéről, beszerzéséről, elkészítéséről külön megállapodás szerint dönt.

12. Ha a Megrendelő a szerződéstől eláll, a szerződéstől elálló fél köteles a Tervező addig elvégzett tevékenységének ellenértékét megfizetni, Tervező pedig köteles az általa elvégzett munka dokumentációját Megrendelőnek átadni.

13. A Tervezőt az 1. mellékletben meghatározott hetekben mért részteljesítési határidők késedelme 
miatt, amennyiben az nem a Megrendelő tevékenységére vezethető vissza, az első 
késedelmes hét után következő minden késedelmes napra kötbér terheli, melynek mértéke az adott 
részteljesítési feladat bruttó értékének 0,5%-a/nap, és összege a tervező következő részszámlájának összegéből levonásra kerül.

14. Megrendelő nyilatkozattételre jogosult képviselője:
Takács Károly polgármester


Tervező nyilatkozattételre jogosult képviselője: 
Városy Péter ügyvezető 

15. A jelen szerződésben és mellékleteiben nem érintett kérdések tekintetében a Polgári 
Törvénykönyv vonatkozó fejezetei az irányadók. 
16. Az esetleges jogviták rendezését a Felek elsődlegesen egymás közti közvetlen tárgyalás útján kísérlik meg. Sikertelenség esetén a megrendelő székhelye szerinti bíróság illetékességét kötik ki.

17. Záró rendelkezések:

a) Jelen tervezői szerződés 3 számozott oldalból és 3 oldal mellékletből áll, egymással megegyező öt példányban készült, melyből a Megrendelő három, a Tervező két példányra jogosult.

b) A Szerződő felek rögzítik, hogy a terv - annak szerződés szerinti átadását követően - a Megrendelő tulajdonát képezi, azzal a Megrendelő szabadon rendelkezik, azt szabadon felhasználhatja.

c) Szerződő felek a jelen szerződést egészében és részleteiben áttanulmányozták, azt értelmezték és megértették és azt, mint akaratukkal mindenben egyezőt jóváhagyólag aláírják.
	Balatonvilágos, 2021. .................
Megrendelő részéről
	
	Budapest, 2021. ...................
Tervező részéről



Balatonvilágos Község Önkormányzata
Pomsár és Társai Építész Iroda Kft.

(képviseli: Takács Károly polgármester)
(képviseli: Városy Péter ügyvezető)
jogi ellenjegyzés:

jegyző

pénzügyi ellenjegyzés:


Balogh Gábor közgazdasági osztályvezető
1. számú melléklet 

a Balatonvilágos Község településrendezési eszközeinek módosítása tárgyú szerződéshez
	
	1. 
	2. 
	3. 
	4. 

	
	tartalom
	felelős
	határidő előirányzat
	részszámla (FT +27%áfa)

	a) 
	Szerződés aláírása, 5. a), b), c) pontok szerinti adatszolgáltatások átadása Tervező részére, 
	önkormányzat,

tervező
	21.12.28.
	

	b) 
	Előzetes tájékoztatáshoz szolgáló tervanyag és szöveges dokumentum a tervezett módosítások összehasonlító bemutatásával
	tervező
	21.12.15.
	600.000,- 

+áfa

	c) 
	Előzetes tájékoztatásra érkezett vélemények, 5. d), e), f), g), h) pontok szerinti adatszolgáltatások átadása tervező részére
	önkormányzat
	22.01.15.
	

	d) 
	TSZT, SZT, HÉSZ munkaközi tervezete 

belső véleményezésre
	tervező
	22.02.15.
	600.000,-

+áfa,-

	e) 
	Munkaközi tervezet jóváhagyása, 

megállapodás a módosításokban
	önkormányzat,

tervező
	21.03.01.
	

	f) 
	Dokumentálás véleményezési eljárás céljára 
	tervező
	21.03.15.
	1.000.000,-

+áfa,-

	g) 
	Véleményezés lezárása,

válaszok átadása tervezőnek
	önkormányzat


	22.04.30.
	

	h) 
	Tervezői összegzés elkészítése
	tervező
	22.05.15.
	

	i) 
	A véleményeztetés Képviselő-testületi lezárása, átadás tervezőnek
	önkormányzat
	22.06.01.
	

	j) 
	Dokumentálás végső

véleményezés céljára 

(Állami Főépítész)
	önkormányzat,

tervező
	22.07.15.
	1.000.000,-

+áfa,- 

	k) 
	Állami Főépítészi végső szakmai vélemény átadása tervezőnek
	önkormányzat


	22.08.15.
	

	l) 
	Dokumentáció átadása testületi előterjesztésre
	tervező
	22.09.01.
	200.000,-

+ áfa,-

	m) 
	Dokumentáció testületi jóváhagyása

Tervezőnek értesítés
	önkormányzat
	22.09.15.
	

	n) 
	Jóváhagyott dokumentáció sokszorosítása
	 tervező
	22.09.25.
	200.000,-

+ áfa,-

	
	Összesen:
	
	
	3.600.000,-*

+áfa


	Balatonvilágos, 2021. .................
Megrendelő részéről
	
	Budapest, 2021. ...................
Tervező részéről



Balatonvilágos Község Önkormányzata
Pomsár és Társai Építész Iroda Kft.

(képviseli: Takács Károly polgármester)
(képviseli: Városy Péter ügyvezető)
jogi ellenjegyzés:

jegyző

Pénzügyi ellenjegyzés:


Balogh Gábor 


közgazdasági osztályvezető
2. számú melléklet 

a Balatonvilágos Község településrendezési eszközeinek módosítása tárgyú szerződéshez
A felülvizsgálat során a Megrendelő által igényelt változtatások

HATÁROZAT SZERINTI LISTA ÁTEMELÉSE!

	Balatonvilágos, 2021. .................
Megrendelő részéről
	
	Budapest, 2021. ...................
Tervező részéről



Balatonvilágos Község Önkormányzata
Pomsár és Társai Építész Iroda Kft.

(képviseli: Takács Károly polgármester)
(képviseli: Városy Péter ügyvezető)
jogi ellenjegyzés:

Dr. Sárközy László


jegyző

Pénzügyi ellenjegyzés:


Balogh Gábor 


közgazdasági osztályvezető
melléklet

__________________________________________________________________________

Ügyiratszám:

Ügyintéző: 

Tárgy:
Balatonvilágos Község településrendezési eszközeinek módosítása egyszerűsített eljárással 

Környezeti vizsgálat - a várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése

Tisztelt Címzett!

Balatonvilágos Község Önkormányzata településrendezési eszközeinek módosításáról döntött a mellékelt határozatban foglalt célok elérése érdekében.

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet – továbbiakban: R. - 1. § (3) bekezdése szerint a várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége, ha a tervezett módosítás kis nagyságrendű.

A várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása céljából Balatonvilágos Önkormányzata, mint kidolgozó a R. 4. § (2) bekezdése szerint az alábbiakban kikéri a környezet védelméért felelős szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás.

Véleményük megalapozásához a R. 4. § (3) bekezdése szerint az alábbi tájékoztatást adjuk.

A tervezési feladat, a terv célja, a módosítások jelentősége

A változtatást az alábbi magasabb rendű jogszabályok keretei között tervezzük.

· A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény, ezen belül a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve.

· A balatoni vízpart-rehabilitációs szabályozás követelményeiről szóló 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet.
· Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet.
Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik.

A településszerkezeti terv kis mértékben változik, továbbá változik a szabályozási terv és a helyi építési szabályzat.

A fentiek alapján véleményünk szerint a településrendezési eszközök módosításához Környezeti Vizsgálat lefolytatása nem szükséges. 

Döntésünk végleges kialakításhoz ezúton kérjük a fenti joghelyre hivatkozva, hogy véleményüket a R. 4. § (4) bekezdése alapján 15 napon belül adják meg!

Üdvözlettel:

Takács Károly
polgármester
Mellékletek:

A változásokat részletező határozat az eljárás megindításáról, 
A szabályozási tervmódosítás által érintett tömb, azon belül a változtatással érintett terület kékkel keretezve.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről

50. Átmeneti rendelkezések
78. § (1) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi rendezési szabályzat, a településtervek, a kézikönyv és a településképi rendelet

a) legkésőbb 2021. december 31-ig megkezdett készítése és módosítása során a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (e § tekintetében a továbbiakban: korábbi R.) VI. Fejezetének eljárási rendelkezéseit,

b) 2022. január 1-jétől történő készítése és módosítása során a VII–IX. Fejezet eljárási rendelkezéseit

kell alkalmazni.

(2) 2022. január 1-jétől a III. és IV. Fejezetben foglalt tartalmi követelmények szerint készülő rendezési terveknek és azok módosításának térképi munkarészeit térinformatikai rendszerben kell kidolgozni, és shape-formátumban kell feltölteni az E-TÉR-be.

(3) A fejlesztési terv és a rendezési terv készítése során – figyelemmel az (1) bekezdés a) pontjában foglaltakra –, ha a korábbi R.

a) településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát említ, azon fejlesztési tervet,

b) településrendezési eszközt, településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi építési szabályzatot, fővárosi rendezési szabályzatot említ, azon rendezési tervet

is érteni kell.

(4) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi rendezési szabályzat 2022. január 1-jétől történő módosítása során – figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjában foglaltakra –, ha a VII–IX. Fejezet vagy más jogszabály

a) településtervet említ, azon településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát, településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi építési szabályzatot, fővárosi rendezési szabályzatot,

b) fejlesztési tervet említ, azon településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát,

c) rendezési tervet említ, azon településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi építési szabályzatot, fővárosi rendezési szabályzatot

is érteni kell.

(5) Településrendezési eszköz 2027. június 30-ig történő módosításakor a területek biológiai aktivitásértékének számítása során

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az építési övezetek alatt beépítésre szánt területeket, az övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket kell érteni, és

b) a 18. § (5)–(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az építési övezetek alatt beépítésre szánt területeket, az övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket kell érteni.

(6) Az Étv. 13. § (2) bekezdés b) pontjának alkalmazása során a helyi építési szabályzatban – az építési övezetekre és övezetekre – az elhelyezhető és tiltott rendeltetések részeként meghatározható az önálló rendeltetési egységek száma is.

(7) Az 58. § (1) és (2) bekezdése szerinti adatbázis feltöltése érdekében, a 10. melléklet szerinti adatszolgáltatók a Lechner Tudásközpont részére a településtervezési szabályzat szerinti adatátadást első alkalommal 2021. augusztus 31-ig teljesítik.

(8) Az 58. § (3) bekezdése szerinti téradatállomány átadást első alkalommal 2023. március 31-ig kell teljesíteni.

(9) Az e rendelet hatálybalépése előtt megkezdett fejlesztésiterv- és rendezésiterv-készítés során elsőként a véleményezési szakaszban kell érvényesíteni az I–IV. Fejezet tartalmi követelményeit.
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