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E L Ő T E R J E S Z T É S

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2020. augusztus 6-ai rendkívüli ülésére 

Tárgy: Belterületbe vonási eljárás elindítása – 021/6-9. hrsz területek
Előterjesztő: Takács Károly polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltsége

Tisztelt Képviselő-testület!

Balatonvilágos Község Önkormányzata az 57/2020. (II. 24.) számú határozattal döntött földmérői ajánlatok elbírálásáról, a tárgyi, 021 hrsz. tábla érintett önkormányzati tulajdonú földrészleteinek belterületbe vonáshoz szükséges munkarészek megrendeléséről a Pannon Geodézia Földmérési és Térképészeti Kft. ajánlatát elfogadva. A szükséges munkarészek elkészültek, 2020. július 8. napján beérkeztek. Az ingatlan-nyilvántartási, illetve azt megelőző termőföld védelmi eljárásokhoz szükséges a képviselő-testület határozata a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény (továbbiakban: Törvény) 15. § (2)-(3) bekezdései szerint: 
„(2) Termőföld belterületbe vonása iránti kérelmet kizárólag az önkormányzat terjeszthet elő. A kérelemhez csatolni kell az érintett földrészletek helyrajzi számait, a területnagyságot, és a területfelhasználási célt tartalmazó képviselő-testületi döntést, valamint a településszerkezeti terv kivonatát. A kérelemben az önkormányzatnak nyilatkozatnia kell arról, miszerint a kérelemben megjelölt földrészletek a kérelemben megjelölt célra 4 éven belül ténylegesen felhasználásra kerülnek.

(3) Belterületi, illetőleg beépítésre szánt területi felhasználásra kerülő területek folyamatosan, a településfejlesztés megvalósításától függően vonhatók a belterületbe.”

Az előterjesztés mellékletét képező Haszonbérleti szerződésnek megfelelően a belterületbe vonást legkorábban 2021. október 31. napjával hajthatja végre az önkormányzat: a szerződés 9./ pontja kimondja, hogy legalább egy évvel előre írásban tájékoztatni köteles a haszonbérlőt az önkormányzat valamint csak gazdasági év végére mondható fel. (A szerződés 2022. október 15. napjáig szól.) A határozati javaslat ennek figyelembe vételével készült. 

A Törvény 21. § értelmében földvédelmi járulékot kell fizetni: (ennek összegét a költségvetésben terveztük év elején a belterületbe vonáshoz kapcsolódó költségekre tervezett 12 millió Ft összegben)
„21. § (1) A termőföld más célú hasznosítása esetén egyszeri földvédelmi járulékot (a továbbiakban: járulék) kell fizetni.

(2) A járulék mértékét e törvény 1. melléklete tartalmazza.

(3) …. Termőföld belterületbe vonása miatt a járulékfizetési kötelezettség az önkormányzatot terheli.

(4) A járulék teljes összegének megfizetése

b) termőföld belterületbe vonásának engedélyezése esetén, illetőleg engedély nélküli más célú hasznosítás esetén az engedélyező, illetőleg az eredeti állapot helyreállítását elfogadó, illetve a más célú hasznosítás folytatásához hozzájáruló határozat véglegessé válását követő 30 napon belül,

esedékes.”
„1. melléklet a 2007. évi CXXIX. törvényhez309  A földvédelmi járulék mértéke
1. A termőföld végleges más célú hasznosításáért az igénybevétellel érintett termőföld aranykorona (a továbbiakban: AK) értéke e táblázat szerinti szorzatának megfelelő forintösszeget kell járulékként fizetni, de legalább 20 000 forintot.

	 
	Minőségi osztályok
	(AK szorzószáma)

	 
	III.
	120 000”


Az érintett területek AK értékei és a fenti szerinti szorzat:

021/6 hrsz szántó műv. ág
43,35 AK 

021/7 hrsz szántó műv. ág
41,06 AK 

összesen: 
84,41 AK 
*120.000 = 10.129.200,- Ft
 azaz tízmillió százhuszonkilencezer-kétszáz forint a fizetendő földvédelmi járulék összege.
Az eljárás igazgatási szolgáltatási díja a földvédelmi hatósági eljárás igazgatási szolgáltatási díjának mértékéről és a díj megfizetésének részletes szabályairól szóló 30/2015. (VI. 5.) FM rendelet 2. § szerint 37 ezer Ft:
„2. § (1) Az első fokon a Tfvt.-ben meghatározott kérelemre, illetve bejelentésre induló földvédelmi eljárásért – ideértve a földvédelmi szakhatósági közreműködést is –, valamint a földvédelmi eljárásban igénybe vehető valamennyi jogorvoslati eljárásért a (2) bekezdésben foglaltakra is figyelemmel, a (3) bekezdésben meghatározott összegű díjat kell fizetni.

(2) A díj mértéke – a (4) bekezdésben meghatározott eset kivételével – az eljárás tárgyát képező földrészletek darabszáma alapján, a (3) bekezdésben meghatározott összeg.

(3) A díj összege

a) 1 földrészlet esetén 30 000 Ft,

b) 2–5 földrészlet esetén az első földrészlet után fizetendő 30 000 Ft, és a további földrészletek után egyenként további 7000 Ft, …”
(A továbbiakban az ingatlan-nyilvántartási eljárás, majd – külön földmérői ajánlatkérések, munkarész megrendeléseket követően – a telekalakítási eljárás költségeivel, ingatlan-nyilvántartási eljárás díjaival kell majd számolni a kialakítandó 18-20 db lakótelek bejegyzéséhez. Az előterjesztés készítéséig a tárgyban keletkezett költség a földmérői munka bruttó 284 ezer forintos költsége.)
Fentieken túl meg kell említeni, hogy az érintett földrészletek a település talán legrégebben kijelölt, „kiszemelt” területei e célra: a hatályos településrendezési eszközöket megelőző Helyi Építési Szabályzatok, de még az Általános Rendezési Terv is tartalmazta már az elképzelést. Indoka az egyoldalasan beépített Dobó István utca, hisz a településképet is jelentősen befolyásolhatja pozitív irányba a túloldal beépítése lakóházakkal a község ezen, központhoz közel eső részén. A megvalósítást mindezidáig csupán a jelentős költségek akadályozták, mivel a 10 milliós nagyságrendű földvédelmi járulék megfizetésén túl (nem számolva a kisebb költségtételeket) komoly, több tízmilliós költségként jelentkezhet majd a közművesítés. Mivel azonban az önkormányzat „volt kertészeti” telkei mind értékesítésre kerültek, jelenleg nincs további lehetősége arra, hogy a letelepedni szándékozó családok részére telket alakítson ki és értékesítsen. Természetesen a felmerülő költségek telkenként megállapításra kerülnek, ami azt jelenti, hogy még a kedvezményes lakótelkek értékesítése során sem lehet alacsonyabb árat megállapítani majd, mint ami az „önköltséget” fedezi. Természetesen a telkek kijelölése, az értékesítési rendszer kialakítása, vételárak megállapítása, jóval későbbi történet lesz, azonban a jelenlegi gazdasági helyzetben már látható, hogy az önkormányzat bevételeinek erősítése érdekében, nem célszerű a kedvezményes telekértékesítés irányába vinni a történetet, legfeljebb a telkek (várhatóan 18-20 telek alakítható ki) felét lehet indokolt e célra kijelölni. 

 Mindezekhez, fentiekhez szükséges „első” lépcsőfok a jelenlegi lépés, a javasolt döntés meghozatala. 
Az előterjesztéshez csatolom a fent hivatkozott Haszonbérleti szerződésen túl az elkészült Változási vázrajzot, a Törvény fontosabb, ide tartozó szakaszainak összefoglalóját, valamint a település Szerkezeti tervét elfogadó 102/2019. határozat kivonatát a mellékleteivel, Szerkezeti tervvel és tervlapokkal.

A feladat ellátására az önkormányzat 2020. évi költségvetésében a 066020 Város és községgazdálkodási egyéb szolgáltatások kormányzati funkció Dologi kiadások fősorára az előirányzatot a költségvetésben terveztük. Javasolom a határozati javaslatnak megfelelően az eljárás lefolytatására a felhatalmazás megadását. Kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását.
Balatonvilágos, 2020. augusztus 5.

Takács Károly


polgármester

1. Határozati javaslat: 

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Balatonvilágos Külterület 021/6., 021/7., 021/8 és 021/9. helyrajzi számú önkormányzati tulajdonú földrészletek belterületbe vonását határozza el a Község 102/2019. (V. 20.) számú képviselő-testületi határozattal jóváhagyott Szerkezeti Tervében foglaltak végrehajtása érdekében, lakótelkek kialakításához szükséges beépítésre szánt belterületi övezet kijelöléséhez, a Szabályozási Tervnek megfelelő Lke-3 övezetnek megfelelően. 
A képviselő-testület a belterületbe vonás 2021. október 31. napjával hajtja végre, ennek megfelelően felkéri a Polgármestert, hogy nyilatkozzon arról, az önkormányzat 4 éven belül kívánja a lakótelkeket kialakítani és értékesítésre kijelölni, ennek megfelelően ténylegesen felhasználásra kerülnek 4 éven belül az érintett földrészletek.
A képviselő-testület felkéri a polgármestert a belterületbe vonás ingatlan-nyilvántartási átvezetését megelőző termőföldvédelmi eljárás lefolytatására, melyhez a szükséges előirányzatot – termőföldvédelmi járulék összegét –az önkormányzat 2020. évi költségvetése tartalmazza 066020 Város és községgazdálkodási egyéb szolgáltatások kormányzati funkció Dologi kiadásai között.

Felelős: Takács Károly polgármester
Határidő: értelem szerint
2. Határozati javaslat: 

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Balatonvilágos Külterület 021/6., 021/7., 021/8 és 021/9. helyrajzi számú önkormányzati tulajdonú földrészletek belterületbe vonása miatt a 021/6 és 021/7 hrsz területekre fennálló haszonbérleti szerződés megszűnését állapítja meg 2021. október 31. napjával, azaz a 2021. októberében záruló gazdasági év végére a szezrődés 9./ pontjában foglaltaknak megfelelően. 

A képviselő-testület felkéri a polgármestert a fentiekről a szerződés 9./ pontja szerinti értesítés megküldésére az önkormányzat jogi képviselőjének közreműködésével 2020. október 1. napjáig, de legkésőbb a tervezett kivonás előtt 1 évvel.

Felelős: Takács Károly polgármester
Határidő: értelem szerint

SZAT tervlapja kivágat – 021/6 hrsz.

[image: image1.emf]
SZAT tervlapja kivágat – 021/7 hrsz.
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