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Tisztelt Képviselő-testület!

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének 2019. június 24. napján tartott ülésén a 147/2019. (VI. 24.) határozattal döntést hozott a Helyi Építési Szabályzat 1220/3-4 hrsz. Tópart Hotel területét érintő módosítására irányuló eljárás megindításáról a településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás megindításáról, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: TFR) 41. § (1) bekezdésnek megfelelő egyszerűsített eljárás szabályai szerint.

Az eljárás főbb pontjait a lentiek szerint foglalom össze, az eljárás átláthatósága érdekében pedig – gondolva elsősorban az új képviselőkre – a testületi anyagot tartalmazó CD lemezen külön mappában elhelyezésre kerül az október 4-ei ülésen előterjesztett (véleményezési eljárást lezáró) előterjesztés teljes anyaga is.

A képviselő-testület által jóváhagyott költségviselési megállapodásnak megfelelően a TÓPRAT HOTEL tulajdonosai részéről 1.600.000,- Ft összegű költségelőleg befizetése, a tervezési szerződés megkötése megtörtént. 

A határozatban foglaltaknak megfelelően megtörtént az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés és 4. § szerint a környezet védelméért felelős szervek megkeresése. A megkeresett szervek válaszaikban jelezték, nem tartják indokoltnak környezeti vizsgálat lefolytatását. A települési főépítész augusztus 7. napján érkezett véleményében összegezte a megkeresés eredményét, mely összegzés a képviselő-testület 2019. október 4-ei – véleményezési szakaszt lezáró - előterjesztésének 3. mellékletét képezte. Annak megfelelően képviselő-testületi döntés született, melyben az önkormányzat a megkeresett szervek véleményét rögzítve a környezeti hatás jelentőségének vizsgálata ügyében lefolytatott eljárást lezárta és megállapította, hogy a várható környezeti hatás kis nagyságrendje miatt környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges, így környezeti vizsgálat lefolytatására nem kerül sor. 

A települési főépítész összegzésének beérkezését követően került sor augusztus 15. napján a véleményezésre jogosult szervek megkeresésére, a véleményezési anyag CD lemezen történő megküldésével. A TFR 41. § (1) bekezdése szerint lefolytatott véleményezés alapján a megkeresett 23 szerv közül az előterjesztés készítéséig 8 részéről nem érkezett válasz, a beérkezett 15 vélemény mindegyike támogató, többsége észrevételt nem tett, kifogást egy szerv sem emelt. Hat szerv jelezte továbbá, hogy a továbbiakban nem kíván az eljárásban részt venni. Az építésügyi hatóság részére szintén e körben került megküldésre az anyag, válaszában kifogást nem emelt a tervezettel szemben. (Az erről készített összegző táblázat és a beérkezett válaszok a fent hivatkozott októberi előterjesztés 1. mellékletét képezték). A véleményezési eljárásra a szervek részére a Korm. rendelet szerint biztosított 15 napos válaszadási határidő 2019. szeptember 16. napján járt le (mivel a legutolsó átvétel augusztus 30. napján történt).

A partnerségi egyeztetés lefolytatására a 7/2017.(III.14.) számú önkormányzati rendelet szabályai alapján került sor, melynek keretében 2019. szeptember 16. napján közzétételre került a véleményezési anyag az önkormányzati honlapon, egyúttal megküldésre került a meghívó a lakossági fórumra a helyi civil szervezetek részére, majd 2019. szeptember 24. napján lakossági fórumot tartott a képviselő-testület a tárgyban. A partnerségi egyeztetés 2019. október 2. napján további beérkező észrevétel, vélemény nélkül lezárult.
A Korm. rendelet 39. § alapján a véleményezés a döntés közzétételével lezárult és a módosítást az október 4-ei Képviselő-testületi határozattal végső szakmai véleményezésre meg kellett küldeni az állami főépítésznek, melyre 2019. október 10. napján került sor. 

Az Állami Főépítész záró véleménye 2019. november 06. napján érkezett meg, melyet a tervező és a települési főépítész részére továbbítottunk. Ezt követően a tervező megküldte az átdolgozott anyagot.  
A jelen előterjesztés 1. mellékletét képezi az Állami Főépítész záró véleménye, a 2. melléklet a tervező által 2019. november 11. napján megküldött, Állami Főépítészi záró vélemény szerint javított véleményezési anyagot tartalmazza, továbbá az előterjesztés 3. mellékletét képezi a 2019. november 27. napján beérkezett települési főépítészi összefoglaló feljegyzés. Az előterjesztés 4. melléklete tartalmazza a Korm. rendelet egyszerűsített eljárásra vonatkozó rendelkezéseit kivonatolva (jelen előterjesztés szöveg végén olvasható).

Á l t a l á n o s   i n d o k o l á s

A rendeletmódosítás a TÓPART Hotel területét érintő probléma megoldását, az ott elbontásra ítélt épületek fennmaradásának lehetőségét elősegítő szabályozás megalkotását célozta meg. 
A rendelet r é s z l e t e s  i n d o k o l á s a:
1-4. §-hoz
A tervezet részletes indokolását a tervező által megküldött részletes szakmai anyag tartalmazza.
5. §-hoz
A hatályba léptető rendelkezést tartalmazza: a rendelet a TFR 43. § rendelkezéseinek (legkorábban az elfogadást követő 15+5 nap) megfelelően lép hatályba, mivel a kihirdetés a gyakorlat szerint a 15. nap, így az attól számított 10. nap meghatározásával a TFR előírásának megfelel a rendelkezés. 

A fentiek alapján a helyi építési szabályzatról szóló 6/2019. (VI.04.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló önkormányzati rendelet megalkotására teszek a tervezetnek megfelelően javaslatot.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. § értelmében a rendelet megalkotásához minősített többség szükséges.

Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről szóló tájékoztatást a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapján az alábbiakban adom meg:

Rendelet-tervezet címe: a ..../2019. (.....) önkormányzati rendelet a helyi építési szabályzatról szóló 6/2019. (VI.04.) önkormányzati rendelet módosításáról. 
Rendelet-tervezet valamennyi jelentős hatása, különösen

Társadalmi, gazdasági hatás: a rendelet megalkotása számottevő társadalmi, gazdasági hatással nem jár. Hatása a módosítással érintett szűk területen lesz érzékelhető, a TÓPART Hotel ingatlanán található épület fennmaradásával. 
Költségvetési hatás: költségvetési hatással nem jár.
Környezeti, egészségügyi hatás: a rendelet megalkotása közvetlen környezeti és egészségügyi következményekkel nem jár.

Adminisztratív terheket befolyásoló hatás: adminisztratív többlet teherrel nem jár a rendelet megalkotása.
A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:

A feladatra vonatkozóan a rendelet megalkotásának elmaradása számottevő következménnyel nem járna, azonban a terület tulajdonosával kötött megállapodás értelmében az önkormányzat kötelezettséget vállalt, így az elmaradás a szerződés megszegésének minősülne.  

Egyéb hatás: további hatás nem várható

A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: nem releváns.

Kérem a tisztelt képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására a rendelet tervezet jóváhagyására, az önkormányzati rendelet megalkotására.
Balatonvilágos, 2019. december 2.


dr. Sárközy László


jegyző
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

..../2019. (.....) önkormányzati rendelete

a helyi építési szabályzatról szóló 6/2019. (VI.04.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonvilágos Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, 1997. évi LXXVIII. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapján meghatározott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. §  (1) A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019. (VI.04.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R) 23. § (5) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Beépítésre nem szánt területen

a)
a Z-2 övezet kivételével a telekhatártól legalább 3 méterre és legalább az adott telekhatárra néző homlokzati felület magasságának felét kitevő távolságra kell az épületet építeni”

(2) A R. 23. § (7) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(7) Kerti építményt, pavilont, kerti építmény, pavilon ereszét legalább egy méter távolságba kell építeni a szomszédos telekhatártól, e rendelet hatályba lépése előtt jogszerűen és szakszerűen létesített építmények megtarthatók, felújíthatók”
(3) A R. 23. § (8) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(8) Kerti építmény lakó- és üdülőterületen kizárólag a hátsókertben építhető, e rendelet hatályba lépése előtt jogszerűen és szakszerűen létesített építmények megtarthatók, felújíthatók”
(4) A R. 23. § (11) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(11) Beépítésre szánt területen a beépítésre nem szánt terület irányában legalább 3,0 méteres sávot beépítetlenül kell hagyni, kivéve, ha az övezeti előírás másképp rendelkezik vagy a szabályozási terv egyéb korlátozó szabályozási elemet tartalmaz.”
2. § (1) A R. 24. § (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Szállásépület fogadóépítménye létesítése esetében legfeljebb kétszintes fogadóépítmény előkertje 0 méter, a beépítés további részén az előkert 5 méter, kivéve, ha az övezeti előírás másképp rendelkezik.”

(2) A R. 24. § (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Az előkertben kizárólag kerítés, kerítéskapu, kerítéssel egybeépített hulladéktartály tároló, bejárat feletti tető, terepszint alatti építmény építhető, kivéve, ha az övezeti előírás másképp rendelkezik.”
3. § A R. 35. § (1) bekezdés táblázata 6. sora helyébe a következő rendelkezés lép:

	Üü-5
	Volt BM üdülő és Tópart Hotel
	kialakult
	1000
	sz
	25
	7,5
	7,5
	40
	20
	60


4. § A R. 3. § 10. pontjában az „Oldalfala, tetőfelülete nincs” szövegrész helyébe a „Fix oldalfala, fix tetőfelülete nincs” szöveg lép.

5. § E rendelet a kihirdetését követő 10. napon lép hatályba.


Takács Károly
dr. Sárközy László

polgármester
jegyző
MELLÉKLETEK:

__________________________________________________________________1. melléklet

Állami Főépítész végső véleménye – külön fájlban/ mappában találhatóak

__________________________________________________________________2. melléklet

Tervező által ÁF végső vélemény alapján készített javított anyag– külön fájlban található

__________________________________________________________________3. melléklet

Feljegyzés települési főépítésztől – külön fájlban található

__________________________________________________________________4. melléklet

A településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás megindításáról, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eljárásra vonatkozó szabályozása:

29. Az egyszerűsített eljárás
41. § (1) Az egyszerűsített eljárás a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a településrendezési feladathoz adatok beszerzése szükséges, a polgármester az előzetes tájékoztatási szakasz szerinti előzetes adatszolgáltatást kérhet az érintett államigazgatási szervektől.

(2) A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester az elkészült településrendezési eszközt véleményezteti:

a)131 a partnerekkel, a 29/A. §-ban rögzítettek szerint,

b) a 9. mellékletben meghatározott államigazgatási szervvel,

c) településszerkezeti terv készítése vagy módosítása esetében az érintett területi, települési önkormányzattal, továbbá

d) a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzattal.

(3) A véleményezési szakaszban a véleményezők a kézhezvételétől számított 15 napon belül adhatnak írásos véleményt a 38. § (4)–(5) bekezdésében foglaltak szerint.

(4) Az egyszerűsített eljárás ezt követően a 39–40. § szerint folytatódik.

39. § (1) Véleményeltérés esetén a polgármester egyeztetést kezdeményezhet, amelyről jegyzőkönyvet kell készíteni.

(2) A véleményezést követően a beérkezett véleményeket – egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet is – ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezárul a (2) bekezdés szerinti döntés dokumentálásával és közzétételével.

28. A végső szakmai véleményezési szakasz
40. § (1)124 A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a 

1. településrendezési eszköz tervezetét vagy a 39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javított tervezetet, 

2. az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és 

3. a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá 

4. azok másolati példányát elektronikus adathordozón

megküldi végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak.

(2)125 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a beérkezett dokumentumokat áttanulmányozza, és a beérkezésétől számított

a) 21 napon belül megküldi a polgármesternek a településrendezési eszközzel kapcsolatos záró szakmai véleményét a településrendezési eszköz elfogadásához, vagy
b) 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez az ágazati és az érintett területi, települési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztázására.

(3) Záró szakmai vélemény akkor adható, ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi dokumentum hiánytalanul megküldésre került.

…

31. Az elfogadási és hatálybaléptetési szakasz
43. § (1) A településrendezési eszköz legkorábban:

a) teljes eljárás esetén a településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti közlését követő 15. napon, de leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon,

b) az egyszerűsített eljárás esetén a településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti közlését követő 5. napon, de leghamarabb az elfogadástól számított 15. napon,

c)153 a tárgyalásos eljárás és az állami főépítészi eljárás esetén az elfogadást követő napon

lép hatályba.

(2)154 A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt

ba)155 a Lechner Tudásközpont részére,

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak,

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek.

(3)156 Amennyiben az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal vagy az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv jogszabályi ütközést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fővárosi és megyei kormányhivatalnál – a polgármester egyidejű tájékoztatása mellett – a településrendezési döntés jogszerűségével kapcsolatos törvényességi felügyeleti eljárás lefolytatását.

(4)157
