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Takács Károly Béla
polgármester részére
Balatonvilágos Község Önkormányzata

Balatonvilágos
Csók István sétány 38.
8171

Tisztelt Polgármester Úr!

Hivatkozott  számú  megkereső  levelükben  Balatonvilágos  község  településrendezési  eszközeinek 
módosítása  ügyében záró szakmai véleményt kérnek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált  
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési  
sajátos jogintézményekről  szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban:  TFR) 40. § (1) 
bekezdés  előírásai  alapján, egyszerűsített  eljárás keretében,  amelyhez  mellékelten  megküldte  a 
véleményezési dokumentációt papír alapon és CD-n.

Hatályos, módosuló településrendezési eszköz:
• Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének Balatonvilágos Község helyi építési  

szabályzatáról szóló 6/2019. (VI. 04.) sz. önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ)

Tervezett módosítás:
Balatonvilágos  1220/3  és  1220/4  hrsz.-ú  ingatlanokat  (Tópart  Hotel)  tartalmazó  telektömbre 
vonatkozóan a kialakult állapot és a hatályos szabályozás közötti összhang megteremtése.

A  településrendezési  eszköz  tárgyi  ügyben  történő  változtatásáról  a  147/2019.  (VI.24.)  sz.  Kt. 
határozatával,  a  partnerségi  egyeztetés  és  véleményezési  szakasz  lezárása  tárgyában,  illetve  a 
beérkezett  vélemények alapján  javított,  tervező által  készített  végső véleményezésre összeállított  
dokumentáció  alapján  a  záró  véleményezési  szakasz  megindításáról  a  227/2019.(X.04.)  sz.  Kt. 
határozatával döntött az Önkormányzat. 

Az  egyes  tervek,  illetve  programok  környezeti  vizsgálatáról szóló  2/2005.  (I.11.)  Korm.  rendelet 
előírásai  alapján a  környezet  védelméért  felelős  szervek véleményét  az  Önkormányzat  megkérte, 
amely alapján a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartották szükségesnek, ezért az eljárást a Kt.  
227/2019.(X.04.) sz. döntése alapján lezárja.

A „Balatonvilágos Község Helyi építési Szabályzat módosítása a 314/2012. (XI.08.) Kormányrendelet  
40 § (1) bek. szerinti végső véleményezési dokumentáció” című végső véleményezési anyagot 2019. 
szeptember  dátummal  Városy Péter  okl.  építészmérnök,  városépítési  szakmérnök,  vezető tervező 
(TT/1 01-2320) készítette el.
Az irodánk részére megküldött záró véleményezési tervdokumentációt áttanulmányoztuk, amelyre az 
alábbi szakmai véleményt adjuk:
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a módosuló településrendezési eszköz tervezetét az alábbi kikötésekkel, azok átvezetését 
követően elfogadásra javasoljuk:

 kérjük a dokumentációban az aláírólapot, a tervezői nyilatkozatot és főépítészi feljegyzést 
pótolni, illetve  az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény  (a  továbbiakban:  Étv.)  6/A.  §  (3)  bek.  szerint  nevesíteni  a  szerződéssel 
rendelkező települési főépítészt; (figyelemmel eljárásjog)

 I. Alátámasztó javaslat   
1. Az alátámasztó javaslat 29.oldal 2. és 3. pontjában lévő szakaszkiegészítéseket kérjük 
összhangba hozni a  HÉSZ Tervezett vonatkozó, 1.§ (2) bek. és (3) bekezdésével, mivel  
azokkal  ellentétes:  („…e  rendelet  hatályba  lépése  előtt  jogszerűen  és  szakszerűen 
létesített építmények...”). 
2. Az alátámasztó javaslat 29.oldal 1. pontját kérjük törölni, mivel az építési hely és azon 
kívül  az építési  vonal  önmagában ellentétes rendelkezés.  Építési  helyen kívül  építési 
vonal nem jelölhető (OTÉK fogalmak).
3. Az alátámasztó javaslat  29.oldal  4.  pontját  kérjük kiegészíteni  a következővel:  „...a 
Szabályozási Terv egyéb korlátozó szabályozási elemet tartalmaz.”
II. Rendelettervezet 
1. Módosított rendelettervezet 1.§ (1) b. pontját kérjük törölni
2.  A (4)  pont  kérjük kiegészíteni  a következővel:  „...vagy a  Szabályozási  Terv egyéb 
korlátozó szabályozási elemet tartalmaz.”
III. A Módosító Rendelet 35.§ ellen elvi kifogással élünk:
Az alátámasztó javaslat 24. oldal 35.§ alatt szerepeltetett kialakult 24,5% beépítettséghez 
képest  indokolatlannak  és  szakmailag  elfogadhatatlannak  tartjuk  a  tervezett  30% 
szabályozási értéket. Kérjük törölni azt.
Záró szakmai  véleményünket  a Módosító  Rendelet  35.§  tekintetében,  figyelemmel  az 
alátámasztó javaslatban igazoltakkal, valamint a TFR 3. melléletében foglaltakra 25 % 
legnagyobb beépítettségre adjuk meg.

 kérjük a Rendelettervezet 2. § (3) bek. törölni, nem releváns;
 kérjük a Rendelettervezetben az aláírókat (polgármester) aktualizálni.

Tájékoztatás a további teendőkről:
Tájékoztatjuk Tisztelt Polgármester Urat, hogy  a településrendezési eszköz elfogadását követően a 
TFR 43. § (2) bekezdése szerint kell eljárnia.
A  TFR,  valamint  az  Étv.  előírásai  alapján  felhívjuk  Tisztelt  Polgármester  Úr  figyelmét  arra,  hogy 
gondoskodnia  kell  a településrendezési eszköz nyilvánosságáról,  az önkormányzat  honlapján való 
közzétételéről,  valamint  az  egyes  ingatlanokkal  kapcsolatos  településrendezési  követelményekről 
adandó tájékoztatásról.

Az  Építésügyi  Dokumentációs  és  Információs  Központról,  valamint  az  Országos  Építésügyi  
Nyilvántartásról szóló  313/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendelet  4.  §  rendelkezései  alapján  a 
településrendezési eszközt, a rendeletet és terv-mellékleteket az önkormányzat döntését követő 30 
napon  belül  a  jegyző  köteles  a  Lechner  Nonprofit  Kft.  Dokumentációs  Központja részére 
ingyenesen átadni vagy megküldeni. 
A  térképi  alapú  tervdokumentációkat  GML  (Geography  Markup  Language)  formátumban,  a  többi 
dokumentumot PDF (Portable Document Format) formátumban

• a  Lechner  Nonprofit  Kft.  Dokumentációs  Központja  honlapján  közzétett  terjedelemig 
elektronikus úton, a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 
törvény elektronikus kapcsolattartásra vonatkozó szabályai szerint,

• a  Lechner  Nonprofit  Kft.  Dokumentációs  Központja  honlapján  közzétett  terjedelemig  az 
építésügyi hatósági engedélyezési eljárást támogató elektronikus dokumentációs rendszerben 
(ÉTDR) biztosított elektronikus alkalmazások igénybevételével, vagy

• csak  egyszer  írható  elektronikus  adathordozón  postai  úton  kell  a  Lechner  Nonprofit  Kft. 
Dokumentációs Központja részére átadni.

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet, 
valamint  az  önkormányzati  rendeleteknek  és  jegyzőkönyveknek  a  fővárosi  és  megyei  
kormányhivatalok  részére  történő  megküldésének  rendjéről szóló  23/2012.  (IV.  25.)  KIM rendelet 
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rendelkezései  alapján a jegyző köteles a képviselő-testület  által  megalkotott,  a polgármester és a 
jegyző  által  aláírt  és  kihirdetett  önkormányzati  rendeletet,  valamint  a  módosított  önkormányzati 
rendelet jövőbeni időállapota szerinti  egységes szerkezetű szövegét a  Nemzeti Jogszabálytárban 
közzétenni, és a Nemzeti Jogszabálytár szolgáltatója által e célra kialakított informatikai rendszeren 
keresztül megküldeni az illetékes kormányhivatalnak. 
Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy a HÉSZ melléklete a szabályozási terv, a szabályozási terv nélkül  
az  ingatlanokra  vonatkozó  előírások  nem  azonosíthatók  be,  ezért  az  egységes  szerkezetű 
szabályozási tervet is fel kell tölteni a Nemzeti Jogszabálytárba. 

Felhívjuk a figyelmet továbbá a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 12. 
§ előírásaira, melynek értelmében a jogszabály módosító és hatályon kívül helyező rendelkezése a 
hatálybalépéssel végrehajtottá válik.  A módosító jogszabály végrehajtott  rendelkezése a következő 
napon  hatályát  veszti.  Ennek  értelmében  a  módosító  rendelet  rendelkezéseit  a  hatályba  lépést 
követően  egységes  szerkezetbe kell  foglalni  a  jelenleg  hatályos  jogszabály  rendelkezéseivel, 
figyelemmel a Jat. 2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalásnál a láblécben meg kell 
jelölni, hogy melyik jogszabály módosította, v. helyezte hatályon kívül. 

Kérjük, hogy a  hatályba lépést követő 30 napon belül az egységes szerkezetű településrendezési 
eszközt digitális adathordozón (CD/DVD) és annak aláírt, önkormányzati bélyegzővel ellátott, eredeti 
méretarányban dokumentált példányát papíralapú adathordozón is szíveskedjenek rendelkezésünkre 
bocsátani. 
Kérjük  figyelemmel  lenni  arra,  hogy  az  egységes  szerkezetű  szabályozási  terven  valamennyi 
jóváhagyó (alap és módosító) önkormányzati rendelet száma szerepeljen.

A megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét  a főépítészi tevékenységről szóló 
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a fővárosi és 
megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 86/2019. (IV. 23.) 
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 

Kaposvár, 2019. november 5.

Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt kormánymegbízott nevében és megbízásából:

ifj. Horváth János
állami főépítész

Értesül:
1. Balatonvilágos Község Önkormányzata (hivatali kapu)
2. Irattár 

Tájékoztatásul:
3. Városy Péter, tervező (email)

(1027 Budapest, Margit krt. 38/a)
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