ALIGAI FÜRDŐEGYESÜLET
8171 Balatonvilágos 

Deák Ferenc u. 18.
BALATON VÍZPARTI TERÜLETEI KÖZCÉLÚ TERÜLETFELHASZNÁLÁSI TERVÉNEK VÉLEMÉNYEZÉSE
Balatonvilágos

Eltérések 40/2004. (XII. 30.) TNM és a tervezett Balaton vízparti területeinek közcélú területfelhasználási tervével kapcsolatos észrevételek

	Balaton vízparti területeinek közcélú területfelhasználási tervezete
	40/2004. (XII. 30.) TNM


	Hrsz:
	1212/2 

	Eltérés:
	besorolás változás: Vízgazdálkodási terület helyett EP különleges egyedi parti sáv/terület 
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	Hrsz:
	1216 feletti terület 

	Eltérés:
	1) besorolás változás és parti sétány kialakítására alkalmas nyomvonal törlése, helyette víz. gazd. ter.
2) elsődleges gyalogút kialakítására való nyomvonal törlése

3) kerékpáros közlekedés javasolt nyomvonalának meghosszabbítása

4) elődleges gyalogút kialakítására való nyomvonal törlése és besorolás változás (közterület vs zöld terület)

5) strandolásra alkalmas partszakasz meghosszabbításra került




[image: image2.png]- B





	Hrsz:
	1248 hrsz környéke

	Eltérés:
	1) strandolásra alkalmas partszakasz kijelölése
2) besorolás változás: különleges egyedi parti sáv EP terület 02/20 és 02/21 hrsz-en
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	Hrsz:
	295/1 hrsz környéke

	Eltérés:
	1) besorolás változás: zöldterület és parti sétány törlése
2) 295/16 telek besorolás változása Egyéb különleges területre

3) 295/3 telek (református templom) besorolás változása Egyéb különleges területre

4) 295/15 telek besorolás változása közterületre
5) besorolás változás: kötelezően megtartandó közterület törlésre került, Egyéb beépítésre szánt terület kategóriába került 1403/2 mellett
6) SZK (szabadidőközpont) jel törlésre került
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	Hrsz:
	1251 hrsz környéke

	Eltérés:
	1) strandterület kibővítésre került
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Hrsz:
	1284 hrsz környéke

	Eltérés:
	1) besorolás változás: vízgazdálkodási célú terület került kialakításra
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	Hrsz:
	1304 hrsz környéke

	Eltérés:
	1) strandterület kijelölésre került

2) nádasterület megjelölésre került

3) strandterület kijelölésre került

4) meglévő vízmű törlésre került

5) besorolás változás: vízmű helyett közmű terület
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	Hrsz:
	1346 hrsz környéke

	Eltérés:
	1) strandterület kijelölésre került

2) Ép.hat.engedély nélkül beépített terület jelölése törlésre került

3) legalizált feltöltés jele törlésre került
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	Hrsz:
	1373 hrsz környéke

	Eltérés:
	1) kijelölt gyalogosút törlésre került

2) beépítetlenül megőrzendő parti területsáv határvonala módosításra került

3) engedély nélkül létesült megszüntetendő feltöltés törlésre került

4) legalizált feltöltés jelölése törlésre került
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	Hrsz:
	295/2 

	Eltérés:
	1) 295/2 telek kibővítésével a közút megszakításra kerül !!!! A Közút lezárva!!!
2) besorolás változás: megszűnt az Újonnan kialakítandó közterület, önkormányzati elővásárlási joggalterhelt terület, helyébe Megtartandó vagy kialakítandó közterület lépett (piros pontok, helyett fekete)
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	Hrsz:
	295/14 hrsz és környéke

	Eltérés:
	1) besorolás változás: megszűnt az Újonnan kialakítandó közterület, út-önkormányzati elővásárlási joggalterhelt terület, helyébe Megtartandó vagy kialakítandó közterület lépett

2) 295/14 telek besorolás változás: Összevont területfelhasználási egységgé vált

3) gyalogút nyomvonal megszűnt

4) gyalogút nyomvonal megszűnt

5) gyalogút nyomvonal megszűnt

6) sportpálya megszűnt

7) stégek törlésre kerültek

8) nádas felvezetésre került
9) beépítetlenül megőrizendő 30m területsáv kijelölésre került !! Miért, zöldterületen építünk??
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	Hrsz:
	295/9 és 295/10 hrsz és környéke

	Eltérés:
	1) mólók belterületbe vonását jelöli!! Miért kell !!!
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	Hrsz:
	295/5 környéke

	Eltérés:
	1) strandolásra alkalmas partszakasz kijelölésre került

2) kerékpáros javasolt nyomvonal kijelölésre történt

3) besorolás változás: Egyéb beépítésre szánt terület került kijelölésre

4) gyalogút nyomvonal megszűnt

5) a Pro-Mot Kft. és az Önkormányzat között létrejött Településrendezési szerződés alapján az Aliga II-n a parti sáv közösség elől el nem zárható magánterület; kérjük ennek jelölését a terven 
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	Hrsz:
	294 hrsz környéke

	Eltérés:
	1) Kádár sziget kötelezően megtartandó közterület, új tervről hibásan törlésre került!!!
2) nádasok felvezetésre kerültek

3) strandterület kijelölésre került
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Összefoglaló értékelés:
A fenti tervezett és meglévő szelvények alapján mutatjuk be a változtatásokat, ehhez szöveges értékelést biztosítva. Pirossal jelöltük a legkritikusabb jelzéseket a tervezeten. 

A 40/2004. (XII. 30.) TNM rendelet mellékletét képező tervlap részleteit a jobb oldali képek, a baloldali képek a képek a „A Balaton vízparti területei közcélú területfelhasználási tervének szakmai egyeztetése” tárgyú, anyag tervlapjait tartalmazza. A „közcélú” megnevezés vitatható, a helyi lakosság, vagy az újonnan megjelent befektető a közcél!!!
Megjegyzendő, hogy 2007. évben az Izraeli hátterű Pro-Mot Kft. az érvényes TNM-ben foglaltak figyelembevételével vette meg Aliga II., Aliga III. és Aliga IV. 45 hektáros területét. Megszerezte az állami tulajdonban maradt Aliga I. vagyonkezelési jogát is 49 évre. Ennek lényege, hogy az állami tulajdonú utak, (293, 296 és 298 hrsz-ú) önkormányzati tulajdonban kerülnek. Továbbá, önkormányzati tulajdonba kerülnek a 10 m parti sétány (295/12) és a móló mögötti zöldterület (295/11 és 295/6), melyet piros pontok jeleznek a TNM mellékletét képező terven. Fentieket a HÉSZ is tartalmazza. A Pro-Mot Kft. ügyvezetőjével Zvi-Frank úrral negyedévente egyeztetéseket tartottunk, mely alapján elmondhatjuk, hogy mindig tiszteletben tartotta a TNM kötelező előírásait, azaz, az önkormányzat tulajdonszerzését a Club Aliga területéből. A privatizációs versenydokumentáció, ezen feltételeket tartalmazta 2007 évben, tehát ennek ismeretében adta meg vételi ajánlatát a területre.
A Club Aliga területét és Aliga I. vagyonkezelési jogát 2018. évben magyar tulajdonosi hátterű tulajdonosok szerezték meg az Izraeli hátterű befektetőktől. Ebben az időben érvényes volt – és még ma is- a fenti TNM rendelet és a HÉSZ. Az ingatlanok tulajdonjogát (Aliga II., Aliga III. és Aliga IV.) és Aliga I. vagyonkezelési jogát a fenti kötelezettségek pontos ismeretében vették meg és fizették ki a vételárat. Amennyiben, erőből (jogszabály alkotási háttér) sikerül elérniük az érvényes tervek megváltoztatását, hatalmas profitra tehetnek szert az önkormányzat és a helyi lakosság kárára (ingatlanjaink fürdésre alkalmas strandterületek kijelölése (HÉSZ teheti) nélkül értéktelenné válnak).
A tervezett változtatás leges legfontosabb eleme, hogy már nincs jelölve az önkormányzat tulajdonszerzési lehetősége a Club Aliga területéből (piros pontok, helyett fekete).
- A 295/2 hrsz-ú önkormányzati teleknél, amely az önkormányzati telek végében (295/1), a világosi sorompónál található, a bal oldali képen jól látszik, hogy a telek határa a közút egész területébe kiszélesedik és elzárja a közutat teljesen. Csak kerékpárosoknak biztosít bejárást, de nem a közúton, hanem annak a szélén. 
A  HÉSZ-ben tervezett 16 méter széles út jelölését kérjük az elzárás helyett.!
-A parti sétány 200 méteres szakaszának megszüntetése az önkormányzati telek előtt (295/1 hrsz) 95 méter, és a (1403/1 hrsz.) Volán telek előtt 105 méter elfogadhatatlan. Abban az esetben fogadható el, ha helyette új szabadparti sétány kerül kijelölésre. Erre egyetlen alkalmas terület nevezhető meg, Aliga II. partszakasza.  A HÉSZ készítése során az önkormányzat a Pro-Mot Kft-vel Településrendezési szerződést kötött 2013. december 20-án, amelynek lényege az alábbi, idézzük:
„7.3. "Aliga II" sétány / Promenade "Aliga II" 

7.3.1. PRO-MOT vállalja, hogy a kizárólagos tulajdonában álló, jelenleg a Balatonvilágos 294 hrsz. ingatlan részét képező, a jelen Szerződés 4. sz. Mellékletén zölddel feltüntetett területet (továbbiakban: "Aliga II Sétány"), azt követően, hogy az telekalakítás útján önálló helyrajzi szám alatt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre került – a jelenlegi állapotában – a gyalogos forgalom előtt megnyitja és folyamatosan nyitva tartja. 

PRO-MOT undertakes to open and keep continuously open – in its current condition – for pedestrian traffic the area being in the exclusive ownership of PRO-MOT and currently constituting a part of the real property having plot No. 294 in Balatonvilágos and indicated with green in Annex No. 4 (hereinafter referred to as “Aliga II Promenade”) of this Agreement after the registration of the Aliga II Promenade via plot transformation as separate plot.” 

A szerződésben foglaltak, tudomásunk szerint érthetetlen okból nem valósult még meg, nevezetesen Aliga II. parti sávja nem kapott önálló helyrajzi számot a telekmegosztás során. Az önkormányzatnak kezdeményeznie kell az érvényes megállapodás alapján a parti sáv kijelölését és a HÉSZ módosítása során „közösségi gyalogos forgalom elöl el nem zárható magánterület”-et jelölnie kell a HÉSZ mellékletét képező tervlapon fekete pontokkal, parti sétány kijelölésére, alkalmas nyomvonalra. Jelenleg,  a Biztonsági őrök elküldik a lakosságot Aliga II. partjáról, mivel azok nem ismerik a jogaikat.
-A vitorlás kikötők két mólója belterületbe vonásra van jelölve.   Jelenleg az állami törzsvagyont képező mederben helyezkednek el, amely az el nem idegeníthető törzsvagyon része. Az  Uszoda - épülettől a hosszú móló a végéig a MOHOSZ honlapján is látható, hogy Balatonvilágoson egyetlen horgászhely itt van kijelölve. Ugyanakkor a helyi lakosság legkedveltebb sétahelye. A két móló belterületbe vonása elfogadhatatlan, csak állami tulajdon mellett szavatolt a horgászat és a gyalogos használat lehetősége.!!
-A mólóhoz vezető közösség elől el nem zárható gyalogút (a TNM és a HÉSZ szerint is megtartandó) nincs jelölve. Kérjük jelölését a terven. Ezt az utat már nyáron sorompóval lezárta a közösség elöl Szalai Balázs bérlő, a sorompót nem bontotta el, csak kinyitotta.  A sörsátor melletti sorompóját sikerült elbontatnunk vele. A vitorlás kikötőtől a mólót kapuval akarta lezárni, sikerült a kerítést elbontatnunk. Tiltakozásunkra vissza kellett állítania az eredeti állapotot. Egyértelmű, hogy több lépésben kívánják a zöldterületről és a mólóról a helyieket kiszorítani. Kérjük, a mólóhoz vezető közösség elöl el nem zárható gyalogút sorompóját Szalay Balázs bontsa el.  A móló mögött a zöldterületen már a terv tartalmazza a 30 m-es építési vonalat a parttól. Itt ne építkezzenek, mert ez önkormányzati tulajdonba kell, hogy kerüljön. Kérjük az építési vonal törlését. Kérjük továbbra is a Sport pálya jelölését a TNM szerint a zöldterületen.
Az uszoda előtti gyalogút sincs jelölve a terven, kérjük jelölését a terven. 
A lakosság által közkedvelt, közösség elől el nem zárható Kádár-sziget nincs a terveken, csak a nádast jelölték, ezért a tervekre a felrajzolását kérjük.

Alapelvként kell kezelni, hogy a Club Aliga eladása után az 55 hektárból megmaradt kb. 10 hektárnyi közösség által is használható területet ne lehessen tovább szabdalni. Ennyit igazán meg kell hagyni a közösségnek. Elégedjenek meg a fejlesztők 45 hektárral, az érvényes szabályozási terv tiszteletben tartásával.
Azon is, esetleg kis mértékben a már magántulajdonban lévő  45 hektár területen, a Képviselőtestülettel és a civil Egyesületekkel konszenzusban, beleértve a lakosság véleményének a kikérését is, lehessen változtatni.
Bocsánat, de mégiscsak a miénk, helyieké a Balaton és nem bizonyos egy éve megjelent befektetői csoportoké.
Eddig, ezt a mai napig bérvényes TNM és a ráépülő helyi szabályozási terv biztosította, amely kb. 10 éves egyeztető munka során jött létre.
A véleményezésre megküldött anyaggal kapcsolatban az elsődleges véleményünk, hogy a Miniszterelnökség Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkársága, mint véleménykérő jogsértő módon, olyan határidőt írt elő, amely teljesíthetetlen.  A Polgármesteri Hivatal 2019.10.28-án vette át az új javaslati tervcsomagot véleményezésre. Másnap, soron kívül kiküldte a civil szervezeteknek véleményezésre. Mivel, a véleményezés leadásának határideje 2019. 11. 08-a, figyelemmel a testületi anyagok kiküldésének jogszabály szerinti előírásaira, a civil szervezeteknek 48 óra volt adható kapott a tervcsomag véleményezésére. Jogszabályi előírás, hogy a képviselőtestület tagjai a Képviselő-testületi ülés előtt 10 nappal korábban kell, hogy megkapják az előterjesztésben szereplő anyagot.  Mindenki érti, hogy a véleménykérő miért szabott teljesíthetetlen határidőt a Balaton parti 44 település újonnan megválasztott Képviselő-testületület tagjainak és a helyi civil szervezeteknek.
A Képviselőtestületnek és a lakosságnak joga van a szakszerű tájékozódáshoz, és időhöz, hogy a megfelelő véleményt ki tudja alakítani egy ilyen nagy horderejű -Club Aliga- és a világosi parti rész elfogadott szabályozási tervének teljes átalakításához, mely ráadásul az eddig kialakított közterületeket erősen megnyirbálja - kérdésben.

Kérni kell a Miniszterelnökség Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkárságát és a Pro-Mot Kft-t, hogy település rendező szakember jelenlétében először ismertesse az általa kért változtatások pontos helyét és módját,  illetve annak szükségességét a Pro-Mot Kft. fejlesztési elképzeléseivel összhangban.  Döntést csak ennek ismeretében, majd a civil szervezetek véleményének kikérését követően tud hozni a Képviselő-testület.
 A 30 éve nyitott területre elfogadott jogerős Helyi Építési Szabályzat véglegesen rögzíti a Club Aliga területén lévő utak (az újonnan tervezett utak is) közút besorolását.  Ezzel a közút hálózattal véglegesen visszacsatolásra került a terület Balatonvilágos úthálózatának szövetébe, melynek következtében már nem zárható ki a lakosság a Balatonja partjáról. A település a Rákosi-Kádár féle diktatúra eltűnésével végre újra egyesült. A tervezett szabályozásból egyértelműen látszik, hogy ismét zárt Club Aligát akarnak, kiszorítva véglegesen a helyi lakosságot a vízpartjáról. 
Áttanulmányozva a véleményezésre megküldött tervezetet, megismerve annak számunkra elfogadhatatlan tartalmát és annak véleményezésére biztosított feltételek alapján Egyesületünk Elnökségének nem maradt más lehetősége, összehívja a vezetőségét. Döntést hozunk a lakossági tiltakozás megszervezéséről, meghatározzuk annak módját, időpontját.

Készült Balatonvilágos, 2019.11.03.
                           Fülöp Balázs                                                                                       Bukovszki András 
                          AFe elnök  sk.                                                                                 AFe elnökhelyettes  sk.
