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Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 2019. május 20. napján tartott ülésén a következő döntést hozta: 

„1. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 281/2016.(IX.26.) számú határozatában döntött arról, hogy használatba adja a Tópart-Alba Kft. (8171 Balatonvilágos, Dózsa György út 75., képviseli Schwendtner Péter tulajdonos, Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató) részére 2016. december 1. napjától 2026. november 30. napjáig az önkormányzat tulajdonában álló Balatonvilágos 542/3 hrsz-ú, közterület megnevezésű, 14235 m2 területnagyságú területet azzal a feltétellel, hogy a rendezett park kínálta lehetőségek kulturált igénybevétele bárki számára elérhető szolgáltatás, lehetőség marad a bérlet időtartama alatt. Továbbá a Kft. a használat fejében vállalja saját költségére a terület fenntartását. 

2. A képviselő-testület fenntartja az 1. pont szerinti döntésében foglalt szándékát és elfogadja a határozat mellékletét képező használati megállapodásban foglaltakat, annak aláírására felhatalmazza a polgármestert és a jegyzőt.

Felelős: Fekete Barnabás polgármester


  Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző
Határidő: 2019. június 5.”
(A döntés előzményeit tartalmazó előterjesztést emlékeztetőül ismét feltesszük a testületi anyagot tartalmazó CD-re.)

A határozattal jóváhagyott megállapodással kapcsolatban lakossági észrevétel érkezett, (előterjesztés mellékletét képezi) mely alapján a megállapodás tartalma felülvizsgálatra került. 

A felülvizsgálat alapján egyrészt az észrevételezett sportcélú létesítményekből a teniszpálya elhelyezése véleményem szerint indokolatlan ott, nem való arra a területre, így ezt mindenképp javasolom kivenni a megállapodásból. A másik kifogásolt sportcélú létesítmény – mini goflpálya – méretei, kialakítási lehetősége folytán véleményem szerint összeegyeztethető a terület jellegével, a tervezett használati móddal, egy teniszpálya azonban a növényzet kárára oly mértékben foglal helyet, melyet nem tartok arányosnak a jelzett terület zöldállománya rovására annak használati értékével. Másrészt szerepel elővásárlási jog biztosítása a használó részére, melyet úgyszintén nem tartok célszerűnek biztosítani, javasolom kivenni a szövegből.

Tekintettel arra, hogy a 2019. június 5. napi határidőig (illetve a mai napig) nem került sor a megállapodás aláírására, javasolom a határozat visszavonását.

Javasolom továbbá egy külön határozat meghozatalát, melyben rögzítjük, hogy az (esetleges) együttműködést új alapokra helyezve, a fentieket eleve kizárva hajlandó tárgyalni a képviselő-testület a kérelmezővel, amennyiben a lehetőség a továbbiakban is érdekli (tekintve, hogy semmilyen visszajelzés nem érkezett részéről).  

A beérkezett lakossági vélemény egyéb észrevételei tárgyában a (tájékoztatásul szintén melléklet) levélben tájékoztattam észrevételezőt az ott leírtak szerint tárgyi tévedéseiről. (A HÉSZ május 20. napján lezárt eljárásában egyáltalán nem érintett a jelzett Z jelű zöldterületet, illetve E jelű erdőterületet, azok a korábbi – 2015. évi volt a legutóbbi időállapot – HÉSZ szabályozással azonos állapotban maradtak).

Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Balatonvilágos, 2019. június 

Fekete Barnabás 


polgármester
Határozati javaslat 1.
1. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete visszavonja a 90/2019.(V.20.) számú határozatát, melyben döntött arról, hogy használatba adja a Tópart-Alba Kft. (8171 Balatonvilágos, Dózsa György út 75., képviseli Schwendtner Péter tulajdonos, Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató) részére az önkormányzat tulajdonában álló Balatonvilágos 542/3 hrsz-ú, közterület megnevezésű, 14235 m2 területnagyságú területet. 

Felkéri a polgármestert a döntésről az érintett tájékoztatására.

Felelős: Fekete Barnabás polgármester

Határidő: 2019. július 5.
Határozati javaslat 2.
1. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete az önkormányzat tulajdonában álló Balatonvilágos 542/3 hrsz-ú, közterület megnevezésű, 14235 m2 területnagyságú terület Tópart-Alba Kft. (8171 Balatonvilágos, Dózsa György út 75., képviseli Schwendtner Péter tulajdonos, Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató) részére történő használatba adás tárgyában a következő döntést hozza: 

- kérelmező használati szándékának fenntartása esetén a rendezett park kínálta lehetőségek bárki számára elérhető kulturált igénybevétele mellett a következők kizárásával illetve kikötésével tartja megvalósíthatónak az együttműködést:

· a területen teniszpálya nem létesíthető,

· elővásárlási jog biztosítására nem kerül sor a használó részére,

· bármely, a területen változást előidéző, - egyebek között sportcélú létesítmény, padok, egyéb pihenést szolgáló eszközök elhelyezése – kizárólag pontos, konkrét terv, az elképzelések rajzos, látványterv-szerű bemutatását is magába foglaló konkrét tervezet benyújtását és annak képviselő-testület által történt jóváhagyását követően kerülhet sor. 

2. A képviselő-testület a használat tárgyában a fentieknek is megfelelő, részletes tervezet és ütemezés alapján alakítja ki a használati megállapodás tartalmát. 

A képviselő-testület felkéri a polgármestert a döntésről az érintett tájékoztatására.

Felelős: Fekete Barnabás polgármester

Határidő: 2019. július 5.
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete
Tisztelt Képviselő Testület!

Balatonvilágos 542/3 hrsz-ú belterületi ingatlan a korábbi HÉSZ  szerint erdő besorolású volt. A HÉSZ módosítása 2019 május 20-án megtartott testületi ülésen került előterjesztésre. Tekintettel arra, hogy a terület felhasználási besorolás erdőből zöldterületre változtatása nézetem szerint nem volt jogszerű, ezért észrevételt tettem. Az észrevételemet arra alapoztam, hogy az előterjesztésben nem szerepelt az Országos Erdőállomány Adattár-ból való törlést bizonyító okirat. Ezen ok miatt a terület felhasználási besorolás változtatása véleményem szerint jogellenes volt.

Az ülés jegyzőkönyvéhez csatolt, 2019.05.21-én kelt, 542/3 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó  HASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS  2019-05-20-án

 történő testületi elfogadása számomra meglepőnek és szabálytalannak tűnik.

A használati megállapodás tartalmi hibáinak bemutatására, az általam hibásnak vélt részeket piros színnel kiemeltem.

Kérem a Tisztelt Képviselő Testületet, hogy az általam tett észrevételt elolvasni és értelmezni valamint a kialakult álláspontjukat velem megosztani szíveskedjenek.

Balatonvilágos  2019-06-11

Köszönettel:

Dr. Nagy Miklós                                                                                    helyi lakos
HASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS 

amely létrejött egyrészről

Balatonvilágos Község Önkormányzata (székhelye: 8171 Balatonvilágos, Csók István sétány 38., adószám: 15734044-2-14, képviseli: Fekete Barnabás polgármester), mint használatba adó – a továbbiakban: Tulajdonos –

másrészről a 

Tópart-Alba Kft. (székhelye: 8171 Balatonvilágos, Dózsa György út 75., képviseli: Schwendtner Péter tulajdonos és Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató), mint használó – a továbbiakban: Használó – között az alábbi feltételekkel:

1. A Tulajdonos kizárólagos tulajdonát képezi a balatonvilágosi 542/3 hrsz. kivett közterület művelési ágú 1 ha 4235 m2 térmértékű ingatlan, amely a természetben azonos a balatonvilágosi Lavender Terasz és Étterem mögötti fával borított zöldterülettel. 

2. Felek között 2016. évben egyeztetések zajlottak a terület használatba adása tárgyában, mely szerint a Tulajdonos Képviselő-testülete határozattal elvi hozzájárulást, valamint a terület használatára vonatkozó ütemtervet fogadott el a 368/2016. (XII. 12.) számú határozatával. Felek megállapítják, hogy a hivatkozott határozat képezi a használat és annak alapján elvégzett tevékenységek előzményét. 

3. A felek megállapodnak, hogy az 1. pontban körülírt ingatlant a Tulajdonos határozott időre, 2019. június 5. napjától 2026. november 30. napjáig a Használó használatába adja, amely társaság ennek keretében a 3.-7. pontban foglaltakra figyelemmel birtokolhatja, használhatja az ingatlant, mely használat elsődleges célja a településre érkező vendégek számának növelése, a vendégek, valamint a település lakói számára kulturált szabadidő eltöltésének biztosítása a használt ingatlanon.

A határozott idő alatt amennyiben a Tulajdonos értékesíteni kívánja a tulajdonát és a használat tárgyát képező ingatlant, akkor a Használónak elővásárlási joga van. Amennyiben a Használó nem kíván, vagy nem tud élni elővásárlási jogával, akkor kizárólag jelen okiratban foglalt használati jogával terhelten történik az ingatlan értékesítése. 



4. A felek megállapodnak, hogy a jelen okirat alapján a használat ellenérték fejében történik az alábbiak szerint: 



4.1. A Használó az ingatlan kulturált kialakítása érdekében Erdősi Gyula erdész-technikus által készített hasznosítási tervben felsorolt (parkosítás, liget, sétány, túra-útvonal, hulladéktárolók elhelyezése) munkák elvégeztetését saját költségén vállalja mintegy 1.970.000 Ft +Áfa összegben, mely munkák elvégzésének határideje: 2019. július 31.  

Ezeket a munkálatokat a megállapodáshoz csatolt főerdészi szakvélemény tartalmazza, amelyek a felek akarategyezéssel elfogadtak. Az Önkormányzat 2016. és 2017. évben biztosította a kivágásra ítélt fák kivágását, annak a szociálisan rászorulók részére történő elszállítását, továbbá biztosította az erdész és az önkormányzat egyetértésével évente kivágásra ítélt fák pótlását minimum 3 éves suháng (facsemete) formájában. 2019. évtől kezdődően a fa kivágást, elszállítást és annak újratelepítését a Használó köteles saját költségén elvégeztetni, az általa kitermelt fával a második évtől a Használó rendelkezik.

4.2. A 3.1. pontban említett szakvéleményben szereplő, a terület fenntartásához szükséges költségek fedezetét a használat időtartama alatt a Használó folyamatosan saját erőből biztosítja, kötelezettséget vállal az ingatlan megfelelő színvonalú fenntartására, karbantartására és tisztántartására, mely évi összege a szakvélemény alapján várható 1.025.000 Ft +Áfa/év. A megvalósulás ideje: folyamatos. 

4.3. Használó vagyoni-, illetve a különböző pályázati lehetőségeihez mérten vállalja az ingatlanon különböző sport és szabadidős tevékenység folytatásához megfelelő pályák (teniszpálya, minigolf-pálya), erdei játszótér, mezítlábas-park stb. kialakítását, melyet előzetesen Tulajdonos ezt engedélyezi azzal, hogy minden egyes megvalósulás előtt a Tulajdonos részletes írásbeli tájékoztatása szükséges. Tulajdonos vállalja, hogy együttműködik az ingatlanon kialakításra kerülő különböző sport és szabadidős tevékenység kialakítása kapcsán szükséges esetleges engedélyezési, hozzájárulási eljárások során. Az esetleges sport és a szabadidős tevékenység folytatásával kapcsolatos pályák kialakításával járó fák pótlásának költségeit a Használó köteles viselni. 

4.4. A szerződés tárgyát képező ingatlan domboldalon fekszik, mely csapadék-elvezetése nem megoldott, az alatta fekvő ingatlan felül-építménye a nem megfelelő csapadékelvezetés miatt ázik
.
Használó a Tulajdonostól átvállalja, hogy a szerződés tárgyát képező ingatlanon szakemberek által saját költségén szakszerűen elvégezteti a vízelvezető árok kiépítését, két negatív kút kialakításával, melyek 2,5 m átmérőjűek. Ezzel egyidejűleg a vízelvezető árok mentén a Tulajdonos hozzájárul ahhoz, hogy a Használó 60 cm vastag zúzott kőből kiépített 4 m széles utat alakítson ki a csatolt vázrajz szerint, mely út kialakításával kapcsolatos költségeket is Használó vállalja megfizetni. Ezen út lehetővé teszi Használó számára, hogy az ingatlana hátulról is megközelíthető legyen gazdasági bejáró útján. Tekintettel arra, hogy Használó bővíteni kívánja a tulajdonát képező ingatlanon található panzió férőhelyei számát, az építkezés ideje alatt, mely 5 hónap a Tulajdonos lehetővé teszi, hogy Használó a kialakításra kerülő vízelvezető árok és út mentén ideiglenesen egy organizációs területet kialakítson, melyet az építkezés befejezését követően Használó vállalja helyreállítani. Tulajdonos egyéb költség megfizetésére nem tart igényt, tekintettel arra, hogy csapadékvíz szakszerű elvezetésének és a fentiekben részletezett útkialakítás költségét Használó vállalja megfizetni, mely 3.115.933 Ft +Áfa összeg.  

5. Használó kötelezettséget vállal, hogy a jelen megállapodás hatálya idején a 3.1. pontban foglaltak szerint kialakított ingatlan és az ott nyújtott szolgáltatások illetve elhelyezett műtárgyak, ingóságok igénybe vételét bárki számára lehetővé teszi és biztosítja ingyen, kivéve a 3.3. pontjában írt esetlegesen kialakításra kerülő tenisz és mini-golf pálya használatát, melyért Használó jogosult térítési díjat szedni. 

6. A használati szerződés tárgyát képező ingatlanon megvalósuló beruházás értékmegőrzése érdekében Tulajdonos vállalja a köztéri kamerák szakszerű elhelyezését és annak integrálását a már kiépített megfigyelő rendszerre.



7. A használatba adott ingatlant az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. jogosult javára bejegyzett vezetékjogok terhelik, amelyek azonban a Használót illetve az ingatlant igénybe vevő közönséget a rendeltetésszerű használatban nem akadályozzák, nem korlátozzák, és nem zavarják.
 


8. A használat időtartamának lejártával a Használó köteles az 1. pontban megjelölt ingatlant a Tulajdonos birtokába visszabocsátani, minden egyéb külön jogcselekmény nélkül. A Használó tudomásul veszi, hogy az ingatlanra fordított költségeit (ideértve a fenntartási költségeket is), továbbá értéknövelő beruházásainak költségét nem követelheti, a beépített műtárgyakat és ingóságokat el nem viheti.

9. Felek megállapodnak abban, hogy 3 hónapos felmondási idővel a területhasználatot felmondhatják.

10. A Szerződő felek rögzítik, hogy a szerződés megkötése és teljesítése során - jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkező társaság - szerződő fél esetén a képviselő(k), illetve a kapcsolattartóként megjelölt személyek, valamint a szerződés teljesítése során közreműködő természetes személyek (munkavállalók, megbízottak stb.) személyes adatainak kezelésére kerül sor, mely adatkezelés jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) vagy f) pontja a szerződés teljesítése, illetve a szerződő felek jogos érdeke céljából.

Szerződő Felek rögzítik, hogy a jelen szerződéses együttműködés során személyes adatokat csak és kizárólag a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges mértékben kezelnek a másik fél képviselőiről, munkavállalóiról, közreműködőiről, illetve teljesítési segédjeiről. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavállalóik, közreműködőik, illetve teljesítési segédjeik részére biztosítanak ezekhez hozzáférést, akik részére ez indokolt és szükséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat nem adják át, nem hozzák nyilvánosságra és nem teszik hozzáférhetővé. Felek egybehangzóan vállalják, hogy megtesznek minden olyan szükséges lépést, ideértve a megfelelő hozzájáruló nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerű kezelése érdekében szükséges lehet.

11. A Szerződő felek kijelentik továbbá, hogy – tekintettel arra, hogy az egyik szerződő fél Önkormányzat – a titoktartási kötelezettségük nem terjed ki az Infotv. szerinti közérdekű, illetve közérdekből nyilvános adatokra.

12. Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk-nak a vonatkozó rendelkezései az irányadók.

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a megállapodást a 90/2019. (V.20.) számú határozatával hagyta jóvá.

Felek ezt az okiratot áttanulmányozták, közösen értelmezték, és mint ügyeleti akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták. 

Balatonvilágos, 2019. május 21.
……………………………………………....

Balatonvilágos Község Önkormányzata

(képv.: Fekete Barnabás polgármester és

Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző)

tulajdonos

………………………………………………

Tópart-Alba Kft.

(képv.: Schwendtner Péter tulajdonos és

Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató)

használó
6

