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Tisztelt Képviselő-testület!
A Tópart-Alba Kft. (8171 Balatonvilágos, Dózsa György út 75., képviseli Schwendtner Péter tulajdonos, Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató) 2016. évben kérelmezte a Lavender Terasz Étterem területével szomszédos 542/3 hrsz-ú önkormányzati terület használatának lehetőségét.

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 281/2016.(IX.26.) számú határozatával elvi döntést hozott arról, hogy használatba adja kérelmező részére 2016. december 1. napjától 2026. november 30. napjáig az önkormányzat tulajdonában álló Balatonvilágos 542/3 hrsz-ú, közterület megnevezésű, 14235 m2 területnagyságú területet azzal a feltétellel, hogy a rendezett park kínálta lehetőségek kulturált igénybevétele bárki számára elérhető szolgáltatás, lehetőség marad a használat időtartama alatt. Feltételül szabta továbbá, hogy a Kft. a használat fejében vállalja saját költségére a terület fenntartását. 

A képviselő-testület felhatalmazta a polgármestert az önkormányzat jogi képviselőjének felkérésére a használati megállapodás tervezet elkészítésére, 2016. október 20-ig történő megküldésére, és az elkészült tervezet – kérelmezővel történő egyeztetést követően - képviselő-testület elé történő előterjesztésére.

Dr. Megyery Tamás ügyvéd úr a használati megállapodás tervezetet elkészítette, és az önkormányzatnak megküldte. Ezt követően a megállapodás tervezetben foglaltakkal kapcsolatban több egyeztetés történt a leendő területhasználó, a képviselő-testület, és az önkormányzat jogi képviselője között. 

Az egyeztetések eredményeként a képviselő-testület arra az álláspontra jutott, hogy használati megállapodás mellőzésével, csupán a kért munkálatok önkormányzati területen történő jóváhagyását tartalmazó határozattal zárja le a történetet. 
Ezt a megoldást az önkormányzat jogi képviselője is támogatta, így a képviselő-testület a 368/2016.(XII.12.) számú határozatában hozzájárult, hogy a kérelmező üzemeltetésében és tulajdonában álló Balatonvilágos Dózsa György út 75. szám alatt található, 542/2 hrsz-ú Lavender Terasz és Étterem területével szomszédos, önkormányzati tulajdonban álló 542/3 helyrajzi számú területen kérelmezők az ütemterv szerint engedélyezett munkálatokat saját költségükre és kárveszélyükre elvégezzék, egyúttal további, az ütemezés szerint önkormányzati feladatként megjelölt munkák elvégzéséről döntött: (Az előterjesztésben, az ütemezés szerinti feladat teljesítése félkövér, dőlt betűvel szedett.)
1. A Tópart Alba Kft. a határozat kézhezvételét követő naptól legkésőbb 2017. március 1. napjáig gondoskodik az aljnövényzet eltávolításáról, a terep megtisztításáról a további munkálatok előkészítése, lehetővé tétele érdekében; 

A munkálatok elvégzése megtörtént!
2. Az 1. pont szerinti munkálatokkal egyidejűleg kérelmező a Lavender Terasz és Étterem mögött, a Kinizsi utcával párhuzamosan az ingatlan teljes hosszában a határozat 1. mellékletét képező vázlat szerint vízelvezető árok és negatív kút kialakításáról gondoskodik 50 cm szélességben, valamint murvás felvonulási út kialakításáról 4 méter szélességben a tervezett építkezés, valamint a kiserdő területén tervezett munkálatok segítése céljából;
A Kft. ügyvezetője bejelentette a munkálatok 2019. április 1. napjával történő megkezdését.
3. Az 1-2. pontokban jelzett munkálatok végrehajtását kérelmező írásban jelzi az Önkormányzat felé legkésőbb 2017. március 5. napjáig.

A 2. pontban foglalt munkálatok megkezdésére az épületbővítést lehetővé tévő HÉSZ módosítás hatálybalépését követően került sor.
4. A 3. pont szerinti jelzést követően az Önkormányzat a GEVSZ intézmény Településüzemeltetési részegysége útján gondoskodik a területen erdész által megjelölt – a határozat 2. melléklete szerinti táblázat szerint összesített, megjelölt – fák kivágásáról és elszállításáról legkésőbb 2017. március 31. napjáig; 
A képviselő-testület a 14/2017.(I. 30.) számú határozatával hozzájárult, hogy a Tópart Alba Kft. megbízásából a Lavender Terasz és Étterem területével szomszédos önkormányzati tulajdonban álló 542/3 helyrajzi számú terület rendbetételét végző vállalkozó a főerdész által kijelölt fákat kivágja a kitermelt famennyiség felének fejében. A hozzájárulás alapján a fák kivágása megtörtént.
5. A 4. pontban foglalt fakivágást követően kérelmező elvégzi az alábbi, a határozat 3. melléklete szerinti, Erdősi Gyula erdész által összeállított hasznosítási tervezetben foglalt feladatokat: 

a. ösvény- sétaút kialakítás, festés, szemétgyűjtő edények kihelyezése-, 

b. pihenőpad, rönkgarnitúra elhelyezés a sétaút mentén, 

c. mezítlábas park kialakítása, 

d. erdei játszótér kialakítás,

e. parkosítás, facsemeték (suhángok) ültetése a sétaút mellett, a képviselő-testülettel egyeztetett mennyiségben és helyeken.

6. Az 5. pont szerint jóváhagyott munkálatok elvégzését kérelmező írásban jelzi az Önkormányzat felé, az 5. e. pont szerinti fásítást előzetesen egyeztetés céljából a tervezett megkezdését megelőző 5. napig.

7.  Az Önkormányzat a továbbiakban vállalja, hogy a területen elhelyezésre kerülő hulladékgyűjtő edények ürítéséről és a hulladék elszállításáról rendszeres időközönként gondoskodik a Településüzemeltetési részegység útján.

A képviselő-testület az ütemterv alapján elvégzett munkálatok írásban történt készre jelentését követő 20 napon belül bejárást tart, és a bejáráson tett megállapításai alapján, az azt követő munkaterv szerinti ülésén dönt a térfigyelő kamerák elhelyezéséről a területet határoló utcákban. 

Az önkormányzat további kötelezettségeket nem vállal.

Kérelmező a határozatban jóváhagyott tevékenységeken túl bármely más vagy további tevékenységet kizárólag ismételt kérelem alapján hozott képviselő-testületi döntés alapján jogosult elvégezni.

Kérelmező a határozatban foglaltak végrehajtását követően esetlegesen szükségessé váló fakivágási munkálat felmerülése esetén azt írásban jelzi az Önkormányzat felé. Az Önkormányzat a kérelmet megvizsgálva dönt a fakivágás tárgyában és a Településüzemeltetési részegység útján gondoskodik az esetleges beteg vagy veszélyessé váló fa kivágásáról és elszállításáról. A 4. pontban jelzett munkálatok megkezdésének bejelentésekor csatolták a főerdész szakvéleményét a munkálatok elvégzése kapcsán szükséges fák kivágásáról. A szakvélemény a GEVSZ intézményvezető részére intézkedésre átadásra került. 
Kérelmező tudomásul veszi, hogy az általa elvégzett fenntartási munkálatok, illetve beruházások ellenértékét nem követelheti, az Önkormányzattal szemben semmilyen követelést a határozattal jóváhagyott tevékenységeivel kapcsolatban nem jogosult érvényesíteni.

A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a határozat végrehajtásához szükséges intézkedések megtételére, valamint a GEVSZ megbízott intézményvezetőt az ütemezés szerinti feladatok végrehajtására.

Felelős: Fekete Barnabás polgármester


Kovács Tamás megbízott intézményvezető GEVSZ

Határidő: 2016. december 20. 


2017. március 31., illetve értelem szerint
A Tópart-Alba Kft. képviseletében Schwendtner Péter ügyvezető levelében jelezte, hogy a HÉSZ módosítást követően megvalósulhat a tervezett építési tevékenység, melynek tervezése folyamatban van, és a fentiekben hivatkozott határozatok alapján kéri a használati megállapodás tervezetének megküldését, és az egyeztetések soron kívüli lefolytatását.

A fentiekben hivatkozott, Ügyvéd úr által a korábbiakban készítette Használati megállapodást jelen összefoglalóval megküldtük Ügyvéd úr részére, aki szóban tájékoztatást adott arról, hogy az okirat (időbeli aktualizálásával) véleménye szerint megfelel a kérelmezett használat biztosítására.

Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Balatonvilágos, 2019. április 15.
Fekete Barnabás 










   polgármester
Határozati javaslat
1. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 281/2016.(IX.26.) számú használatában döntött arról, hogy használatba adja a Tópart-Alba Kft. (8171 Balatonvilágos, Dózsa György út 75., képviseli Schwendtner Péter tulajdonos, Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató) részére 2016. december 1. napjától 2026. november 30. napjáig az önkormányzat tulajdonában álló Balatonvilágos 542/3 hrsz-ú, közterület megnevezésű, 14235 m2 területnagyságú területet azzal a feltétellel, hogy a rendezett park kínálta lehetőségek kulturált igénybevétele bárki számára elérhető szolgáltatás, lehetőség marad a bérlet időtartama alatt. Továbbá a Kft. a használat fejében vállalja saját költségére a terület fenntartását. 

2. A képviselő-testület fenntartja az 1. pont szerinti döntésében foglalt szándékát és elfogadja a határozat mellékletét képező használati megállapodásban foglaltakat, annak aláírására felhatalmazza a polgármestert és a jegyzőt.

Felelős: Fekete Barnabás polgármester


  Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző
Határidő: 2019. június 5.
HASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS tervezet
amely létrejött egyrészről
Balatonvilágos Község Önkormányzata (székhelye: 8171 Balatonvilágos, Csók István sétány 38., adószám: 15734044-2-14, képviseli: Fekete Barnabás polgármester), mint használatba adó – a továbbiakban: Tulajdonos –

másrészről a 

Tópart-Alba Kft. (székhelye: 8171 Balatonvilágos, Dózsa György út 75., képviseli: Schwendtner Péter tulajdonos és Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató), mint használó – a továbbiakban: Használó – között az alábbi feltételekkel:

1. A Tulajdonos kizárólagos tulajdonát képezi a balatonvilágosi 542/3 hrsz. kivett közterület művelési ágú 1 ha 4235 m2 térmértékű ingatlan, amely a természetben azonos a balatonvilágosi Lavender Terasz és Étterem mögötti fával borított zöldterülettel. 
2. Felek között 2016. évben egyeztetések zajlottak a terület használatba adása tárgyában, mely szerint a Tulajdonos Képviselő-testülete határozattal elvi hozzájárulást, valamint a terület használatára vonatkozó ütemtervet fogadott el a 368/2016. (XII. 12.) számú határozatával. Felek megállapítják, hogy a hivatkozott határozat képezi a használat és annak alapján elvégzett tevékenységek előzményét. 
3. A felek megállapodnak, hogy az 1. pontban körülírt ingatlant a Tulajdonos határozott időre, 2019. június 5. napjától 2026. november 30. napjáig a Használó használatába adja, amely társaság ennek keretében a 3.-7. pontban foglaltakra figyelemmel birtokolhatja, használhatja az ingatlant, mely használat elsődleges célja a településre érkező vendégek számának növelése, a vendégek, valamint a település lakói számára kulturált szabadidő eltöltésének biztosítása a használt ingatlanon.
A határozott idő alatt amennyiben a Tulajdonos értékesíteni kívánja a tulajdonát és a használat tárgyát képező ingatlant, akkor a Használónak elővásárlási joga van. Amennyiben a Használó nem kíván, vagy nem tud élni elővásárlási jogával, akkor kizárólag jelen okiratban foglalt használati jogával terhelten történik az ingatlan értékesítése. 


4. A felek megállapodnak, hogy a jelen okirat alapján a használat ellenérték fejében történik az alábbiak szerint: 


4.1. A Használó az ingatlan kulturált kialakítása érdekében Erdősi Gyula erdész-technikus által készített hasznosítási tervben felsorolt (parkosítás, liget, sétány, túra-útvonal, hulladéktárolók elhelyezése) munkák elvégeztetését saját költségén vállalja mintegy 1.970.000 Ft +Áfa összegben, mely munkák elvégzésének határideje: 2019. július 31.  
Ezeket a munkálatokat a megállapodáshoz csatolt főerdészi szakvélemény tartalmazza, amelyek a felek akarategyezéssel elfogadtak. Az Önkormányzat 2016. és 2017. évben biztosította a kivágásra ítélt fák kivágását, annak a szociálisan rászorulók részére történő elszállítását, továbbá biztosította az erdész és az önkormányzat egyetértésével évente kivágásra ítélt fák pótlását minimum 3 éves suháng (facsemete) formájában. 2019. évtől kezdődően a fa kivágást, elszállítást és annak újratelepítését a Használó köteles saját költségén elvégeztetni, az általa kitermelt fával a második évtől a Használó rendelkezik.
4.2. A 3.1. pontban említett szakvéleményben szereplő, a terület fenntartásához szükséges költségek fedezetét a használat időtartama alatt a Használó folyamatosan saját erőből biztosítja, kötelezettséget vállal az ingatlan megfelelő színvonalú fenntartására, karbantartására és tisztántartására, mely évi összege a szakvélemény alapján várható 1.025.000 Ft +Áfa/év. A megvalósulás ideje: folyamatos. 
4.3. Használó vagyoni-, illetve a különböző pályázati lehetőségeihez mérten vállalja az ingatlanon különböző sport és szabadidős tevékenység folytatásához megfelelő pályák (teniszpálya, minigolf-pálya), erdei játszótér, mezítlábas-park stb. kialakítását, melyet előzetesen Tulajdonos ezt engedélyezi azzal, hogy minden egyes megvalósulás előtt a Tulajdonos részletes írásbeli tájékoztatása szükséges. Tulajdonos vállalja, hogy együttműködik az ingatlanon kialakításra kerülő különböző sport és szabadidős tevékenység kialakítása kapcsán szükséges esetleges engedélyezési, hozzájárulási eljárások során. Az esetleges sport és a szabadidős tevékenység folytatásával kapcsolatos pályák kialakításával járó fák pótlásának költségeit a Használó köteles viselni. 
4.4. A szerződés tárgyát képező ingatlan domboldalon fekszik, mely csapadék-elvezetése nem megoldott, az alatta fekvő ingatlan felül-építménye a nem megfelelő csapadékelvezetés miatt ázik
.
Használó a Tulajdonostól átvállalja, hogy a szerződés tárgyát képező ingatlanon szakemberek által saját költségén szakszerűen elvégezteti a vízelvezető árok kiépítését, két negatív kút kialakításával, melyek 2,5 m átmérőjűek. Ezzel egyidejűleg a vízelvezető árok mentén a Tulajdonos hozzájárul ahhoz, hogy a Használó 60 cm vastag zúzott kőből kiépített 4 m széles utat alakítson ki a csatolt vázrajz szerint, mely út kialakításával kapcsolatos költségeket is Használó vállalja megfizetni. Ezen út lehetővé teszi Használó számára, hogy az ingatlana hátulról is megközelíthető legyen gazdasági bejáró útján. Tekintettel arra, hogy Használó bővíteni kívánja a tulajdonát képező ingatlanon található panzió férőhelyei számát, az építkezés ideje alatt, mely 5 hónap a Tulajdonos lehetővé teszi, hogy Használó a kialakításra kerülő vízelvezető árok és út mentén ideiglenesen egy organizációs területet kialakítson, melyet az építkezés befejezését követően Használó vállalja helyreállítani. Tulajdonos egyéb költség megfizetésére nem tart igényt, tekintettel arra, hogy csapadékvíz szakszerű elvezetésének és a fentiekben részletezett útkialakítás költségét Használó vállalja megfizetni, mely 3.115.933 Ft +Áfa összeg.  
5. Használó kötelezettséget vállal, hogy a jelen megállapodás hatálya idején a 3.1. pontban foglaltak szerint kialakított ingatlan és az ott nyújtott szolgáltatások illetve elhelyezett műtárgyak, ingóságok igénybe vételét bárki számára lehetővé teszi és biztosítja ingyen, kivéve a 3.3. pontjában írt esetlegesen kialakításra kerülő tenisz és mini-golf pálya használatát, melyért Használó jogosult térítési díjat szedni. 
6. A használati szerződés tárgyát képező ingatlanon megvalósuló beruházás értékmegőrzése érdekében Tulajdonos vállalja a köztéri kamerák szakszerű elhelyezését és annak integrálását a már kiépített megfigyelő rendszerre.


7. A használatba adott ingatlant az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. jogosult javára bejegyzett vezetékjogok terhelik, amelyek azonban a Használót illetve az ingatlant igénybe vevő közönséget a rendeltetésszerű használatban nem akadályozzák, nem korlátozzák, és nem zavarják.
 

8. A használat időtartamának lejártával a Használó köteles az 1. pontban megjelölt ingatlant a Tulajdonos birtokába visszabocsátani, minden egyéb külön jogcselekmény nélkül. A Használó tudomásul veszi, hogy az ingatlanra fordított költségeit (ideértve a fenntartási költségeket is), továbbá értéknövelő beruházásainak költségét nem követelheti, a beépített műtárgyakat és ingóságokat el nem viheti.


9. A Szerződő felek rögzítik, hogy a szerződés megkötése és teljesítése során - jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkező társaság - szerződő fél esetén a képviselő(k), illetve a kapcsolattartóként megjelölt személyek, valamint a szerződés teljesítése során közreműködő természetes személyek (munkavállalók, megbízottak stb.) személyes adatainak kezelésére kerül sor, mely adatkezelés jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) vagy f) pontja a szerződés teljesítése, illetve a szerződő felek jogos érdeke céljából.

Szerződő Felek rögzítik, hogy a jelen szerződéses együttműködés során személyes adatokat csak és kizárólag a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges mértékben kezelnek a másik fél képviselőiről, munkavállalóiról, közreműködőiről, illetve teljesítési segédjeiről. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavállalóik, közreműködőik, illetve teljesítési segédjeik részére biztosítanak ezekhez hozzáférést, akik részére ez indokolt és szükséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat nem adják át, nem hozzák nyilvánosságra és nem teszik hozzáférhetővé. Felek egybehangzóan vállalják, hogy megtesznek minden olyan szükséges lépést, ideértve a megfelelő hozzájáruló nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerű kezelése érdekében szükséges lehet.

10. A Szerződő felek kijelentik továbbá, hogy – tekintettel arra, hogy az egyik szerződő fél Önkormányzat – a titoktartási kötelezettségük nem terjed ki az Infotv. szerinti közérdekű, illetve közérdekből nyilvános adatokra.

11. Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk-nak a vonatkozó rendelkezései az irányadók.

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a megállapodást a …/2019. (….  ….) számú határozatával hagyta jóvá.

Felek ezt az okiratot áttanulmányozták, közösen értelmezték, és mint ügyeleti akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták. 
Balatonvilágos, 2019. 

……………………………………………....

Balatonvilágos Község Önkormányzata

(képv.: Fekete Barnabás polgármester és

Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző)

tulajdonos

………………………………………………

Tópart-Alba Kft.

(képv.: Schwendtner Péter tulajdonos és

Németh Andrea Krisztina ügyvezető igazgató)
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