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E L Ő T E R J E S Z T É S

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2019. április 08-ai ülésére 

Tárgy: Balatonvilágos 1403/1 hrsz-ú ingatlan elővásárlási jog ügye

Előterjesztő: Fekete Barnabás polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltség

Tisztelt Képviselő-testület!

Dr. Kiszeli Ferenc ügyvéd, jogi képviselő az önkormányzat nyilatkozatát kéri arra vonatkozóan, hogy élni kíván-e elővásárlási jogával a Balatonvilágos 1403/1 hrsz-ú, 15219 m2 térmértékű üdülőépület, udvar megjelölésű, a rajta álló felépítményekkel, létesítményekkel együtt 725 millió Ft vételárú ingatlan tekintetében.

A 2019. március 22. napján érkezett beadvány és szerződés a beérkezés napján megküldésre került a képviselő-testület részére, valamint dr. Megyery Tamás ügyvéd részére, mint az e-mail váltásokból ismert, egy képviselői javaslat érkezett az elővásárlási jog gyakorlásra hitelfelvétel mellett. Ahogy a válaszomban is kifejtettem, nem támogatom az Önkormányzat ilyen mértékű eladósítását.

A vételi ajánlattal kizárólag annak teljes terjedelmű elfogadása esetén élhetne az önkormányzat (lásd ügyvéd úr válaszait) mely szerint: „Ha az Önkormányzat élni kíván a jogával, akkor ezzel egyidejűleg a foglaló összegét utalnia kell az eladó megfelelő pénzforgalmi számlájára (Ld.: adásvételi szerződés II.2.2.1. pontját), illetve legkésőbb 2019. június 11-ig teljesítenie kell a vételár fennmaradó részét (II.2.2.2 pont). Ha a foglaló megfizetésre került és a vételár-hátralék kiegyenlítése a megadott határidőig az Önkormányzat hibájából nem történik meg és a szerződés meghiúsulásáért az Önkormányzat felelős, az adott foglalót az Önkormányzat elveszíti.

Felhívom továbbá a figyelmet a gazdasági stabilitásról szóló 2011. évi CXCIV. törvény rendelkezéseire:

„10/B. § (1) Az önkormányzat adósságot keletkeztető ügyletéhez – e törvény eltérő rendelkezése hiányában – a Kormány a következő feltételek együttes fennállása esetén járul hozzá:

a) az adósságot keletkeztető ügylet az államháztartás adósságának a központi költségvetésről szóló törvényben meghatározott mértéke teljesítését nem veszélyezteti,

b) az adósságot keletkeztető ügylet az önkormányzat törvényben meghatározott feladatának ellátásához szükséges kapacitás létrehozását eredményezi, azzal, hogy a működési kiadások folyamatos teljesítése biztosított, és

c) teljesül a 10. § (2) és (5) bekezdése szerinti feltétel.

10/C. § (1)51 Az önkormányzat a tárgyévre vonatkozó költségvetési rendeletében, határozatában szerepeltetett adósságkeletkeztetési szándékáról, – a 10. § (3) bekezdés b) pontja, valamint c) pont cb) és cd) alpontja, továbbá a 10/A. § szerinti működési célú adósságot keletkeztető és a 10/B. § (3) bekezdése szerinti adósságmegújító ügyletek kivételével – az adósságot keletkeztető ügyletéhez kapcsolódó fejlesztési céljáról és az ügylet várható értékéről a helyi önkormányzatokért felelős minisztert és az államháztartásért felelős minisztert előzetesen tájékoztatja.

(2) Az önkormányzat a hozzájárulás iránti kérelméhez

a)52 hitel felvételének szándéka esetén a pénzügyi szolgáltató és az önkormányzat közötti hitelszerződés tervezetét,

b)53 kötvény nyilvános kibocsátásának szándéka esetén a Magyar Nemzeti Bank részére jóváhagyásra benyújtandó tájékoztatót, illetve a jóváhagyott engedélyt,

c) kötvény zártkörű kibocsátásának szándéka esetén a befektető és az önkormányzat közötti, a kötvény lejegyzéséről vagy megvásárlásáról szóló megállapodás tervezetét,

d) kezesség-, illetve garanciavállalás esetén a kezesi szerződés, illetve a garanciaszerződés és a kezességgel, illetve garanciával biztosított ügyletről szóló szerződés tervezetét és az adósnak az ügylet futamidejének végéig tartó időszakra vonatkozó pénzügyi információit,

e) egyéb adósságot keletkeztető ügylet esetén az ügyletet alátámasztó dokumentumokat

mellékeli.”

A képviselő-testület döntő többsége egyetértett velem a személyesen folytatott egyeztetéseink során, a hitelfelvételt és ezzel a vételi jog gyakorlásának gondolatát tehát egy főn kívül senki nem támogatta, így jelen – „utólagos” (tekintettel arra, hogy a határidő 2019. április 6. napján lejár) előterjesztésemnek kérem a jóváhagyását az elővásárlási joga nem gyakorlása vonatkozásában.

Fentiek szerint javasolom a képviselő-testületnek, hogy a Balatonvilágos 1403/1 hrsz-ú, nettó 725 millió Ft vételárú ingatlan tekintetében ne éljünk az elővásárlási jogunkkal. A nyilatkozat kiadásával egyidejűleg tájékoztassuk az ingatlan vevőjét, hogy az ingatlan vízparti területét érinti a TNM rendelet, illetve a Helyi Építési Szabályzatról szóló 20/2013.(XII.31.) önkormányzati rendelet által szabályozott szabad parti sáv területe, mely terület a rendeletben kiszabályozásra került. 

Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat elfogadására.
Balatonvilágos, 2019. április 04.
Fekete Barnabás 









polgármester

Határozati javaslat
1. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete az 1403/1 hrsz. alatt felvett, természetben Balatonvilágos, Zrínyi utca 135/A. szám alatt lévő, 15219 m2 térmértékű üdülőépület, udvar megnevezésű a WABERER’S INTERNATIONAL Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (1239 Budapest, Nagykőrösi út 351.) tulajdonát képező ingatlan vonatkozásában a VILÁGOS HOTEL Zártkörűen Működő Részvénytársaság (1022 Budapest, Fillér utca 84/A) vevő által közölt nettó 725.000.000.-Ft, azaz hétszáz-huszonötmillió forint összegű vételi ajánlattal, a törvényes elővásárlási jogával nem kíván élni.
2. Egyidejűleg tájékoztatja az adásvételben érintett Feleket, hogy a településre vonatkozó Helyi Építési Szabályzatról szóló 20/2013.(XII.31.) önkormányzati rendelet alapján a fenti ingatlan vízparttal érintett zöldterületén, a teljes partszakaszon a szabad-parti sétány területe Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területének lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII.30.) TNM rendeletben foglaltaknak megfelelően kiszabályozásra került. 

A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a nyilatkozat kiadására.

Felelős: Fekete Barnabás polgármester

Határidő: haladéktalanul
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