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Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit
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E L Ő T E R J E S Z T É S

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2019. április 8-ai ülésére 

Tárgy: Balatonvilágos Község Önkormányzata és intézményei gazdálkodási feladataihoz kapcsolódó megállapodások jóváhagyása 
– Megállapodás mobil telefonköltség (flotta) megosztásáról
– Megállapodás bérleménykezelés tárgyában

Előterjesztő: Fekete Barnabás polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltsége

Tisztelt Képviselő-testület!

A képviselő-testület elmúlt ülésein 2018. őszétől több alkalommal foglalkozott az önkormányzat és intézményei gazdálkodási feladatainak ellátásával kapcsolatban folyamatban lévő szabályszerűségi ellenőrzés körében tett megállapításokról. Az ellenőrzés jelenleg is folyamatban van, a közbenső megállapítások, valamint az időközben lezajlott Belső ellenőrzés megállapításai (melyet a képviselő-testület múlt ülésre előzetes tájékoztatásul már megkapott) alapján zajlik a szükséges dokumentumok előkészítése, egyeztetése, melyek körében elsőként az előterjesztés mellékletét képező három megállapodás elfogadására teszek javaslatot. Az előzmények és a több évtized alatt kialakult helyzet részletezését mellőzöm, tekintettel arra, hogy ezekről – a gazdasági vezető utóbbi éveket jellemző tartós hiányáról, az azt megelőzően is fennállt feladattorlódásokról és kapacitás hiányról, az intézmény kialakításakor kellően nem rendezett kérdésekről, stb. – már több alkalommal esett szó. Jelen előterjesztésben kizárólag a Megállapodások tartalmát és lényegi elemeit ismertetem.
1. Telefondíj használat alapján történő megosztása.
A fennálló gyakorlat szerint az önkormányzat által megkötött flottában szerepel minden, a napi munkához szükséges mobilkészülék, melynek havi díjára vonatkozó számlát – természetesen – a flotta szerződés alapján az Önkormányzat kapja meg és egyenlíti ki. A tényleges használat alapján kerül ezt követően megbontásra és továbbszámlázásra az adott telefonszámokhoz tartozó telefondíj-rész az intézmények (Óvoda és GEVSZ) számára, illetve a települési képviselői telefonszámok esetén marad az önkormányzat könyvelésében. A fennálló gyakorlatra vonatkozóan nem állt rendelkezésre megállapodás, így a tervezet ezt a hiányt hivatott pótolni.
2. Bérleménykezelés tárgyában megkötendő megállapodás

A bérlemények esetében is a fennálló, de nem dokumentált, illetve megállapodással nem rögzített gyakorlat megfelelő alátámasztását célozza a tervezetet. A tervezet a gyakorlatnak megfelelően tartalmazza a GEVSZ feladatait a lakások és egyéb helyiségek üzemeltetése, fenntartása, karbantartása, felújítása, valamint mindezekhez kapcsolódó adminisztratív, gazdálkodási, és számviteli nyilvántartási feladatok ellátása tárgyában. Tartalmazza továbbá a felhatalmazást a bérleti díjak beszedése tárgyában, mellyel – az eddigi gyakorlattól eltérően – negyedévente el kell számolnia az Önkormányzat felé.
Fentiekhez javasolom az alábbi határozati javaslatok és Megállapodások elfogadását.
Balatonvilágos, 2019. április 2.


Fekete Barnabás


polgármester

1. Határozati javaslat

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete az Önkormányzat és intézményei, a Balatonvilágosi Szivárvány Óvoda és Balatonvilágos Község Önkormányzat Gazdasági Ellátó és Vagyongazdálkodó Szervezete (továbbiakban együtt: Intézmények) működésével, gazdálkodási feladatainak ellátásával kapcsolatos kérdésekben az alábbiak szerint határoz:

A képviselő-testület jóváhagyja az Önkormányzat és Intézmények között önkormányzati mobilflotta használat és költségek viselése, továbbszámlázása tárgyú megállapodás tervezetben foglaltakat. 
A képviselő-testület a megállapodás aláírására felhatalmazza a polgármestert, a jegyzőt és az intézményvezetőket. 

Felelős: Fekete Barnabás polgármester

 Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző


 Bodáné Szöllősi Erika Óvodavezető


 Kovács Tamás GEVSZ intézményvezető
Határidő: 2019. április 15.
2. Határozati javaslat

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete az Önkormányzat és Balatonvilágos Község Önkormányzat Gazdasági Ellátó és Vagyongazdálkodó Szervezete (továbbiakban: GEVSZ) működésével, gazdálkodási feladatainak ellátásával kapcsolatos kérdésekben az alábbiak szerint határoz:

A képviselő-testület jóváhagyja az Önkormányzat és a GEVSZ között lakás- és helyiséggazdálkodási és üzemeltetési feladatok tárgyú megállapodás tervezetben foglaltakat. 
A képviselő-testület a megállapodás aláírására felhatalmazza a polgármestert, a jegyzőt és az intézményvezetőt. 

Felelős: Fekete Barnabás polgármester

 Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző


 Kovács Tamás GEVSZ intézményvezető
Határidő: 2019. április 15.
MEGÁLLAPODÁS
önkormányzati mobilflotta használat és költségek viselése, továbbszámlázása tárgyában

amely létrejött egyrészről 

Balatonvilágos Község Önkormányzata 8171 Balatonvilágos Csók István sétány 38. (a továbbiakban: Önkormányzat) mint flottaszerződéssel rendelkező, képviseletében Fekete Barnabás polgármester

másrészről az általa fenntartott, Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének irányítói jogkörébe tartozó 

Balatonvilágos Község Önkormányzat Gazdasági Ellátó és Vagyongazdálkodó Szervezete 8171 Balatonvilágos Csók István sétány 38. gazdasági szervezettel rendelkező, gazdálkodási és vagyongazdálkodási feladatok ellátására létrehozott (a továbbiakban: GEVSZ), mint a flottában lévő telefon előfizetés használója és az Óvoda intézmény gazdálkodási feladatait megállapodás alapján ellátó, gazdálkodási feladatok ellátására létrehozott költségvetési szerv, képviseletében Kovács Tamás intézményvezető

és a Balatonvilágosi Szivárvány Óvoda 8171 Balatonvilágos Iskola utca 2. (a továbbiakban: Óvoda), mint a flottában lévő telefon előfizetés használója, képviseletében Bodáné Szöllősi Erika óvodavezető

továbbiakban GEVSZ és Óvoda együtt úgyis, mint Intézmények

között a következők szerint:

1. Előzmények

Balatonvilágos Község Önkormányzata a költséghatékony, gazdaságos működtetés alapelvének értelmében az Önkormányzat és intézményei részére mobil flotta szerződést kötött a Telenor Magyarország Zrt. mobilszolgáltatóval 2017. május 04. napján 25 db egyedi telefonszámot tartalmazó 7041910193_01 számú szerződés keretében. A mobiltelefonok listáját előfizetési szám szerint és a jelen megállapodás aláírásának időpontjában azokat használók körét (nevét és feladatkörét) a függelék tartalmazza.

Az intézmények által használt telefonszolgáltatás-rész továbbszámlázásának részleteit a felek jelen megállapodásban kívánják rögzíteni a fennálló gyakorlatnak megfelelően.

2. Használat megosztása

2.1 Megosztás alapja

A havi flottadíj megosztásának alapja a jelen megállapodás függelékét képező lista, melynek alapján az adott egyedi telefonszámok intézményenkénti eloszlása alapján havonta történik a GEVSZ és az Óvoda részére a díj megosztása, annak alapján a továbbszámlázás.

2.2 Az intézmények részére történő továbbszámlázás

2.2.1 Az Önkormányzat részére havonta beérkező szolgáltatási díj számla megosztása és az intézmények részére történő továbbszámlázása a 2.1. pont szerinti megosztás alapján, a szolgáltatás díjának pénzügyi teljesítését követő 30 napon belül történik meg. 

2.2.2  Intézmények – Óvoda esetében a gazdálkodási feladatait ellátó GEVSZ útján – a számla teljesítéséről kötelesek annak kézhezvételét követő 15 napon belül átutalással gondoskodni az Önkormányzat számlája javára.
A megállapodásban nem részletezett kérdések vonatkozásában az irányadó államháztartási és számviteli jogszabályok, valamint Önkormányzat szabályzatai az irányadóak.

A megállapodást Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a …./2019.(IV. 8.) számú határozatával jóváhagyta.

Balatonvilágos, 2019. április 

…………………………………………
……………………………………


Kovács Tamás
Fekete Barnabás


GEVSZ intézményvezető
polgármester 


…………………………………………
……………………………………


Horváth Csabáné 
Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit


GEVSZ kijelölt gazdasági vezető 
jegyző


…………………………………………
……………………………………


Bodáné Szöllősi Erika
Balogh Gábor


óvodavezető
közgazdasági osztályvezető



gazdasági vezető
1. sz. Függelék

Balatonvilágos Község Önkormányzatához tartozó telefonszámok listája:

· 30/2772494



polgármester

· 30/9524509



alpolgármester

· 30/9524511



Viszt Attila képviselő

· 30/9524510



Molnár Dániel képviselő

· 30/9524504



Koloti Béla képviselő

· 30/9524514



Szabó István képviselő

Balatonvilágosi Szivárvány Óvodához tartózó telefonszámok listája:

· 30/4717935



Bodáné Szöllösi Erika intézményvezető

Balatonvilágos Község Önkormányzat GEVSZ intézményhez tartozó telefonszámok listája:

· 30/3773548



Kovács Tamás intézményvezető

· 30/2073982



Kovács Tamás Település-üzemeltetés

· 30/2073981



Kovács Tamás Település-üzemeltetés

· 30/2073983



Kovács Tamás Település-üzemeltetés

· 30/3358009



Iskolaigazgató


· 30/4568612



Iskolatitkár

· 30/2414234



Kultúr gondnok

· 30/3358019



Élelmezésvezető

· 30/5520760



Falugondnok

· 30/5520780



Orvos asszisztens

· 30/2073984



Védőnő

· 30/3830421



Önkormányzati mobil

· 20/4287474



Pénzügy mobil

· 20/4287578



Tourinform irodavezető

· 20/4431859



Hipernet internet PM

· 20/4289755



Hipernet internet kir. referens

· 20/4289961



Hipernet internet védőnő

· 20/3823043



Hipernet internet konyha

MEGÁLLAPODÁS

lakás- és helyiséggazdálkodási és üzemeltetési feladatok tárgyában

amely létrejött egyrészről Balatonvilágosi Község Önkormányzata
8171 Balatonvilágos Csók István sétány 38. (PIR: 734048, adószáma: 15734044-2-14), mint a gazdálkodási és üzemeltetési feladatokkal érintett vagyonelemek tulajdonosa, képviseletében Fekete Barnabás polgármester

(a továbbiakban: Önkormányzat)

másrészről az Önkormányzat által fenntartott, Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének irányítói jogkörébe tartozó

Balatonvilágos Község Önkormányzat Gazdasági Ellátó és Vagyongazdálkodó Szervezete 

8171 Balatonvilágos Csók István sétány 38., (PIR: 807006, adószáma: 15804006-2-14), mint gazdasági szervezettel rendelkező és vagyongazdálkodási feladatok ellátására létrehozott költségvetési szerv, képviseletében Kovács Tamás intézményvezető

(a továbbiakban: GEVSZ)

között a következők szerint:

Előzmények

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény – mely szerint: „a képviselő-testület a feladatkörébe tartozó közszolgáltatások ellátására – jogszabályban meghatározottak szerint – költségvetési szervet, a polgári perrendtartásról szóló törvény szerinti gazdálkodó szervezetet (a továbbiakban: gazdálkodó szervezet), nonprofit szervezetet és egyéb szervezetet (a továbbiakban együtt: intézmény) alapíthat, továbbá szerződést köthet természetes- és jogi személlyel vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezettel” –  rendelkezéseinek megfelelően Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 537/2012.(XII.19.) számú határozatával 2013. január 1. napjával létrehozta a GEVSZ intézményt, mint az Áht. 10. § (4a) bekezdésnek megfelelő, alaptevékenységként költségvetési szerv gazdálkodási feladatainak ellátására létrehozott költségvetési szervet. 

A Képviselő-testület 59/2013.(II. 25.) számú határozatával jóváhagyott Szervezeti és Működési Szabályzatban kijelölte az intézményt – egyebek mellett –, mint a lakások- és helyiségek, bérlemények üzemeltetéséért felelős önkormányzati szervezetet az önkormányzati vagyon kezelése, működtetése, üzemeltetése, karbantartása, felújítása és a vagyonhasznosításhoz kapcsolódó egyéb feladatok, adminisztratív és gazdálkodási tevékenységek gazdaságos, hatékony és gyors, helyben, önkormányzati gazdálkodó szervezet által történő ellátása érdekében.

Az alapító a GEVSZ fent hivatkozott Szervezeti és Működési Szabályzatában (továbbiakban: SZMSZ), valamint Alapító okiratában rendelkezett – a további feladatok mellett – a vagyongazdálkodási tevékenységek intézményhez rendeléséről. A SZMSZ és az Alapító okirat nem tartalmazza kellő részletességgel a GEVSZ feladatait és az alapító felhatalmazásán alapuló jogosultságait, ezért a felek jelen megállapodásban rendelkeznek e feladatokról, a kialakult gyakorlatnak megfelelően, annak rögzítésével a GEVSZ kötelezettségeiről és jogosultságairól, valamint a feladat ellátásához szükséges forrás biztosításáról, az Önkormányzat felhatalmazásán alapuló cselekményekről és díjbeszedésről.

1. A felek rögzítik, hogy az átadó Önkormányzat tulajdonát képezik a megállapodás 1-es számú melléklete szerinti bérlakások és egyéb helyiségek, bérlemények. 

2. Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testülete 537/2012.(XII.19.) számú határozatával az önkormányzati tulajdonú bérlakások egyéb helyiségek és bérlemények fenntartásának feladatait, üzemeltetési és kezelési jogát 2013. január 01. napjától az átvevő GEVSZ-re bízta. 

3. Jelen megállapodás célja a bérlakások, egyéb helyiségek és bérlemények (továbbiakban együtt: bérlemények) üzemeltetésével kapcsolatos feladatok meghatározása, a felek ezzel kapcsolatos jogainak és kötelezettségeinek rögzítése a fennálló gyakorlatnak megfelelően. 

4. A bérlemények fenntartási, üzemeltetési és kezelési feladatai tekintetében az átvevő az alábbi feladatokat gyakorolja: 

4.1. Közreműködés a hivatali kirendeltség lakásigénylésekkel kapcsolatos feladatainak, a képviselő-testületi döntések meghozatalához szükséges előkészítő munka ellátásában.
4.2. Helyszíni jegyzőkönyvek készítése, a képviselő-testületi döntésnek megfelelően a bérlők, bérlakásra várók listájának vezetése.

4.3. A bérlőnek kijelölt személyek részére a lakásbérleti szerződés elkészítése, és aláírásra a felek elé terjesztése 

4.4. A lakások, bérlemények vonatkozásában a külön jogszabályok szerint a bérbeadót terhelő üzemeltetési kötelezettségek teljes körű ellátása, a bérlőkkel való kapcsolattartás, a bérlői igények, panaszok kivizsgálása, üzemeltetés során szükséges intézkedések, döntések meghozatala, panaszok rögzítése, jegyzőkönyvezése, szükség esetén a tulajdonos döntését igénylő kérdésekben a képviselő-testület elé történő terjesztés előkészítése. 

4.5. Az üzemeltetés, felújítás, karbantartás feladatainak ellátása, az ezzel kapcsolatos teljes körű adminisztratív és gazdálkodási feladatellátás a vonatkozó számviteli és államháztartási jogszabályok előírásainak és az Önkormányzat szabályzatinak megfelelően. Az üzemeltetés, karbantartás, felújítás, egyéb gyakorlati feladatok főbb fogalmi meghatározásait a megállapodás 2. melléklete tartalmazza.

4.6. A lakbérek, bérleti díjak beszedése, az ezzel kapcsolatos teljes körű adminisztratív és gazdálkodási feladatellátás a vonatkozó számviteli és államháztartási jogszabályok előírásainak és az Önkormányzat szabályzatinak megfelelően.

4.7. A beszedett díjakkal való elszámolás negyedévente az átadó felé.

4.8. A bérleti szerződés megkötését követő 5 munkanapon belül, de legkésőbb a bérleti jogviszony kezdő napján gondoskodik a bérlemények átadás-vételéről, melynek során jegyzőkönyvben rögzíti az átadás tényét, az átadott leltári tételeket. A jegyzőkönyvet az átadó részéről az átadás-átvétel során jelen lévő intézményvezetőnek és leltár-felelősnek, az átvevő részéről a Bérleti szerződésben megjelölt bérlőnek vagy bérlőknek az aláírásával kell ellátni.

4.9. Az átadás-átvétel időpontjában a bérlőt tájékoztatja minden lényeges információról, bérlakás esetén átadja részére a bérleményre vonatkozó Házirendet.

4.10. Gondoskodik a havi analitikák vezetéséről, a befizetések nyomon követéséről, a befizetést határidőben elmulasztó bérlő felszólításáról legkésőbb a határidő lejárát követő 15. munkanapig.

4.11. 60 napot meghaladó tartozás esetén gondoskodik a bérleti jogviszony felmondásának kezdeményezéséről, egyidejűleg – az átvétel igazolására alkalmas módon – erről értesíti a bérlőt.

4.12. A bérleti jogviszonyok tekintetében azok megszüntetésével kapcsolatos döntések előkészítése, felmondási javaslatok elkészítése a polgármester elé terjesztése.

4.13. A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos perek vitele.

4.14. A lakások üzemeltetésével járó, bérbeadót terhelő karbantartási, felújítási munkálatok elvégzése. Az átlagos karbantartási, felújítási igényt meghaladó (egyedileg 300.000,- Ft érték feletti) munkák szükségessége esetén előre köteles egyeztetni az átadóval, annak engedélyét be kell szereznie. A beszerzésekhez, felújításokhoz, egyéb munkálatokhoz kapcsolódó, számviteli nyilvántartások vezetése.
4.15. A lakás- és egyéb bérleményüzemeltetések során feladata a kapcsolattartás a szolgáltatókkal a lakásközművek tekintetében (gáz, víz, villany, kommunális hulladék, egyéb szolgáltatások), az átadás-átvételről szóló jegyzőkönyv felvételét követő 15 munkanapon belül kezdeményezi az átírást a bérlő nevére.

4.16. A bérlők szükség esetén való figyelmeztetése az együttélés követelményeit megsértő magatartás abbahagyására, jogkövetkezményekre való figyelmeztetés. A hátralékos bérlők felszólítása fizetési kötelezettségeik teljesítésére. A hátralékos lakbérek beszedéséről való gondoskodás, e vonatkozásban szükség esetén peres eljárás kezdeményezése. 

4.17. Esetleges lakáscserék bonyolításával kapcsolatos bérbeadói kötelezettségek előkészítése a döntés meghozatala érdekében. 

4.18. Évente, legkésőbb a tárgyévi zárszámadás előterjesztésével egyidejűleg beszámol az Önkormányzat Képviselő-testületének a bérleményüzemeltetés tekintetében, melynek során bérleményenként számot ad az éves bevételekről, kiadásokról, az esetlegesen fennálló hátralékokról, a lényeges vagy tulajdonosi döntést igénylő gyakorlati tapasztalatokról, kérdésekről.
4.19. Tárgyévet megelőző költségvetési egyeztetések során a tárgyévben aktuális munkálatokhoz szükséges előirányzatok tervezéséhez adatot szolgáltat az Átadó részére, melyben bérleményenként meghatározza az elvégezendő munkálatok típusát (karbantartás, felújítás, egyéb), a várható költségek összegét.
4.20. Az átvevő köteles az adatvédelmi törvény előírásai szerint az érintettek személyes adatait a törvényi rendelkezéseknek megfelelően kezelni.

5. A beszedett lakbérekkel való elszámolás: Az átvevő az általa havonta beszedett lakbérekkel negyedévente, a negyedévet követő hónap utolsó munkanapjáig elszámol az átadóval. Az elszámolás időpontjában gondoskodik a beszedett bérleti díjak átutalásáról az átadó számlájára.

6. A felek megállapodnak abban, hogy a lakásüzemeltetési feladatok bonyolítása érdekében együttműködnek. Az átvevő részéről kijelölt személy rendszeres kapcsolatot tart az Önkormányzat Hivatali kirendeltségének tárgyhoz kapcsolódó feladatokat ellátó dolgozóival. 

7. A felek megállapodnak abban, hogy az átvevő éves beszámolójának ismeretében a lakásüzemeltetések tapasztalatait megtárgyalják és szükség esetén a jelen megállapodásban foglaltak felülvizsgálatát a Képviselő-testület elé terjesztik. 

8. Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló helyi rendelet illetve a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló törvény az irányadó.

A felek jelen megállapodást, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag aláírták.

Hatálybalépés

Ez a munkamegosztási megállapodás 2019. április 15. napján lép hatályba.
Jóváhagyás

A megállapodást Balatonvilágos Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a …2019. (IV. 08.) számú határozatával hagyta jóvá.


…………………………………………
……………………………………


Kovács Tamás
Fekete Barnabás


GEVSZ intézményvezető
polgármester 


…………………………………………
……………………………………


Horváth Csabáné 
Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit


GEVSZ gazdasági vezető 
jegyző

1. melléklet

bérlemények listája

	Ssz.
	bérlemény címe
	hrsz
	m2
	megnevezés

	1.
	Gagarin ltp. 6./1.
	301/8
	66
	bérlakás

	2.
	Gagarin ltp. 6./2.
	301/8
	53
	bérlakás

	3.
	Gagarin ltp. 6./3.
	301/8
	53
	bérlakás

	4.
	Gagarin ltp. 6./4.
	301/8
	53
	bérlakás

	5.
	Gagarin ltp. 6./5.
	301/8
	41
	bérlakás

	6.
	Gagarin ltp. 6./6.
	301/8
	38
	bérlakás

	7.
	Gagarin ltp. 6./7.
	301/8
	26
	bérlakás

	8.
	Gagarin ltp. 6./8.
	301/8
	33
	bérlakás

	9.
	Gagarin ltp. 6./9.
	301/8
	26
	bérlakás

	10.
	Gagarin ltp. 6./10.
	301/8
	33
	bérlakás

	11.
	Gagarin ltp. 4./1.
	301/5/A/1
	41
	bérlakás

	12.
	Gagarin ltp. 4./2.
	301/5/A/2
	49
	bérlakás

	13.
	Aligai út 1.
	299
	60

+23
	üzlet – Telebendő, terasz

	14.
	Aligai út 1. 
	299
	23
	üzlet – tetováló szalon

	15.
	Gagarin ltp. 1.
	300
	32
	fodrászüzlet 16m2

kozmetika 16 m2

	16.
	Csokonai utca
	1346
	72

+59

+116
	szabad strand büfé

+fedett terület

+terület

	17.
	Dózsa György és Engel út sarok
	020/3
	60
	TELENOR (torony melletti terület)

	18.
	Dózsa György és Engel út sarok
	020/3
	150
	Magyar TELEKOM Nyrt.

	19.
	Aligai út 1.
	299
	49
	volt Gyógyszertár

	20.
	Aligai út 37.
	524/II.
	48,48
	osztatlan közös tulajdonú lakóépület tulajdonrésze

	
	
	
	
	

	
	ÖNKORMÁNYZATNÁL marad
	
	
	

	1
	Zrínyi 138.
	295/1
	240

200

+200
	NÁDFEDELES 

parkoló

szerelési terület

	2
	Zrínyi 28-30.
	1251
	4358
	FIZETŐ STRAND

	3
	Dózsa György út 1.
	749/C
	247
	BISZTRÓ

	
	
	
	
	


2. melléklet

üzemeltetés, karbantartás, felújítás, egyéb gyakorlati feladatok főbb fogalmi meghatározásai
2. Fenntartás: az üzemeltetés, a karbantartás és a felújítás.

2.1. Üzemeltetés: a közös tulajdon rendeltetésszerű használatához folyamatosan szükséges szolgáltatások ellátása, így a közüzemi szolgáltatások díjának kifizetése, a központi berendezések üzemben tartói feladatainak ellátása, szükség esetén gondnoki, házfelügyelői, házmesteri szolgáltatások megszervezése, az intézőbizottság rendszeresítése esetén működésének biztosítása.

2.2. Karbantartás: a közös tulajdonban levő ingatlan állagának és rendeltetésszerű használhatóságának biztosítása érdekében szükséges, a tulajdonosok közösségét terhelő megelőző és felújításnak nem minősülő javítási munkák elvégzése, illetőleg egyes közösségi berendezések cseréje.

A karbantartás lehet:

2.2.1. hibaelhárítás, amely az életveszélyt okozó, továbbá az épület állagát károsító és rendeltetésszerű használatát lényegesen akadályozó, azonnali beavatkozást igénylő hibák és hiányosságok haladéktalan eseti megszüntetése,

2.2.2. időszerű karbantartás, amely az épület állagát veszélyeztető, de rendeltetésszerű használhatóságát lényegesen nem akadályozó, azonnali beavatkozást nem igénylő hibáknak és hiányosságoknak eseti vagy az épületen elvégzendő egyéb javítási munkákkal együtt, de az észleléstől számítva legkésőbb hat hónapon belüli megszüntetése,

2.2.3. tervszerű karbantartás, amely az épület állagának és rendeltetésszerű használhatóságának biztosítása érdekében végzendő rendszeres állagmegóvási munka.

2.3. Felújítás: az ingatlan egészére, illetőleg egy vagy több főszerkezetére kiterjedő, időszakonként szükségessé váló olyan általános javítási építés-szerelési munkák végzése, amelyek az eredeti műszaki állapotot – megközelítőleg vagy teljesen – visszaállítják, illetőleg az eredeti használhatóságot, üzembiztonságot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitől eltérő kialakításával növelik. A felújítás lehet:

2.3.1. teljes felújítás: a műszaki állapot alapján szükséges, az ingatlan egészére kiterjedő külső-belső javítási munkák elvégzése,

2.3.2. részleges felújítás: az épület legalább egy főszerkezetére kiterjedő, teljes felújításnak nem minősülő, de abba belátható időn belül beilleszthető általános javítási munkák elvégzése,

2.3.3. korszerűsítés: meglévő épület, épületrész, épületberendezés rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmasságát javító, használati értékét, teljesítőképességét, üzembiztonságát növelő építési-szerelési munka. Korszerűsítésnek kell tekinteni a megújuló energiaforrások (napenergia, szél, geotermikus energia stb.) alkalmazására, a központi fűtő- és melegvíz-ellátó berendezésnek az energiaracionalizálással, a levegőtisztaság-védelemmel összefüggő átalakítására vagy cseréjére vonatkozó, továbbá az épület energiahatékonyságát szolgáló épületszerkezeteken végzett építési-szerelési munkát is.
3. Rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások: az állagvédelmet meghaladó, a fenntartás (az üzemeltetés, a karbantartás és a felújítás) körébe nem tartozó olyan munkálattal összefüggő kiadások, amelyek az alapító okirat szerint közös tulajdonban lévő épület, épületrész bővítésével, átalakításával vagy közös tulajdonba kerülő új épület, épületrész, illetőleg épületberendezés létesítésével járnak.
