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Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Hivatkozott számú levelében záró szakmai véleményt kér a Balatonvilágos Község településrendezési 
eszközeinek M02/2018-OTÉK sz. módosítása ügyében a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: TFR) 40. § 
szakasz előírásai alapján. 
 
Megkereső levelében tájékoztatást ad arról, hogy Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-
testülete a 76/2018. (IV.16.) számú határozatával döntött a Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
20/2013. (XII.31.) sz. önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) módosításáról, valamint a 
166/2018. (VIII.27.) sz. határozatával döntött a beérkezett vélemények elfogadásáról, véleményezési 
szakasz lezárásáról.  
 
Hatályos, módosuló településrendezési eszköz(ök): 

• Balatonvilágos község Önkormányzat Képviselő-testületének 276/2013. (IX.02.) sz. Kt. 
határozattal jóváhagyott Településszerkezeti terve. 

• Balatonvilágos község Önkormányzat Képviselő-testületének Balatonvilágos község helyi 
építési szabályzatáról szóló 20/2013. (XII. 31.) sz. önkormányzati rendelete (a továbbiakban: 
HÉSZ.). 

 
Tervezett módosítás: 

1. Balatonvilágos, Dózsa Gy. u. 75. sz. alatt lévő 542/2 hrsz.-ú ingatlant (Lavender Terasz) 
tartalmazó telektömbre vonatkozóan HÉSZ módosítása (építési hely meghatározása, Vt-1 jelű 
építési övezet előírásainak vizsgálata) 

 
Tervezett módosítás az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően készült.  
 
Településrendezési eszközök módosítására vonatkozó eljárás lefolytatásáról Balatonvilágos Község 
Önkormányzatának Képviselő-testülete a 76/2018. (IV.16.) sz. Kt. határozatával döntött, figyelemmel a 
tervezett módosításra. 
 
A partnerségi egyeztetést Balatonvilágos Község Önkormányzata a 7/2017. (III.14.) sz. önkormányzati 
rendelet szabályai alapján lefolytatta. A partnerségi egyeztetés során a tervezettel kapcsolatos 
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észrevétel nem érkezett, ezért a Kt. a partnerségi egyeztetést a 166/2018. (VIII.27.) számú 
határozatával lezárta. 
 
Az Önkormányzat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 
Korm. rendelet előírásai alapján a környezet védelméért felelős szervek véleményét megkérte, a Kt. 
162/2018. (VII.02.) számú határozatával döntött arról, hogy a módosítások nem jelentős környezeti 
hatásúak, és így a tervezett módosítás nem igényli a környezeti vizsgálat lefolytatását. 
 
Az Önkormányzat településrendezési feladatát az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 6/A. § (3) bekezdése alapján Müller János települési 
főépítész bevonásával látta el. 
 
Városy Péter vezető tervező, városépítési szakmérnök (TT/1 01-2320) által 2018. augusztus 
dátummal készített és irodánk részére megküldött „Balatonvilágos község helyi építési szabályzat 
módosítása” című - beérkezett észrevételek, vélemények és a SOD/08/00312-2/2018. sz. levelünkben 
foglalt észrevételek alapján javított - záró véleményezési tervdokumentációt áttanulmányoztuk, 
amelyre az alábbi szakmai véleményt adjuk: 
 

a módosuló településrendezési eszköz tervezetét csak részben, és az alábbi kikötésekkel 
javasoljuk elfogadásra: 

 
- záró szakmai vélemény nem adható ki a módosító rendelettervezet 2. § szakaszában lévő, 

a Rendelet 18. § (4) bekezdésére vonatkozó módosításra;  
 

- a megküldött véleményezési dokumentáció nem tartalmazza a korábban elfogadott Közlekedési 
vizsgálat kiegészítését alátámasztó munkarészt a tervezett módosítással kapcsolatban, ezért az 
OTÉK követelményeitől eltérő rendelkezéshez történő hozzájárulás nem adható meg. 
 

Indoklás:  
Figyelemmel az OTÉK 42. § (10)-(11) bekezdéseire és a TFR 1. melléklet 1.15.2, 1.15.5. 
pontjaira, valamint a TFR 3. melléklet 24. sor 3. fejezet 3.3 pontjára, mivel ezen munkarészek 
nem készültek el, a dokumentáció hiányos. Kérjük a hiányzó munkarészeket elkészíteni. 
Megjegyezzük, hogy jelen eljárás során megküldött - a parkolás szabályairól szóló - 14/2018. 
(IX.25.) sz. önkormányzati rendelet nem megalapozott, mivel a közlekedés vizsgálati munkarészek 
nem támasztják alá a tervezett normatartalmat. 
 
A rendelettervezet többi pontjaival kapcsolatban: 

 
- kérjük a módosító rendelettervezet 3. § szakaszában a melléklet sorszámát elhagyni, mivel a 

rendelettervezet egy mellékletet tartalmaz, amelyet nem szükséges sorszámmal ellátni,  
 

- kérjük, a módosító rendelettervezet mellékletén a jelmagyarázatban a Vt3 jelű építési övezet 
feltüntetését törölni, mivel új építési övezet nem kerül létrehozásra, 

 
- kérjük, a hatályos településszerkezeti tervet javítani, a szabályozási tervvel összhangba hozni, 

mivel településközponti vegyes terület (érintett építési övezet) nem lehet közlekedési területen. 
 
Záró szakmai véleményünket az építési hely meghatározására vonatkozó módosító 
rendelettervezet 1. § és 3. § szakaszainak tekintetében a TFR 40. § szakasz előírási alapján 
adtuk meg. 
A módosító rendelettervezet 2. § szakaszában (Rendelet 18. § (4)) lévő parkolás szabályaira 
vonatkozó módosító normatartalom tekintetében - figyelemmel a TFR 40. § (3) bekezdésére - 
kérjük a hiánytalan tervdokumentációt ismételten megküldeni záró szakmai véleményezésre.  
 
Tájékoztatás a további teendőkről: 
A TFR, valamint az Étv. 8. § (4) bekezdés előírásai alapján felhívjuk Tisztelt Polgármester Úr figyelmét 
arra, hogy gondoskodnia kell a településrendezési eszközök nyilvánosságáról, az önkormányzat 
honlapján való közzétételéről, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos településrendezési 
követelményekről adandó tájékoztatásról. 
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-  Az elfogadott településrendezési eszközöket módosító határozatot és rendeletet, valamint azok 
mellékleteit az elfogadást követő 15 napon belül rövid, közérthető összefoglaló kíséretében 
közzé kell tenni az önkormányzati honlapon hirdetményben és az önkormányzati hivatalban 
nyomtatásban; 

- Az elfogadott településrendezési eszközöket módosító határozatot és rendeletet, valamint azok 
mellékleteit az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt 15 napon belül meg kell küldeni:  

 
1.  a Lechner Tudásközpont részére  

(hitelesített pdf és szerkeszthető - jogszabályban meghatározottak szerinti 
nyilvántartásra alkalmas - digitális formátumban) 

2.  az állami főépítész hatáskörében eljáró Somogy Megyei Kormányhivatalnak  
(hitelesített pdf és szerkeszthető - jogszabályban meghatározottak szerinti 
nyilvántartásra alkalmas - digitális formátumban) 

3.  az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek (hitelesített pdf formátumban) 
 

Tájékoztatjuk, hogy a megküldés helyett arra is van lehetőség, hogy az elfogadott településrendezési 
eszközöket módosító határozatot és rendeletet, valamint azok mellékleteit digitális formátumban a 
jegyzőkönyvvel együtt, mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot teszi elérhetővé a fentiekben 
megjelölt szerveknek. 
 

Az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, valamint az Országos Építésügyi 
Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapján a 
településrendezési eszközöket, a rendeletet vagy határozatot és terv-mellékleteket az önkormányzat 
döntését követő 30 napon belül a jegyző köteles a Lechner Tudásközpont Dokumentációs 
Központ részére ingyenesen átadni vagy megküldeni.  
A térképi alapú tervdokumentációkat GML (Geography Markup Language) formátumban, a többi 
dokumentumot PDF (Portable Document Format) formátumban 

•  a Dokumentációs Központ honlapján közzétett terjedelemig elektronikus úton, a közigazgatási 
hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló törvény elektronikus 
kapcsolattartásra vonatkozó szabályai szerint, 

•  a Dokumentációs Központ honlapján közzétett terjedelemig az építésügyi hatósági 
engedélyezési eljárást támogató elektronikus dokumentációs rendszerben (ÉTDR) biztosított 
elektronikus alkalmazások igénybevételével, vagy 

•  csak egyszer írható elektronikus adathordozón postai úton kell a Dokumentációs Központ 
részére átadni. 

 
Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet, 
valamint az önkormányzati rendeleteknek és jegyzőkönyveknek a fővárosi és megyei 
kormányhivatalok részére történő megküldésének rendjéről szóló 23/2012. (IV. 25.) KIM rendelet 
rendelkezései alapján a jegyző köteles a képviselő-testület által megalkotott, a polgármester és a 
jegyző által aláírt és kihirdetett önkormányzati rendeletet, valamint a módosított önkormányzati 
rendelet jövőbeni időállapota szerinti egységes szerkezetű szövegét a Nemzeti Jogszabálytárban 
közzétenni, és a Nemzeti Jogszabálytár szolgáltatója által e célra kialakított informatikai rendszeren 
keresztül megküldeni az illetékes kormányhivatalnak, legkésőbb a kihirdetést követő három (3) 
munkanapon belül.  
 
Felhívjuk a figyelmet továbbá a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 12. 
§ előírásaira, melynek értelmében a jogszabály módosító és hatályon kívül helyező rendelkezése a 
hatálybalépéssel végrehajtottá válik. A módosító jogszabály végrehajtott rendelkezése a következő 
napon hatályát veszti. Ennek értelmében a módosító rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést 
követően egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatályos jogszabály rendelkezéseivel, 
figyelemmel a Jat. 2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalásnál a láblécben meg kell 
jelölni, hogy melyik jogszabály módosította, v. helyezte hatályon kívül. A módosító rendelet 
megjelölésénél kérjük nevesíteni, hogy a módosítás az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos 
településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően készült.  
 
Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy a HÉSZ melléklete a szabályozási terv, a szabályozási terv nélkül 
az ingatlanokra vonatkozó előírások nem azonosíthatók be, ezért az egységes szerkezetű 
szabályozási tervet is fel kell tölteni a Nemzeti Jogszabálytárba.  
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Kérjük, hogy a hatályba lépést követően 30 napon belül az egységes szerkezetű településrendezési 
eszközöket digitális adathordozón és annak aláírt, önkormányzati bélyegzővel ellátott, eredeti 
méretarányban dokumentált példányát papíralapú adathordozón is szíveskedjenek rendelkezésünkre 
bocsátani. 
 
Továbbá kérjük figyelemmel lenni arra, hogy az egységes szerkezetű településszerkezeti tervlapon és 
szabályozási terven valamennyi jóváhagyó (alap és módosító) határozat és önkormányzati rendelet és 
a módosítás száma szerepeljen (pl.: M6 sz./2018 – OTÉK jelzőszámú módosítás -  xy/2018.(V.5.) 
számú önkormányzati rendelet) 
 
Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a régi OTÉK alkalmazásánál a településrendezési eszközök 
elfogadásáról és hatályba lépéséről 2018. december 31-ig gondoskodni kell. Tájékoztatjuk, hogy a 
„régi OTÉK” településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően 
elkészített településrendezési eszköz 2019. december 31-ig alkalmazható. 
 
A megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi tevékenységről szóló 
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a fővárosi és 
megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 66/2015. (III. 30.) 
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  
 
 

Kaposvár, 2018. október 16. 

 

Tisztelettel: 

Dr. Neszményi Zsolt kormánymegbízott nevében és megbízásából: 

 
 
 
 
 

ifj. Horváth János 
állami főépítész 
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1. Fekete Barnabás polgármester (hivatali kapun) 

Balatonvilágos Község Önkormányzati Hivatala  
 

2. Irattár 
 
Értesül: 

 
3. Városy Péter vezető tervező (elektronikusan) 

pvarosy@gmail.com 
 

4. dr. Witzl Ferenc (elektronikusan) 
witzl.ferenc@somogy.gov.hu 
osztályvezető 
Somogy Megyei Kormányhivatal  
Hatósági Főosztály 
Törvényességi Felügyeleti Osztály 
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