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Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2018. június 18-ai ülésére 

Tárgy: Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások lakbérének mértékéről, a lakbértámogatás feltételeiről és mértékéről szóló 14/2005.(VII.06.) önkormányzati rendelet módosítása
Előterjesztő:  Fekete Barnabás polgármester



Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző
Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltsége
Tisztelt Képviselő-testület!
A képviselő-testület a 2018. évi költségvetés tárgyalása során jelezte, hogy időszerűnek tartja az önkormányzat tulajdonát képező bérlakások lakbér mértékének módosítását. A fennálló szerződések június 30. napjáig tartó bérleti jogviszonyra vonatkoznak, így javasoltuk, hogy a lakásigények tárgyalásával egyidejűleg, az új szerződésekre vonatkozóan kerüljön sor az emelésre, július 1. napjától, mellyel a képviselő-testület egyetértett.

A hivatkozott testületi ülésen elhangzott javaslatokkal (700,- Ft/m2) ellentétben a GEVSZ intézményvezetője időközben javaslatot tett 800,- Ft/m2 lakbér megállapítására, melyhez 1200,- Ft/m2 „piaci” lakbérre hivatkozott. A „piaci” lakbér bemutatása nem történt meg a javaslatban, így az adat származására, összetételére, a figyelembe vett lakások jellemzőire vonatkozóan nem áll rendelkezésre információ. A ráfordítások, költségek (karbantartás, felújítások, fenntartás) éves mértékeire, elmúlt évek kiadásainak bemutatására vonatkozóan szintén nem csatolt kimutatást, adatokat a GEVSZ intézmény.
A tárgyban hivatalosan is elérhető és hiteles adatokat a környező, illetve a Balaton környékén található önkormányzatok azonos témájú rendeletei tartalmaznak, mely alapján az alábbi összeállítás tartalmazza az összehasonlítható lakbér mértékeket:

Lakásbérleti díjak 








Ft/m2

	
	SZOLGÁLATI
	SZOCIÁLIS
	EGYÉB
	PIACI

	Balatonszemes
	-
	-
	-
	410,-

	Balatonalmádi
	318+Áfa
	228+Áfa
	391+Áfa1
	-

	Balatonfenyves
	-
	200,-
	600,-1
	900,-

	Balatonboglár
	-
	357,-
	
	400,- 

	Balatonőszöd
	-
	330,-
	-
	-

	Balatonlelle
	
	160,-
	420,-/660,-3
	

	Csajág
	200,-
	350,-
	-
	-

	Fonyód
	399,-
	363,-
	399,-1
	605,-

	Nagyatád
	-
	357,-
	427,-1
	624,-

	Siófok
	
	240,- +Áfa
	0,- 4
	

	Tihany
	-
	-
	350,-2
	650,-

	
	
	
	
	


1 költségalapú
2 közérdekű feladatot ellátó
3 2000. előtt épült/2000. után épült
4 „Fecskelakás”: külön meghatározott szabályok alapján (35 év alatti, helyi állandó lakos, lakóingatlana nincs, munkahelye, jövedelme van, stb.) lakbér 0,- Ft, helyette havi 40.000,- Ft lakástakarék fizetését teljesíti, bérlet max. 5. év. 

A táblázatban csak azok a példák kerültek feltüntetésre, ahol egyértelműen megállapítható az aktuális díjmérték.

Nem kerültek ide azok, ahol a rendelet szövegében vagy mellékletében szerepelnek hasonló (szociális, költségalapú, szolgálati, piaci, stb.) díjtételek, egyúttal a rendelet egyes szakaszaiban kerültek megfogalmazásra különböző módosító tételek (pl. 320,- Ft 2013-ban, de évente emelkedik 5%-al, vagy: lakbér-kedvezmény megállapításának esetei és módjai, 30-60%, stb.), tehát a ténylegesen 2018-ban fizetendő nem állapítható meg egyértelműen.

Egyéb megállapítás: építés éve, új építésű lakásnál: bekerülési érték 2%-ának 1/12-ed része. 

Főbb bérlet típusok: szociális, szolgálati, költségalapú, piaci.
Egyéb: költségalapú (van ahol így nevezik a „szolgálati”, saját dolgozók részére adott bérletet, van ahol „közérdekű”), munkaerő piaci támogatás célzatú, bérlőkijelölési jog, közérdekű feladathoz (szolgálati jellegű v. kiemelt feladathoz kapcsolódó)
A fentiek alapján megállapítható, hogy a hasonló „piaci” díjmértékkel a jelenlegi 600,- Ft/m2 díjmérték van összhangban. 

Az előterjesztéshez csatolt táblázat tartalmazza az egyes lakások adatait és a fizetendő lakbér mértékét, valamint az éves várható bevétel összegét (amennyiben minden lakás teljes áron kerül bérbeadásra).
A lakások ellenőrzését a GEVSZ intézményvezetője 2018. június 14. csütörtök időpontban határozta meg, így annak eredményéről az ülésen számol be a képviselő-testület részére.

A 800,- Ft/m2 díjmértékre történő emelés 33% emelést jelent, melyet nem tartok indokoltnak. 

A táblázat alapján a jelenlegi lakbér mértékkel várható éves bevétel 3564 ezer Ft, 700,- Ft/m2 esetén 4158 ezer Ft.

Javasolom a lakbér emelését: 2018. július 1. napjától 16,5 %-kal, 700,- Ft/m2 mértékre.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. § értelmében a rendelet megalkotásához minősített többség szükséges. 

Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről szóló tájékoztatást a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapján az alábbiakban adom meg:

Rendelet-tervezet címe: Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének …./2018.(.) önkormányzati rendelete Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások lakbérének mértékéről, a lakbértámogatás feltételeiről és mértékéről szóló 14/2005.(VII.06.) önkormányzati rendelet módosításáról.

Rendelet-tervezet valamennyi jelentős hatása, különösen

Társadalmi, gazdasági hatás: a rendelet megalkotása számottevő társadalmi, gazdasági hatással nem jár.
Költségvetési hatás: kismértékű bevétel növekedést eredményez.
Környezeti, egészségügyi hatás: a rendelet megalkotása környezeti és egészségügyi következményekkel nem jár.

Adminisztratív terheket befolyásoló hatás: a feladat csekély mértékű adminisztratív többlet teherrel jár.

A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: a feladatra vonatkozóan a rendeletmódosítás megalkotásának elmaradása következményekkel nem jár.
Egyéb hatás: további hatás nem várható.

A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: rendelkezésre állnak.

Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi rendelet tervezet elfogadására, a módosító önkormányzati rendelet megalkotására. 

Balatonvilágos, 2018. június 

Fekete Barnabás
Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit


polgármester
jegyző
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

/2018.(.) önkormányzati rendelete

Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások lakbérének mértékéről, a lakbértámogatás feltételeiről és mértékéről szóló 

14/2005.(VII.06.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában és a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1. § Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások lakbérének mértékéről, a lakbértámogatás feltételeiről és mértékéről szóló 14/2005.(VII.06.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép.

2. § Ez a rendelet 2018. július 1. napján lép hatályba.

Fekete Barnabás
Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit


polgármester
jegyző

1. melléklet a …../2018.(.) önkormányzati rendelethez.

	
	A
	B

	1.
	Komfortfokozat
	Lakbér mértéke Ft/m2/hó

	2.
	Összkomfortos
	700,-


	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	600
	
	700
	

	Sorszám
	Helyrajzi szám
	alapterület
m2
	Helyiségek
	HAVI LAKBÉR
	
	HAVI LAKBÉR
	

	1
	301/5/A/1 hrsz
	41
	1 + fél szoba, főzőkonyha,  előtér,  fürdőszoba WC-vel
	       24 600 Ft 
	     295 200 Ft 
	      28 700 Ft 
	    344 400 Ft 

	2
	301/5/A/2 hrsz
	49
	1 szoba, 1 szoba hálófülkével, étkező, főzőkonyha, előtér, fürdőszoba WC-vel
	       29 400 Ft 
	     352 800 Ft 
	      34 300 Ft 
	    411 600 Ft 

	3
	301/8 hrsz
	66
	1+ 2 fél szoba, étkezőkonyha, előtér, zuhanyzó WC-vel
	       39 600 Ft 
	     475 200 Ft 
	      46 200 Ft 
	    554 400 Ft 

	4
	301/8 hrsz
	53
	1 + fél szoba, étkezőkonyha, előtér,  zuhanyzó WC-vel
	       31 800 Ft 
	     381 600 Ft 
	      37 100 Ft 
	    445 200 Ft 

	5
	301/8 hrsz
	53
	1 + fél szoba, étkezőkonyha, előtér,  zuhanyzó WC-vel
	       31 800 Ft 
	     381 600 Ft 
	      37 100 Ft 
	    445 200 Ft 

	6
	301/8 hrsz
	36
	1 szoba, étkezőkonyha, előtér, zuhanyzóhelyiség WC-vel
	       21 600 Ft 
	     259 200 Ft 
	      25 200 Ft 
	    302 400 Ft 

	7
	301/8 hrsz
	41
	1 szoba, étkezőkonyha, előtér, zuhanyzóhelyiség WC-vel
	       24 600 Ft 
	     295 200 Ft 
	      28 700 Ft 
	    344 400 Ft 

	8
	301/8 hrsz
	38
	1 szoba, étkezőkonyha, előtér, zuhanyzóhelyiség WC-vel
	       22 800 Ft 
	     273 600 Ft 
	      26 600 Ft 
	    319 200 Ft 

	9
	301/8 hrsz
	26
	1 szoba, étkezőkonyha, előtér, zuhanyzóhelyiség WC-vel
	       15 600 Ft 
	     187 200 Ft 
	      18 200 Ft 
	    218 400 Ft 

	10
	301/8 hrsz
	33
	1 szoba, étkezőkonyha, előtér, zuhanyzóhelyiség WC-vel
	       19 800 Ft 
	     237 600 Ft 
	      23 100 Ft 
	    277 200 Ft 

	11
	301/8 hrsz
	26
	1 szoba, étkezőkonyha, előtér, zuhanyzóhelyiség WC-vel
	       15 600 Ft 
	     187 200 Ft 
	      18 200 Ft 
	    218 400 Ft 

	12
	301/8 hrsz
	33
	1 szoba, étkezőkonyha, előtér, zuhanyzóhelyiség WC-vel
	       19 800 Ft 
	     237 600 Ft 
	      23 100 Ft 
	    277 200 Ft 

	
	
	
	havi
	   297 000 Ft 
	
	  346 500 Ft 
	

	
	
	
	éves
	  3 564 000 Ft 
	
	 4 158 000 Ft 
	

	
	
	
	
	
	  3 564 000 Ft 
	
	 4 158 000 Ft 




