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Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2018. április 16-ai ülésére 

Tárgy: Balatonvilágos Község Önkormányzat Településrendezési Eszközeinek módosítására irányuló eljárás megindítása; balatonvilágosi 542/2 hrsz övezete
Előterjesztő: Fekete Barnabás polgármester 
Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltsége
Tisztelt Képviselő-testület.

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének 2017. június 26. napján tartott ülésén döntést hoztunk a településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás megindításáról, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Rendelet) 32. § (1) bekezdésnek megfelelő teljes eljárás szabályai szerinti eljárás lefolytatásáról, illetve újraindításáról a 210/2017. (VI. 26.) határozatunkkal.

A lefolytatott előzetes véleményezés és partnerségi egyeztetés alapján számos igény érkezett, köztük a Lavender Terasz Étterem mellékelt kérelme. A települési főépítész és a tervező egyeztetései alapján megkeresést küldtünk az Állami Főépítész Iroda felé, melyre a 2. mellékletben található válasz érkezett. A tervező a csatolt válaszában az egyszerűsített eljárást javasolja.
Az Állami főépítész válaszának értelmében szükséges az eljárás egyszerűsített eljárásként történő megindítása, a folyamatban lévő eljárásoktól függetlenül, de azokkal összhangban.
A Rendelet 41. § értelmében:
„41. § (1) Az egyszerűsített eljárás a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a településrendezési feladathoz adatok beszerzése szükséges, a polgármester az előzetes tájékoztatási szakasz szerinti előzetes adatszolgáltatást kérhet az érintett államigazgatási szervektől.”

Az eljárás nem képezi részét a folyamatban lévő teljes eljárás keretében zajló településrendezési eszközök módosításának, ezért arra külön szerződés megkötése szükséges azzal, hogy a jelen eljárásnak a folyamatban lévővel teljes összhangban kell lezajlania és a Helyi Építési Szabályzatba történő beépítésre legkésőbb a teljes eljárással egyidejűleg kerül sor.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, vitassa meg az előterjesztést és fogadja el a határozati javaslatot.
Balatonvilágos, 2018. április 14.

Fekete Barnabás 


 polgármester
1. Határozati javaslat:  

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Településrendezési Eszközök módosítását határozza el a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (1) bekezdés alapján egyszerűsített eljárás keretében, az alábbiak szerint:
a balatonvilágosi 542/2 helyrajzi számú, Dózsa György út 75. szám alatt lévő Lavender Terasz területét tartalmazó telektömb övezetének módosítása oldalhatáros beépítési mód alkalmazásával, az előkert méretének 0 méterben történő meghatározásával, az érintett telektömbben lévő Vt-1 építési övezetben az építési hely meghatározott módon történő feltüntetése a szabályozási terven, amelynek határvonalain beül az épületek elhelyezhetőek, ??? % maximális beépíthetőség megjelölésével. 

A Képviselő-testület megállapítja, hogy a 158/2012.(IV.02.) számú határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepció tartalma a képviselő-testület 209/2017. (VI. 26.) számú döntése értelmében felülvizsgálat alatt áll, a módosítására irányuló eljárás folyamatban van. A településrendezési eszközök elfogadására jelen eljárásban a módosított Településfejlesztési Koncepció elfogadását követően, annak tartalmával összhangban kerül sor, a településrendezési eszközök teljes eljárás keretében folytatott 210/2017. (VI. 26.) számú döntése értelmében folyamatban lévő felülvizsgálatára, módosítására irányuló eljárással párhuzamosan és azzal összhangban
A Képviselő-testület megállapítja, hogy a partnerségi egyeztetés lefolytatására a 62/2013.(II.25.) számú önkormányzati rendelet szabályai alapján kerül sor, az elfogadott partnerségi egyeztetés szabályai hatályosak, jelen eljárás keretében azokon nem kíván változtatni.
Felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére, az adatszolgáltatások beszerzésére és egyeztetések lefolytatására, a tervezővel a szükséges tervezési szerződés egyeztetésére és a soron következő ülésen történő előterjesztésére.

Felelős: Fekete Barnabás polgármester

Határidő: haladéktalanul/eljárás megindítása

    folyamatos/ egyeztetések, eljárás lefolytatása

MELLÉKLETEK:
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From: Polgármesteri Hivatal Balatonvilágos [mailto:bvilagos.polg@invitel.hu] 
Sent: Tuesday, March 27, 2018 2:00 PM
To: kirendeltsegbalatonvilagos <kirendeltsegbalatonvilagos@siofok.hu>
Subject: FW: Balatonvilágos - Lavender - 542/2 hrsz Vt-1 övezeti besorolású ingatlan ügye

From: SMKH Állami Főépítész [mailto:allami.foepitesz@somogy.gov.hu] 
Sent: Tuesday, March 20, 2018 5:10 PM
To: 'Polgármesteri Hivatal Balatonvilágos'
Cc: 'Orbán Ákos dr.'; 'Kétnyári Aranka'; 'Kutnyák Zsolt'
Subject: RE: Balatonvilágos - Lavender - 542/2 hrsz Vt-1 övezeti besorolású ingatlan ügye
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Somogy Megyei Kormányhivatal
Tisztelt Polgármester Úr!

A Balatonvilágos Dózsa Gy. u. 542/2 hrsz.-ú  ingatlan  település fejlesztési és rendezési ügyével kapcsolatosan az alábbi tájékoztatást adom megkeresése és annak mellékletei alapján: 

Az érintett speciális helyzetben lévő Vt-1 építési övezetben lévő építési hely (előkert) újraszabályozása szakmailag támogatható.

Javaslom, hogy ne közvetlenül az előkertre vonatkozó  szabályok kerüljenek módosításra, hanem ezen telektömbben lévő Vt-1 építési övezetben az építési hely kerüljön feltüntetésre a szabályozási terven,

amelynek határvonalain beül az épületek elhelyezhetőek.

A módosítás alátámasztó javaslatához  kérem a kellő részletezettséggel kidolgozott beépítési tervet mellékelni szíveskedjen kérelme során. 

Az egyeztetési eljárás történhet tárgyalásos eljárásban, amennyiben a Kt. a 314/2012 (XI.8.) Korm.r. 32.§(6) bek. c) pontja alapján az érintett telektömböt kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja.

Ennek hiánya esetén egyszerűsített eljárás lefolytatása szükséges tárgyi településrendezési eszköz módosításához.

Felhívom szíves figyelmét, hogy a tárgyalásos, vagy egyszerűsített eljárást megelőzően a partnerségi egyeztetést és párhuzamosan a 2/2005.( I.11.) Korm. rendelt szerinti várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésének eljárását le kell  lefolytatni, 

és le kell zárni Kt. döntéssel a jogszabályokban foglaltaknak megfelelően. Az eljárás lefolytatásáról szóló nyilatkozatot és az eljárást  lezáró döntéseket  az egyeztetési dokumentációnak tartalmazni a kell.  

A megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,

illetékességét a fővárosi és megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 66/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 

Szakmai véleményemet a településrendezési eszközök módosítására vonatkozóan a TFR 32. § rendelkezésére figyelemmel adtam. 

Dr. Neszményi Zsolt kormánymegbízott nevében és megbízásából:

Üdvözlettel:

ifj. Horváth János
állami főépítész

Somogy Megyei Kormányhivatal
Kormánymegbízotti Kabinet

7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1.
tel.:82/502-650, fax:82/502-639
e-mail: afi@somogy.gov.hu, allami.foepitesz@somogy.gov.hu
web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy  
From: Polgármesteri Hivatal Balatonvilágos [mailto:bvilagos.polg@invitel.hu] 
Sent: Monday, March 12, 2018 1:15 PM
To: allami.foepitesz@somogy.gov.hu
Subject: Balatonvilágos - Lavender

Tisztelt Állami Főépítész Úr.

Segítségét kérem az alábbiakban leírt probléma megoldásához.

Balatonvilágos, Dózsa Gy.u.542/2 hrsz.-ú 1400 m² térmértékű ingatlanon épült a Lavender étterem és panzió.

A létesítmény övezeti besorolása Vt-1. Beépítési mód szabadon álló, min. telekméret 3000m2
A tulajdonos szeretné a szolgáltatások kínálatát szélesíteni és színvonalát emelni, melyhez szükséges a létesítmény bővítése.

Az előkertek méreteinek betartása érdekében felmerült, hogy megvásárolnának a szomszédos erdősült zöldterületből megfelelő nagyságú területet, de a képviselő-testület nem támogatta ezt az elképzelést, mert csökkent volna zöldterület.

Képviselőtestületünk egyetért a fejlesztési céllal és azt, amennyiben a saját területen belül valósul meg, támogatja, ennek érdekében a településrendezési eszközök módosítását kezdeményezi egy megkötendői településfejlesztési szerződésben szabályozottak szerint.

A bővítést akadályozza az oldalhatárokra vonatkozó előírások betartása.

Az étterem és panzió magas színvonalon megépített belső kertje egy hangulatos tavacskával nem kerülne elbontásra az épületbővítés miatt meg tudná őrizni érintetlenségét, biztosítva a létesítmény folyamatos üzemelését

Kérésem arra irányul, hogy az Ön álláspontja szerint a tervezet bővítmény a zöldterület felé eső Keleti oldalán „0” nulla méretű előkert előírható a településrendezési eszközök megfelelő módosításával.

Az épület környezetében nem beépített utca sportpálya és zöldterület határolja.

Településünknek is sokat segítene, ha egy kornak megfelelő színvonalú és kínálatú épületegyüttes szolgálná turisztikai céljainkat, mára csak ez az egyetlen folyamatosan üzemeltetett vendéglátó egység községünkben.

Az eljárási mód megállapítására a 314/2012 (XI.8.) Korm.rend. 32.§(2) szerint keresem fel Főépítész Urat. 

Tekintettel arra, hogy a bővítésre a tulajdonosnak pályázati támogatásból lehetősége van, a

településrendezési eszközök mielőbbi módosítása elengedhetetlen - függetlenül a napirenden lévő átfogó módosítástól. 

Ezért kívánjuk a módosítást a R.32.§.(4) pont szerinti egyszerűsített eljárás, ill.(6) pont szerinti tárgyalásos eljárás szerint lebonyolítani.

Kérem, szíveskedjen segíteni a fenti fontos cél megvalósítását és meghatározni az eljárási

módot.

Tisztelettel: Fekete Barnabás polgármester

___________________________________________________________________________
A településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás megindításáról, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eljárásra vonatkozó szabályozása:

29. Az egyszerűsített eljárás
41. § (1) Az egyszerűsített eljárás a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a településrendezési feladathoz adatok beszerzése szükséges, a polgármester az előzetes tájékoztatási szakasz szerinti előzetes adatszolgáltatást kérhet az érintett államigazgatási szervektől.

(2) A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester az elkészült településrendezési eszközt véleményezteti:

a)131 a partnerekkel, a 29/A. §-ban rögzítettek szerint,

b) a 9. mellékletben meghatározott államigazgatási szervvel,

c) településszerkezeti terv készítése vagy módosítása esetében az érintett területi, települési önkormányzattal, továbbá

d) a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzattal.

(3) A véleményezési szakaszban a véleményezők a kézhezvételétől számított 15 napon belül adhatnak írásos véleményt a 38. § (4)–(5) bekezdésében foglaltak szerint.

(4) Az egyszerűsített eljárás ezt követően a 39–40. § szerint folytatódik.

39. § (1) Véleményeltérés esetén a polgármester egyeztetést kezdeményezhet, amelyről jegyzőkönyvet kell készíteni.

(2) A véleményezést követően a beérkezett véleményeket – egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet is – ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezárul a (2) bekezdés szerinti döntés dokumentálásával és közzétételével.

28. A végső szakmai véleményezési szakasz
40. § (1)124 A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a 

1. településrendezési eszköz tervezetét vagy a 39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javított tervezetet, 

2. az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és 

3. a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá 

4. azok másolati példányát 

elektronikus adathordozón megküldi végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak.

(2)125 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a beérkezett dokumentumokat áttanulmányozza, és a beérkezésétől számított

a) 21 napon belül megküldi a polgármesternek a településrendezési eszközzel kapcsolatos záró szakmai véleményét a településrendezési eszköz elfogadásához, vagy

b) 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez az ágazati és az érintett területi, települési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztázására.

(3) Záró szakmai vélemény akkor adható, ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi dokumentum hiánytalanul megküldésre került.

(4)126 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztető tárgyalásra a hely és az időpont megjelölésével a tárgyalás előtt legalább 8 nappal elektronikus úton meghívja a polgármestert, valamint

a) a véleményezési szakaszban véleményt adó valamennyi államigazgatási szervet,

b) településszerkezeti terv esetében az érintett területi, települési önkormányzat képviselőjét, továbbá

c)127 a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi vagy a fővárosi önkormányzat képviselőjét.

(5) Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készül, amely tartalmazza a felmerült valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos döntést, és a településrendezési eszköz elfogadására alkalmassá tételéhez szükséges feltételeket.

(6)128 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a jegyzőkönyvet és – a (7) bekezdésben foglalt eset kivételével – a záró szakmai véleményét az egyeztetést követően 8 napon belül megküldi a polgármesternek, a településrendezési eszköz elfogadásához.

(7)129 Amennyiben az egyeztető tárgyalás eredményeként a településrendezési eszköz jelentős átdolgozása szükséges, a polgármester az átdolgozást követően a településrendezési eszköz tervezetét ismételten benyújtja az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak, amely ezt követően a (2) bekezdés a) pontja szerint jár el.

(8)130 A főváros teljes közigazgatási területére készülő fővárosi településszerkezeti terv és fővárosi rendezési szabályzat teljes eljárása esetén az (1) bekezdés szerinti kérelem beérkezésétől számított 30 napon belül az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a (4) és (5) bekezdés szerint egyeztető tárgyalást tart. Az egyeztető tárgyalás eredményeként véglegesített településrendezési eszköz tervezetét a kézhezvételt követően az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal – véleményével ellátva – 8 napon belül megküldi a településfejlesztésért és a településrendezésért felelős miniszternek, aki záró szakmai véleményét 21 napon belül adja meg.

30. A tárgyalásos eljárás
42. § (1)132 Tárgyalásos eljárás esetén a polgármester a településrendezési eszköz tervezetét a végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgármester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselő-testülettel – a döntés átruházása esetén a döntésre jogosulttal –, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület, illetve átruházás esetén a döntésre jogosult dönt. A vélemény el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt követően a döntés dokumentálásával, közzétételével lezárul.

(2)133 Az (1) bekezdésben foglaltakat követően a polgármester végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezi az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalhoz benyújtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell 

1. a településrendezési eszköz tervezetét, és 

2. az elkészített megalapozó vizsgálatot és 

3. alátámasztó javaslatot, valamint annak 

4. egy másolati példányát elektronikus adathordozón és 

5. a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazó jegyzőkönyvet.

(3)134 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a kérelem beérkezésétől számított 5 napon belül kezdeményezi az egyeztető tárgyalást.

(4)135 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal az egyeztető tárgyalásra a hely és az időpont megjelölésével, a tárgyalás előtt legalább 8 nappal elektronikus úton, a településrendezési eszköz megküldésével meghívja:

a) a 9. mellékletben meghatározott valamennyi államigazgatási szervet,

b) településszerkezeti terv készítése vagy módosítása esetében az érintett területi, települési önkormányzatot,

c)136 a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzatot.

d)137
(5)138 Ha a településrendezési eszköz készítéséhez vagy módosításához adatok beszerzése szükséges, a polgármester vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházásért felelős szerv – az (1) bekezdés szerinti véleményeztetést megelőzően – az érintett államigazgatási szervtől az előzetes tájékoztatási szakasz szerinti előzetes adatszolgáltatást kér elektronikus úton. Az államigazgatási szerv az adatszolgáltatási kötelezettségét elektronikus úton 5 napon belül teljesíti.

(6)139 Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készül. Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a jegyzőkönyvet és záró szakmai véleményét 8 napon belül megküldi a polgármesternek, a településrendezési eszköz elfogadásához.
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