SOMOQY MEGYEI
KORMANYHIVATAL

KOZLEMENY

kornyezetvédelmi hatésagi eljaras megindulasarol

Az ligy targya: A ,Club Aliga” fejlesztés el6zetes vizsgalati eljarasa
Az ligy ligyiratszama: SO/TO/02308-1/2021.

Az eljaras megindulasanak napja: 2021. jalius 28.

Az lgyintézési hataridd: Az eljaras megindulasatél szamitott 45 nap

Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban: Akr.) 50. § (5)
bekezdése értelmében az (gyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras felfliggesztésének,

szlinetelésének id6tartama.

Az ligyintézd neve és elérhetdésége:

Szente Eszter e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu
Telefonszam: 82/795-916

A tervezett beruhazas, tevékenység jogszabaly szerinti megjelolése:

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Koérnyezetvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a PRO-MOT HUNGARIA
Ingatlanfejleszt6é Kft. (8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.) meghatalmazasa alapjan a PROGRESSIO
Mérnoki Iroda Kft. (1028 Budapest, Muhar utca 54.) altal benyujtott kérelem alapjan és a kérelemhez
melléklet dokumentaciot attanulmanyozva megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység a kdrnyezeti
hatdsvizsgalati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. szamu melléklet 128. b) pontja [Egyéb, az 1-127/A. pontba nem
tartoz6 épitmény vagy épitményegylittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten; 300 parkolohelytél)
alapjan el6zetes vizsgalat, és a Kormanyhivatal dontésétdl fliggéen kornyezeti hatasvizsgalat koteles.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi beruhazas szerepel az egyes gazdasagfejlesztési célu
és munkahelyteremt§ beruhazasokkal 6sszefliggd kdzigazgatasi hatésagi Ugyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségli iggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelent6ségl Uggyé nyilvanitasrél sz6l6 kormanyrendeletek modositasardl szolé 141/2018. (VII.
27.) Korm. rendelet 2. mellékletének a 49. pontjaban ,Szallodafejlesztésre, valamint ahhoz kapcsol6dé
épitmények, infrastrukturalis fejlesztések és kapcsol6dd ingatlanfejlesztés megvalbsitasara iranyuld
beruhazas” néven, mint nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl beruhazas.
Somogy Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: 82/795-987 Fax: -
e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy

Hivatali kapu elérhetéség: a hivatal révid neve: SMKHKJHKTO KRID kéd: 748078989
E-papir: https://epapir.gov.hu->Kormanyhivatali igyek>Kdrnyezet- és természetvédelmi feladatok->Somogy Megyei Kormanyhivatal
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A Kornyezethasznalo neve, székhelye:

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejlesztd Kft. 8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.

A tervezett beruhazas célja, a tervezett tevékenység jellemzdi:

A beruhazas célja: A korabbi ,Club Aliga” terlletén szallodafejlesztésre, valamint ahhoz kapcsol6do

épitmények, infrastrukturalis fejlesztések és kapcsolddo ingatlanfejlesztés megvaldsitasa.

Tervezési program: A fejlesztési munkalatok az alabbi terileteket érintik a Club Aliga teruletén bell:

— Aliga 2a Villapark

— Aliga 2b Apartman/villapark

— Szalloda és a hozza tartoz6 épuletek, parkoldk
— Kikoté éplletcsoport

— Agora

A fejlesztési terlleten a kik6tétél északra egy lakodvezetet kivannak kialakitani. Az uttél nyugatra, a
Balaton part mellett Aliga 2.A, az uttdl keletre az Aliga 2.B néven villapark dulédvezetet kivannak
létesiteni. A kikdté és strand terllete funkciojat tekintve nem valtozik, a szallodaépliletek és éttermek
mellett egy Agora néven jelzett park és fogaddéplletek, illetve ehhez tartozé funkciok létesiiinek.

A terilleten szallodakomplexum és hozza tartozé éplletek épitését tervezik. A szallodaban nagyobb
épuletek és wellness funkcidk mellett bungald tipusu elhelyezés is tervezett.

Tovabbi fejlesztésként, illetve a fentiekben felsoroltak fejlesztésekor partvonal-rendezésre is sor kertil.
A Club Aliga szakaszan a partvonal-rendezést az alabbiak szerint tervezik:

— Magassaghianyos partszakaszok megemelése. A cél kb. 15-20 cm-es partfalmagasitds a
Balaton hullamzasa és télengése okozta eldntések megelézése érdekében.

— Szakaszhossz: a kikotétél északra lévé kb. 900 m hosszu partszakasz, valamint a kik6tétol délre
es6, kb. 500 m hosszu partszakasz. Nem kizart a kdzbe es6, tehat a kikdtd terlletére esé
magasitas és partfal-rekonstrukcié szikségessége sem.

— Strand kialakitasa feltdltéssel a molé déli karjanak el6terében (attél délre, a magasitandé
parthoz csatlakoztatva).

— Az északi szakaszon lév6 Kadar-sziget bontasa vagy meg6rzése, a majdani céloknak

megfeleléen.

Udiil6k, villak

Az arra kijelolt helyen az ut- és kdozmiépitést kovetben a terlletet felparcellazzak és értékesitik.
Az ingatlantulajdonosok Terulet Arculati Kézikonyvet (TAK) kapnak, amely javaslatokat tartalmaz az
épuletek elhelyezésére, a tomegformalasra, a zoldfellletek és keritések kialakitasara,
az anyaghasznalatokra és a homlokzat kialakitasara vonatkozéan.

Minden telekhez 1 db 22 kW-os elektromos autotoltd kialakitasa tervezett.



Szalloda

Egy bruttd ~18 018 m?2 szintterilet(, 5 csillagos hotel és apartman hazak létesitése tervezett. A Hotel
négyszintbél, két épliletszarnybdl fog allni, 162 szobaval, ~ 50 f6s mélygarazzsal, wellness-szel.

A 400 adagos konyha sajat kiszolgald terilettel, félpanzios ellatas biztositasaval tervezett
megvaldsitani.

A wellness részlegen egy kilsé medence (max. 10 x 20 m), valamint egy bels6 medence és egy
gyerekmedence kialakitasat tervezik.

Szintén ezen a teriileten lesz kialakitva 66 db U] épités(, ~ 40 m2-es kis apartman haz, melyeket feltaro
utak kotnek dssze. A tervek szerint ide un. golfkocsikkal lehet majd behajtani.

A hotel éplilet részét képezik a kozdsségi terlletek (recepcid, lobby, bar), wellness, étterem, konferencia
terem, szobak, lakosztalyok, mélygarazs, kiszolgalo teriletek, kdzlekedd.

A hotel teriletén, 20 db 22 kW-os elektromos auto6toltd kialakitasat tervezik. Néhany t6lt6 villamtoltd
lesz, a parkolékon kivil villamtoltd sziikséges a golfautdk és a helyi elektromos kisbusz, valamint
segway- és egyeb kis jarmiivek részére is.

Agéra
Utépités, sétanyépités

Atervezett fejlesztés soran a teriileten Uj utak, sétanyok késziilnek a meglévé és megmarado utfelliletek
mellett. A fejlesztés soran dsszesen kb. 250 m tengelyhosszu at és sétany épil. Ezen felliletek az
idészakos teherforgalom miatt 3,5 tonnas teherforgalom szamara lesznek méretezve. A belsd
utkialakitas a meglévé uthalézathoz kapcsolodik és a kdzforgalom eldtt nem megnyitott maganutként
fog Uzemelni.

Parkfelllet, parkositas

A terlileti funkciok igényes megjelenéséhez hozzatartozik a parkositas is, amely kb. 10.000 m2-nyi
fellletd, igényesen rendezett tajépitészeti kialakitast jelent.

A parkositas elemei: el6zetes tereprendezés, bozétirtas; kilonbdz6 szintl féldmunkak a durva
tereprendezéstdl a finom foldmunkaig; automata 6ntdézérendszer telepitése a szlikséges gépészettel és
automatikaval; egyes kiemelt részeken kultéri diszvilagitds kiépitése; termétalaj elhelyezése és
végleges talajmunkak, fellletek elkészitése; ndvényzet és park-butorok telepitése.

Latvanyfelvond

A fejlesztés egyik latvanyos eleme lesz a terllet szélén magasodd I8szfal fennsikjara felvezetd
latvanylift. Ezzel a fennsik is megkdzelithetévé valik, amely tovabbi fejlesztéseknek is kedvezd eleme
lehet.

A felvoné f6bb elemei: 12 személyes kiiltéri panordma-felvoné felsé géphazzal, biztonsagi leeresztével,
két megalloval (induld- és érkezd pont).

A felvond mellé allandé hasznalatu Iépcs6haz nem létesiil, A felvon6 akadalymentes kozlekedésre
alkalmas kialakitasu lesz.



Mozi feldjitas

A teriilet egyik meglévé és megtartandd éplilete a gyonyorl kornyezetben 1évé kb. 400 féréhelyes
kertmozi. A kertmozi nyitott terli, amely felett egy acél tartoszerkezetl teté talalhatd. A mar rég nem
hasznalt mozi igen rossz allapotban van, felljitdsa mind szerkezetileg, mind épitészetileg, mind
technikailag indokolt. A tervek szerint a mozi acél- és vasbeton tartészerkezeteit felujitjdk. A kertmozi
megjelenése, a meglévé tetd az Uj igényeknek és esztétikai elvarasoknak megfeleléen meguijul,
korszerli szalcement kialakitasu tet6fedést kap. A nézdtér is megujul, Uj burkolatok és nézé&téri
ulébutorok lesznek elhelyezve. A mozit technikailag alkalmassa teszik vetitésekre és zenei- szinhazi
eléadasok megtartasara, ezért jelentés mértékben felljitiak az er6s- és gyengearamu haldzatot, a
technikai jellegl fliggesztéseket, a tartdszerkezeteket, az akusztikai elemeket és a szinpadtechnikat.

A kertmozi nyitott marad, igy gépészeti felljitas és korszer(sités a technoldgiai helyiségek esetében
varhato.

Beltéri épitett infrastruktira — Retail- és gasztro épliletek

A teriilet és a fejlesztés mikodésének biztositasahoz kereskedelmi- vendéglato- és szolgaltatd funkciok
kapcsolédnak. Ezek egy része a terllet kdzpontjat adé agoérahoz, masik része a kertmozihoz és a
latvanyfelvonéhoz kapcsolodik.

Kiltéri épitett infrastruktira — kozparkok, terek, kozvilagitasi elemek, teraszok, agéra

A kultéri terek, sétanyok dsszekotéséhez kiltéri infrastruktira kapcsolédik. Ez a fejlesztési terlleten kb.
3000 m? fellletet érint. Ennek egyik fontos eleme az agéra. Masik Iényeges eleme a kertmozihoz és a
latvanyfelvondhoz kapcsolddd gasztro-egységnél lévé tér, amely a sétanyhoz és a két élmény-
funkciohoz kapcsolédik.

Ezen koéztér, kézpark jellegl fellletek a terilet természeti adottsagaihoz, tereplejtésekhez igazodd
kialakitasuak lesznek.

Kiszolgald Iétesitmények — vizesblokkok, szocidlis blokkok, tarolok

Az agora-teriilethez az étterem mellet készil egy vendég-vizesblokk, amely az agéra korll csoportosuld
egységek vendégei részére all majd rendelkezésre.

Strand
A strand 2000 fé befogadasara képes.

A 294/5 hrsz.-u ingatlan elétt talalhaté a ,Kadar-sziget”. Az ingatlan vagy beépitetlen marad, vagy
beépitett, de kdzdsségi funkciéval ellatott (szabadon megkdzelithetd és latogathatd), igy a sziget a
teriilet latogatodi szamara elérhetd lenne.

Meglévd platanfasor sétany és a kdzvetlenil a parton gyalogos sétany huzédik végig. Ennek megbrzése
tervezett.

Parkolok

Osszesen 678 személygépjarmii parkolé és 2 db buszparkolé létesitése tervezett. Tovabbi
célforgalomként személygépjarmiivek érkeznek a villdkhoz, mely tovabbi 38 gépjarmivet jelent az
alabbiak szerint:



= Aliga2 lakéegység: 38 db kapubealld

»  Kik6té. 20 db parkold

= Miszaki épiilet: 8 db parkol6

= Bifésor: 275 db parkolo

= Agora vendéglato: 186 db parkold

= Szalloda és bungalloé 189 db parkolé + 2 db buszparkold

A tervezett tevékenyséq helye és teriiletigénye:

A beruhazassal érintett tertiletek:

Balatonvilagos kozigazgatasi teriletén elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartas szerint Balatonviladgos
belteriilet 291, 292, 293, 294, 295/5, 295/6, 295/7, 295/8, 295/9, 295/10, 295/11, 295/12, 295/13,
295/14, 295/15, 295/16, 295/17, 296, 297, 298, 301/1, 302, 303/2 és 1412 helyrajzi szamu ingatlanok.

A telkek mérete 6sszesen: 470 185 m?

A tervezett tevékenyséq hatasteriilete, az érintett telepiilések:

A tervezett tevékenység hatasteriilete Balatonvilagos teriletét érinti.

Az érintettek a kérelembe és annak mellékleteibe a Kormanyhivatal tgyfélszolgalatan tigyfélfogadasi
id6ében, illetve a tevékenység telepitési helye szerinti teleplilés jegyz&jénél elbére egyeztetett id6pontban
betekinthetnek. A betekintés mddjarél a Kormanyhivatalnal vagy a jegyzénél lehet részletes
felvilagositast kapni.

A Kormanyhivatal a kérelmet és mellékleteit elektronikus uton is kozzétette. Az elektronikus Uton

kozzétett kérelem és mellékleteinek elérési helye:

https://filr.kh.gov.hu:443/filr/public-link/file-download/8a4880ee78643b8b017b061fe383062a/107525/-
4008345308502855366/2308 Club_Aliga.zip

A konkrét iigyben a R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal lehetséges dontései:

— haaz el6zetes vizsgalat soran a tevékenység kérnyezetvédelmi engedélyezésével szemben kizard
ok merll fel, hatarozataban e tény rogzitése mellett megallapitja, hogy az adott tevékenység

kérelem szerinti megvaldsitasara engedély nem adhato;

— ha a tervezett tevékenység a telepiilésrendezési tervekkel nincs 6sszhangban, azonban az
Osszhang legkés6bb a tervezett tevékenységhez szikséges létesitési, épitési engedély iranti
kérelem benyujtasaig megteremthetd, ezt a lehetéséget rogziti és elbirja, hogy a kizaré okot a

létesitési, épitési engedély kiadasara jogosult hatésag dontéséig meg kell sziintetni;

— ha a tervezett tevékenység nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl koézlekedési
infrastruktura-beruhazas megvaldsitasa és az a telepulilésrendezési tervvel nincs dsszhangban,
azonban az 0Osszhang legkés6bb a tervezett kivitelezési tevékenység megkezdéseig
megteremthetd, ezt a lehetéséget rogziti, és elbirja, hogy a kizard okot a tervezett kivitelezési

tevékenység megkezdéséig meg kell sziintetni;
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amennyiben — az el6zetes vizsgalat eredményeként — a tervezett tevékenység megvaldsitasabdl
jelentds kérnyezeti hatasok szarmazhatnak, hatarozatban allapitja meg a benyujtandoé kérnyezeti
hatastanulmany tartalmi kbvetelményeit;

ha nem feltételezhetd jelentds kornyezeti hatas, és a tevékenység a R. 2. szamu melléklet hatalya
ala sem tartozik, tajékoztatast ad arrél, hogy a tevékenység mely egyéb engedélyek birtokaban
kezdhet6 meg.

ha valamely Natura 2000 terUletre jelentés kérnyezeti hatas varhatod, a kdrnyezeti hatastanulmany
tartalmi kovetelményeit az eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési
tertletekrél szo6l6 jogszabalyban a hatasbecslési dokumentacio tartalmat meghatarozé elGirasok
figyelembevételével irja el6.

A Kormanyhivatal a kozlemény kozzétételével egyidejlileg megkiildi a kézleményt, a kérelmet és

mellékleteit a tevékenység telepitési helye szerinti teleplilés, és a feltételezetten érintett telepiilések

jegyzbjének a kdzleményt, aki haladéktalanul, de legkésébb 6t napon beliil gondoskodik a kozlemény

kozterlleten, és a helyben szokasos egyéb maédon torténé kdzhirré tételérél.

A Kormanyhivatal felhivia az ligyben érintettek figyelmét, hogy a telepités helyével kapcsolatos

kizard6 okokra, a kérnyezeti hatasvizsgalat sziikségességére, illetve a kdrnyezeti hatastanulmany,

valamint az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési dokumentacié tartalmara vonatkozéan a

kozlemény megjelenését koveté huszoneqy napon beliil kozvetleniil a Kormanyhivatalhoz

észrevételt lehet tenni.

A Kormanyhivatal a kdzleményt a 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. szam alatti hivatali hirdetétablajan,

valamint a honlapjan ((https://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy/hirdetmenyek1) 2021. augusztus 4.

napjan teszi k6zzé.
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